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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Gemeinde Wollbrandshausen LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
. . Samtgemeinde Gieboldehausen .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG % Zutdssig sind nur gewerbliche Anlagen, die das Kreis Gottingen % Bebauung
{ §1Abs. 2und3 der Baunutzungsverordnung 1dF vom 15 9.1977 Wohnen nicht wesentlich storen [§1 Abs. 4 Ziff.2 BauNVvO ) Reg.Bezirk Braunschweig
- Bundesgesetzbl. 1.$.1764 - BauNvO -} e ¢ .5 s 25 Flurgrenze
i} Gemarkung Wollbrandshausen
a1 . F:
i Gewerbegebiete Auf den Baugrundstiicken sind Bdume und Strducher -- Katasteramt Gottingen Flurstucksgrenze
{gﬁg 48 BauNvD anzupfianzen und zu erhalten. Dabei mufl je 500gm Flur Sv7 e Nutzungsgrenze
- Grundstiicksfldche mindestens ein standortheimischer e Hohenlimen uber NN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Laubbaum angepflanzt und erhalten werden{$9 Abs.1Zitf.25 BBauG).
{59 Abs 1 Ziff.1 des Bundesbaugesetzes -~ BBauG- Gem.§6 Abs.2 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
sowie §416 und 17 BaukVO) in der Fassung vom 18.10.1977 {Nds. GVBI, $.497) handelt
Zahl der Vollgeschosse ordnungswidrig, wer vorsdtzlich oder fahridssig den
Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
Il als Hochstgrenze
: - T# & Die entlang der B 27 vorgesehenen Bauvorhaben missen vom
*R
06 Grundflachenzahl = =~ guferen befestigten Fahrbahnrand gem §9 (1} FStrG einen Abstand
Geschofifldchenzahl von 20m einhalten {sog. Bouverbotszone}. Innerhatb dieser Zone
@ dirfen weder Aufschuttungen noch Abgrabungen vorgenommen werden.
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{§3Abs 1Zi# 2 BBauG und § 23 BauhVO}
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, {ih
4 ! z.8.von Baugebieten,oder Abgrenzung Ubersichtsplan M.1:25000
‘\“\y des Mafes der Nutzung innerhalb
& eines Baugebietes
{818 Abs. B BouNVQ)

Grenze des raumlbichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
. e R T {§9Abs 7BBauG!
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Bestandteile der Pianung
[Bebauungsplan| '

beigefugt: Begrundung PRAAMBEL

Auf Grund des §1Abs. 3 und des 810 des Bundesbauge-
setzes { BBauG) 1.d. F vom 18.8. 1976 (BGBIL 1 S, 2256 ber
S. 3617}, zutetzt getindert durch Gesetz vom 6.7.1979
{BGBL 15.9469}, und des §40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung NGO i.d. F vomn 18.10. 1877 ( Nds. GVBL.
5.497), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

(Nds. GVBL. S. ) hat der Rat der Swdt/ Gemeinde
diesen BebouungspianNr 3 bestehend ous der Plan-
zewchnung und den rrachstehendern nebenstehenden textii-
chen Festsetzungen als Sotzung beschiossen.

T e e Verlauf der neven Strafftenfihrung der 8 27

e e Y@rlguf der neven Straflenfihrung
&
* Bildstock

Yerviplfoltigungsvermerke ’
Kartengrundioge * Flurkartenwerk . Flur 8 Malistab: 11000 ‘
Erigubmsvermerk . Yervelfdligungserlaubris Hir Gemeinde Wollbrandshausen

S sriedt durch dog Katosteramt Gattingen

am LF.Z2P7

Az VAB 1116781

Der Rat der Stadty Cermeinde hat m sener Sitzung om 8.11.198
die muststeliung ges Bebauungsplanes Nt 3 beschiossen

e Planunterlage entspricht dem inhall des Legenschafts -
katasiers und wesst die stadiebaubch bedeutsarmen baulichen
Anlagen sowie Stroflen Wege und Flatze vollstandig nach

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Der Rat der Stadt /Cemeinde hal n sener Sitzurg om
Architekiurbure L Keller

demn gednderten Entwurf des Bebouungsplones und

Der Rat der Stedt/Gememnde hat in semer Sitzung am 13.7.1981

dern Emtwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zu-
Der Aufsteliungsbeschiufl st gemall 8§ 2 Abs | BBauG am

gestimmt und die offentliche Auslegung gemaf §Za Abs. 6 Begrundung zugestrnmt und die eingeschrankie Heteliguny AUUN GSPL N NR 3
{Stand vorn 23.2.1681 ) ] BBauG beschiossen 26 .6.1981 gernaft §2a Abs 7 BBauG beschiossen. A .
15 £.1980 orisublich bekannigemachd Sie st hinsichitich der Darstellung der Grenzen und der Hannover um Mdrz 1980 /April 1981 Ort und Dauer der offentichen Ausiegung wurde am 9.6, ' _ ' . ?i :
’ baulichen Anlagen geometnisch einwandfre ortsublich bekanntgermacht. Den Betedigien 1m Smne vorn §2a Abs~T BBauG wurde .
. L 4980 [ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die . VoI Gelegenhest zur Stellefgnahme s zum {-
Wollbrandshausen des 4 {{”.(‘1’- Ortiichkeit 15t emwandfrer maogiich Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben gegebern. §
_ N vorn 4.9.1881 bis 5.10.1987 geman §2a Abs. & BBaub i
- _ ARCHITEKTURBURD L KELLER oftentlich..ausge! Wolibrandsh i, ;*
\ th ALy Cy e s ) - \ " o o e , P ‘o Ty N ) -
den 5. JAN. 1082 LOTHRINGER STRASSE 15 ven - gen AF F. 4887 olibrandshaus 3 L
in e 3000 / HANNOVER 7! ; VERBEGEBIET “
LR bk Planveigsser L -Stedt Gememdedsz&’ﬁa -Stadi /Cemendedirelkior o 3
Vermessungsoberrat ' ¢

Cier Fal dec Steds /Gemeinde nat den Bebauungsplan nach
Peutyng der Bedenken und Anvegungen gemall §Za Abs &
BHauG = semer Sdzung am 9,120 1%81 als Satzung { § 10
HBaul | sowe e Begrundung beschitssen

Wotlbrandshausen den 40 42 . 1981

Der Bebauungsplan st mit Verfuguno der Gepehrmgungs -
5RNOTde  s— A7 éﬁ a@ 2o/ Lo )
vorm heytigen Tage unter Auflagen /e ey - gemaf
§11 i Verbindung mit 86 Abs 2 bis 4 BBaub genehmigti
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Der Rot der Stadi-' Gernewnde 13t den i der Genehrmigung-
verfygung vorn {Az !
aufgétuhrien Aufiagen / Mallgaben n sewmer Silzung

am hegetreten

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen /Mafl -
gaben vom bis offentich ausgelegen

Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden am
ortsublch bekanntgemacht

~Stadt / Gemendedirekior

Die Genehmigung des Bebaouungsplanes ist gerndafl §12
BBauG am 31982 i Amisbie® des Londkreises
tHisgesn = bekannigemacht worden,
Auungspiﬂ

er Beb nost damst am f % 4982 rechtsver-
bindlich gewordern. T

Woltbrandshausen den O3 OZ. 2009

-Biad /Gemendedirektor

innethalb eines Juhres nach inkraftireten des Bebawungs -
planes st die Yerletzung von Verfohrens - oder Formvor -
schriften beirn Zustondekommen des Bebauwungsplones
nichi - geltend  gemacht worden
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HACH § 709}

NACH § 74 (6}

NALH 510 BBouG |

25,4 1960
'BEARPEITEY ERGANZT: HEUZEICHMUNG ©
25 318807 RO. HOV. 1880 / RO, April 181 /RO.




BEGRUNDUNG

genehmigtes Exemplar mit eingearbeiteter Auflage -(gem. § 11 + 12 BBauG)

gem. § 10 BBauG

Stand der gem. § 2 (5) BBauG
Planung: am 25. April 1980 gem. § 2a (6) BBauG

BEBAUUNGSPLAN NR,3 DER GEMEINDE WOLLBRANDSHAUSEN

FUR DAS BAUGEBIET " GEWERBEGEBIET "
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1.1,

1.2.

1.3,

1.4,

1.5,

1.51

ALLGEMEINES
Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Wollbrandshausen im Bereich der Samtgemeinde
Gieboldehausen hat im Raumordnungsprogramm fiix den Regie-
rungsbezirk Hildesheim RV/l keine besondere Entwicklungs—-
aufgabe erhalten. Sie ist den zentralen Orten Gittingen,
Duderstadt und der Samtgemeinde Gieboldehausen mit der
Funktion " Grundzentrum " zugeordnet.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen
wurde am 20.2,1978 genehmigt und am 20.4.1978 bekanntge-
macht. Der Rat der Samtgemeinde hat am 26.10.1978 die 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Da .durch .
die 1.Anderung die Voraussetzungen des Bebauungsplanes ge-
schaffen werden, wird parallel zur Anderung der Bebauungs-—
plan aufgestellt und zur Genehmigung vorgelegt.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgmeinde
Gieboldehausen wurde am 10.10.1980 genehmigt.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Eigenentwicklung
von Wollbrandshausen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat in seiner Sitzung
vom 8.11,1979 beschlossen, fiir den festgesetzten Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir
die stddrebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt
wurden und der die Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaB-
nahmen bildet,

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Orts—
lage von Wollbrandshausen. Der Planbereich wird, wie auf
dem Deckblatt i,M. 1 : 5000 dargestellt, begrenzt,

Planungsabsichten

Die Gemeinde benStigt zur Aussiedlung eines in der Ortslage
beengt gelegenen Gewerbebetriebes ein Gewerbegebiet. Dieser
Bedarf ist bereits von der Samtgemeinde Gieboldehausen in
der 1,Anderung des Fldchennutzungsplanes beriicksichtigt wor-
den. Um hier dem Betrieb die Bebauung schnellstens zu erm¥g-
lichen, wird der Bebauungsplan bereits jetzt zum frijhest
méglichen Zeitpunkt aufgestellt.

Art der baulichen Nutzung

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen
(1.Anderung) weist fiir den Bereich des Bebauungsplanes

G = Gewerbliche Baufliche aus. Hieraus ist auf Grund der



1,52

1.6.

1.7.

-3 -

Lage und des Bedarfes Gewerbegebiet entwickelt worden. Das
ausgewiesene Gewerbegebiet grenzt im Osten an eine Wohnbe-
bauung in einem ausgewiesenen Dorfgebiet (MD)an.

Um hier Konflikte zu vermeiden, wurde das Gewerbegebiet in
einem Abstand von ca. 27 m auf nicht wesentlich stSrendes
Gewerbe eingeschrinkt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der GeschoBzahl (bis II Geschosse) orientiert
sich an der vorhandenen Bebauung im Nahbereich, sowie am Be-
darf von gewerblichen Einrichtungen. Unter gleichen Gesichts-—
punkten ist die Festsetzung der Grundflichenzahl und GeschoR-
flichenzahl erfolgt,

Verkehr

Das Baugebiet liegt an einem ausgebauten Hauptwirtschaftsweg
und soll hieriiber erschlossen werden. Zu diesem Zweck wird

es erforderlich, den nordwestlichen Randbereich von der Orts-—
lage bis einschlieBlich Gewerbegebiet als FuBfweg (mind. 1,5 m
breit) auszubauen. Auf einen Wendeplatz ist verzichtet worden,
da Fremdverkehr in diesem Bereich nicht zu erwarten ist und
Besucher, sowie Ver— und Entsorgungsfahrzeuge auf den Gewerbe-—
grundstiicken wenden kdnnen. Zusdtzliche Verkehrsflidche

wird nicht bendtigt. Im Nordwesten des Flanbereichs ist

eine Verkehrsfliche mit dem dazu gehdrenden Entwisserungs-—
graben ausgewiesen. Dieser Bereich ist im Rahmen der Oxrts-
umgehung B 27 bereits ausgebaut. Der Landerwerb wird im
eingeleiteten Flurbereinigungsverfahren geregelt.

Eine Anbindung des Baugebietes an die BundesstraBe 27 ist
nicht vorgesehen.

Begriinung

Das geplante Gewerbegebiet liegt am Ortsrand und bildet den
Ubergang in die freie Landschaft. Daher ist es erforderlich,
das Baugebiet intensiv einzugriinen. Zu diesem Zweck ist im
Bebauungsplan ein allgemeines Pflanzgebot festpgesetzt worden.
Dabei sollte es den Eigentiimern {iberlassen bleiben, ob sie
eine Randbepflanzung ihrer Grundstiicke vornehmen in Form
eines Griinglirtels oder ob das Grundstiick allgemein einge-
grint wird (durch Anpflanzen von Biumen und Strduchern ent-
lang der Geb#ude).Hiermit wird in jedem Fall eine gute Ein-
gliederung in das Landschaftsbild erreicht.

Die ausserhalb des Planbereichs liegende ErschliefungsstraBe
ist bereits durch Anpflanzung von einzelnen Baumgruppen ein-
gegriint worden.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.



3. ll'.

3.5.

3.6,

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluRf an das
ortliche Leitungsnetz.

Das gesamte Gebiet wird durch AnschluB an das Srtliche Ver-
sorgungsnetz ausreichend mit L¥schwasser versorgt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem mit AnschluB
an das Srtliche Kanalnetz,

Die Gemeinde Wollbrandshausen ist dem Gruppenklidrwerk bei
Rollshausen angeschlossen (Abwasserverband Seeburger See)

Die Kliranlage ist ausreichend dimensioniert, i

!
Die Oberflﬁchenentwﬁsserung erfolgt durch ein gesondertes
Kanalnetz und wird demnichsten Vorfluter zugeleitet,

Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis G&ttingen, AuBen—
stelle Duderstadt durchgefiihrt.

Die Energieversorgung wird durch die EAM Gdttingen sicher-
gestellt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Wie aus der beigefiigten Berechnung des Hquivalenten Dauer—

schallpegels hervorgeht, werden die zul#ssigen Planungsricht-
pegel fiir Gewerbegebiete gem#R Vornorm 18005 (65 dB(A)/50 dB(A))
bei Tag und Nacht nicht {iberschritten. Konflikte treten somit
in diesem Bereich nicht auf.



DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Die iiberschldglich ermittelten Kosten fiir die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen betragen ca.45.000,-- DM.

Diese Kosten kdnnen um die nach dem BBauG und KAG (Kommu-
nalabgabengesetz) umlagefdhigen Anliegerbeitriige verring—
gert werden,

Der Anteil dieser Betridge kann jedoch erst nach Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen festgelegt werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffen-
de MafBnahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs.8 BBauG).

Die Erschliefungsmafinahmen sind in den Jahren 1981/82 vor-
gesehen. Die Kosten werden in den entsprechenden Haushalts—
entwiirfen eingeplant.
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AUSSCHNITT DER 1.ANDERUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

M. 1 ¢ 5000

—

ollbrandsh

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

M. 1 : 5000




6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 0,6034. ha
davon sind (z.B. landw. Nutzfliche) -
6 .2. Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 0,6034 ha

6 +.3. ErschlieBungsflichen
1. StraBen, Wege und Plitze

vorhandene StraBenfliche

geplante Strafenfliche 0,0029 ha

2. Sonstige Erschl.-Flichen(Wasserfliche) 0,0067 ha

insgesamt; 0,00% ha

6.4. Das Nettobauland betri#gt mithin 0,5938 ha
davon sind bereits bebaut : —~

fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland GE = 0,2927 ha
eingeschrinktes GE = 0,3011 ha 0,5938 ha

6.5, Beim geplanten Gewerbegebiet und eingeschrinktem Gewerbege-
biet ergeben sich im Bereich der

2—geschossigen Bebauung 7126 qm Geschossfliche

6.6. Die nutzbare mittlere GeschoRflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet (GE u. eingeschrinktes GE)

qm GeschoBfliche
gqmn Nettobauland im 2-geschossigen Bereich 1,2 GFZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

7.1, Iie ausserhalb des Planbereichs liegende Erschl.-StraBe ist so
ibreit, jdaf Parkmbglichkeiten abseits der Fahrban in geniigendem
MaB vorhanden sind. Auf eine Ausweisung ist dalkr verzichtet.

8. NACHWEIS DER STELLPLATZE

8.1. Stellplitze sind gemdR den Angaben der (RAR) Richtlinien
flir Anlagen des ruhenden Verkehrs auszuweisen,

Die Zahl der Stellpléitze richtet sich nach den zu erstehen-
den gewerblichen Anlagen.



Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet"
vom 4.9.1981 bis 5.10.1981

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollbrandshausen
gemdf § 9 Abs. 8 BBauG beschlossen.

Wollbrandshausen, den 10.12,1981

gez.Freiberg gez.Rudolf
1. stellvertr. Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



