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1.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Ortslage zwischen HauptstraRe
und Eflerbach. Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1:5000 dar-
gestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprisidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde hat die Aufstellung von 20 Anderungen des Fladchennut-
zungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. - 14. Anderung und die 16. - 19. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit den Bereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache, Gartenland und Grinanlage dar.

Natur und Landschaft

Das geplante Waohngehiet wird vorwiegend géartnerisch genutzt. Landschaftsbildpra-
gender Bewuchs ist nicht vorhanden. Das Plangebiet bildet den Ortsrand neu und
greift geringfigig in das Landschaftsschutzgebiet "Untereichsfeld” ein. Hier miissen
zur Gestaltung des Ortsrandes Bepflanzungsfestsetzungen getroffen werden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan
nicht betroffen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde hat im Rahmen der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes eine
Veradnderung der Wohnbauflachen vorgenommen, da die bauliche Entwicklung sich in
den letzten Jahren erheblich verindert hat. So benétigt die Gemeinde kleine Wohn-
quartiere, die ohne gréeren ErschilieBungsaufwand der Bebauung zugefihrt werden
kdnnen. Die in den letzten Jahren betriebene Planung "Uber den Héfen-Ost" bedarf
grolRer Vorleistung im Wege der Abwasserbeseitigung. Das beabsichtigte Baugebiet
ist frei von diesen Problemen und kann in Abschnitten erschiossen und bebaut wer-
den. Um hier kurzfristig Wohnbauflache zur Verfiigung zu stellen, hat der Rat am
7.2.1990 beschlossen, fir den festgesetzien Bereich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Dieser Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung rechtsverbindlich fest-
setzen und die Grundiage fir den Vollzug weiterer MaRBnahmen bilden.
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3.2

3.3

3.4

3.5
3.51

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbaufliche entlang der Haupt-
stralle dar. Hieraus wird aufgrund der Nachbarschaft und der 8rtlichen Bedirfnisse
ein allgemeines Wohngebiet entwickelt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der Ortsrandlage und der Nachfrage nach eingeschossigen Wohngebéuden
wird das Baugebiet fUr eine eingeschossige Bauform festgeschrieben. Die Grund- und
Gescholdflachenzahl ist grofdziigig bemessen und [kt auch einen Dachgeschoflaus-
bau im Rahmen der Eingeschossigkeit zu. Die einzelnen Wohnquartiere sind mit ihrer
Erschlieffung und Baufiadche so aufgebaut, dafk sie die U - Form der historischen land-
wirtschaftlichen Hofstellen in diesem Bereich nachvollziehen. Damit werden Wohn-
bereiche geschaffen, die sich dem landlichen Rahmen anpassen. Mit der Festsetzung
der Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser soll vermieden werden, daR die grof3-
z{gige Bauflache flir den Bau einer Hauszeile zweckentfremdet wird.

Verkehr

Die ErschlieBung der beiden Wohnquartiere erfolgt von der HauptstralRe durch zwei
25 m lange Stichwege, die an der Stirnseite leicht aufgeweitet sind, um die Zufahr-
ten fur die Grundstlicke sicherzustellen. Diese Wege sind 5 m breit, so daR sich zwei
Kfz begegnen kénnen. Die Wegeflache soll in einem Niveau ausgebaut werden.
Damit wird es eine gemischte Verkehrsflache, die sowohl Kraftfahrern wie auch Fuf3-
gangern gieichberechtigt zur Verfigung steht. Ein Befahren der Wege durch Malifahr-
zeuge ist nicht erforderlich. Es wird den Anliegern zugemutet, die Mulibehalter zur
Entsorgung an die HauptstraBe zu bringen. Aus verkehrstechnischer Sicht wird die
Situation an der KreisstraRe durch die Planung verbessert. Die Baugrundstiicke wer-
den von zwei Stichwegen erschlossen. Damit sind nur noch zwei Zufahrten notwen-
dig. Desweiteren kommen die beiden Einmiindungen der FuBwege hinzu, die nur ab
und zu befahren werden. So werden eine Vielzahl an Einzelzufahrten zu 4 Zufahrten
zusammengefaldt. Daraus [af3t sich eine Verbesserung der Verkehrsituation an der
Kreisstralle ableiten.

Fir die Baugrundstiicke entlang der HauptstraBe ist zu dieser Strale ein Ein- und
Ausfahrtverbot festgesetzt worden. Damit ist sichergestellt, daf3 die HauptstraRe nur
mit 4 Anschllissen belastet wird.

Die ErschlieBung der Gartenflache erfolgt Gber einen 3,5 m breiten Weg, der auch
zur Andienung befahren werden kann. Im Gbrigen sollite der Weg nur fuRlaufig ge-
nutzt werden. Um bei Andienungen nicht lange Strecken rickwérts zu fahren, ist das
Wegenetz in einem U ausgebildet worden.

Der am Westrand verlaufende Fuflweg flhrt bis an den Ellerbach, der mit einer
Briicke Gberspannt ist und stellt damit die Verbindung in die freie Landschaft und zu
den Sportaniagen her.

Grinflachen

Gartenland

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der nérdlich des Ellerbachs gelegene Bereich
als Grlnanlage und Gartenland dargestellt worden. Aus dem Gartenland wird ein
Gartengebiet entwickelt, das der Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den
Eigenbedarf und der Erholung dient. Aufgrund der landlichen Situation und unter
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BerUcksichtigung der vorhandenen Verhéltnisse kann dieses Gartengebiet nicht in die
durch das Bundeskleingartengesetz gefaiten Dauerkleingérten oder Kleingarten ein-
gestuft werden. Hier muR® der Rahmen der zulissigen Gartenformen weiter gefaRt
werden, so daR Eigentimergérten, Wohnungsgarten, Kieingérten und sonstige Gar-
ten zugelassen werden. Zur Zeit werden die Flachen Uberwiegend als Eigentiimergér-
ten genutzt. Vereinzelte Flachen werden auch noch landwirtschaftlich genutzt. Diese
Nutzung ist nach der Inanspruchnahme der Wohnbauflache aufgrund der Kleinteilig-
keit nicht mehr mdglich. Um die Gartennutzung auf Dauer sicherzustellen, muR den
heutigen Eigentimern die Moglichkeit der Verpachtung oder des Verkaufs gegeben
werden. Die zugelassenen Gartenformen geben einen ausreichenden Spielraum.

Unter § 1 BkleingG (Begriffsbestimmungen) sind die zugelassenen Gartenformen be-
stimmt mit Ausnahme der sonstigen Gérten.

Unter Eigentimergarten ist ein Garten zu verstehen, der dem Nutzer zur nicht er-
werbsmaligen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbau-
erzeugnissen flr den Eigenbedarf und zur Erholung dient, aber vom Eigentliimer oder
einem seiner Familinenangehérigen im Sinne des & 8 Abs. 1 des zweiten Wohnungs-
baugesetzes genutzt wird.

Ein Wohnungsgarten ist ein Garten, der einem zur Nutzung einer Wohnung Berechtig-
ten im Zusammenhang mit der Wohnung Uberlassen ist.

Ein Kleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer zur nicht erwerbsmé&Rigen gértne-
rischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen far den
Eigenbedarf und zur Erholung dient und in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzel-
géarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen z.B. Wegen, Spielflichen und Vereins-
hausern zusammengefaldt sind.

Unter dem Begriff der Sonstigen Garten sind alle Gartenformen gefafdt, die im Bun-
deskleingartengesetz unter 8 1 nicht definiert sind.

Da die Garten nicht nur der Erzeugung von Gartenbauerzeugnissen dienen sondern
auch der Erholung, wird es notwendig, auch Gartenlauben zuzulassen. Im Erldute-
rungsbericht zum Flachennutzungsplan wurde darauf hingewiesen, daf? die Lauben
einen Abstand von 30 m zum Ellerbach einhalten missen, um negative Auswirkun-
gen auf das FlieRgewaésser zu vermeiden. Um dieser Anforderung gerecht zu werden,
wird im nérdlichen Teil der Garten eine Bauflache ausgewiesen, in der nur Gartenlau-
ben errichtet werden durfen.

Die Grofde der Gartenlauben ist in Anlehnung an das Bundeskieingartengesetz mit
maximal 24 m? einschliellich {berdachtem Freisitz zugelassen worden.

Da die Grundstiicke verschiedene GréRen besitzen und nicht flr jeden Kleinstgarten
eine Gartenlaube zugelassen werden kann, ist die Mindestgréfie eines Gartens fir
eine Laubenbebauung mit 480 m? festgesetzt worden. Damit soll erreicht werden,
dald nur eine lockere Bebauung erfolgt, die nicht anndhernd an die eines Wohngebie-
tes heranreicht.

Die Bauweise der Gartenlauben ist freistehend mit einem Grenzabstand von mind.
3 m zu allen Seiten. Damit werden Grenzbebauungen vermieden, die dazu fihren
kénnten, zwei aneinandergebaute Lauben als ein Gebdude zu nutzen.

Zusatzliche Nebengebdude wie Gerdteschuppen und andere sind nicht zuldssig. Da-
fir bietet die Laube ausreichend Einsteliméglichkeit.



3.52 Griinanlagen

3.6

3.7

Entlang des Ellerbaches ist in einer Breite von 10 m eine Grinanlage ausgewiesen.
Diese soll verhindern, da® die Gartennutzung bis an den Ellerbach herangefiihrt wird.
Desweiteren wird ein Raum flir Amphibien geschaffen, die sich am Bachrand aufhal-
ten.

Am Ostrand des Baugebietes ist eine 6ffentliche Grinanlage ausgewiesen. Diese
dient dazu, den Ortsrand mit anzupflanzenden Gehdlizen zu gestalten. Da eine dichte
Bepflanzung eine Belastung fir ein privates Baugrundstiick darstellt, wird diese
Flache als 6ffentliche Grinanlage ausgewiesen,

Sonstige Festsetzungen

Im Stden des Plangebietes parallel zum Ellerbach verlauft die Abwassertransportlei-
tung des Abwasserverbandes Seeburger See. Um die Leitung ordnungsgemaR zu
unterhalten, wird es notwendig, die Grundstiicke zu betreten, um gegebenenfalls Lei-
tungsstiicke auszutauschen und andere Arbeiten ausfihren zu lassen. Das festge-
setzte Leitungsrecht zugunsten des Abwasserverbandes gibt die notwendige Rechts-
grundlage.

Da die Wohnbauflachen aufgrund der topographischen Verhéaltnisse nicht zur Haupt-
stralBe hin entwassert werden kénnen, ist ein Leitungsrecht von den Stichwegen in
stdliche Richtung bis zur Abwassertransportleitung zugunsten der Gemeinde und des
Abwasserverbandes ausgewiesen.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Bereich der Strafieneinmindungen sind Sichtdreiecksflachen festgesetzt worden.
Diese Festsetzung gewahrleistet ein Mindestmald an Einsicht in die vorfahrtsberech-
tigte KreisstralBe und tragt zur Verkehrssicherheit bei,

zuNr. 2-4
Siehe Grinflachen - Gartengebiet
zu Nr. b

Fir das Einfligen der Lauben in das Landschaftsbild ist die H&éhe der baulichen Anla-
gen von besonderer Bedeutung. Wegen der Ortsrandlage und des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes darf es nicht zu Auswiichsen kommen. Durch die Fest-
setzung der Gebaudehdhen von 4 m werden hohe Gartenlauben vermieden wie auch
Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes ausgeschlossen.

zu Nr. 6

Das geplante Baugebiet hat keinen erhaltenswerten Bewuchs von hohen Laubbdu-
men. Im Rahmen der Bebauung wird es notwendig, Laubbdume anzupflanzen und die
Gebaude einzugriinen, damit sie nicht so hart in das Landschaftsbild eingreifen.

Gleichzeitig tragt der Bewuchs zur Gestaltung und Verbesserung des Wohnumfeldes
bei.

zu Nr. 7

Entlang des Ellerbaches ist ein Pflanzstreifen festgesetzt worden. Durch die Bepflan-

zung wird das Ufer befestigt und ein Schutz des Gewdéssers geschaffen. Desweite-
ren tragt die Bepflanzung zur Ortsrandgestaltung bei.



3.8

zu Nr. 8

Die am Ortsrand des Plangebietes ausgewiesene Grinfliche ist zur Ortsrandgestal-
tung vorgesehen worden. Chne eine Bindung an die Bepflanzung kann das beabsich-
tigte Ziel nicht erreicht werden. Mit der festgesetzten Zahl der Gehdlze kdnnen
Pflanzgruppen gebildet werden, die einen harmonischen Ortsrand bilden.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StralRen und Gebdude wird Flache versiegeit, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfligung steht. GemaR BNatschG und NNatschG sind Eingriffe in den
Naturhaushalt weitgehend zu vermeiden. Da die Gemeinde jedoch Wohnbaufldche zu
Verfligung stellen mul, ist der Eingriff unvermeidbar. Somit muf der Eingriff in den
Naturhaushait durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ausgeglichen werden.

Bestandsherechnung

Plangebiet 16.351 m?
Acker- und Grabeland 8.175 m?
Grinland-Weideflache 8.176 m?

zuziiglich
6 Obstbaume 3 50 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 16.351 m?
Verkehrsflache 1.445 m?
allgem. Wohngebiet 6.742 m?
GRZ 0,4 2.697 m? ,

4.045 m?
+ B0 % 1.348 m?
Hausgérten 2.697 m*
Gartenland 5.730 m?
10 Gartenlauben 240 m?
Gartenland 5.490 m?
Griinanlage 2.434 m?

zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 6

0,8
1,0

0,0 WE

0,0 WE

1:2 WE

0,0 WE

1.2 WE
1,2 WE

1 Laubbaum je 500 m? = 14 Laubbidume x b0 WE

6.540 WE
8.176 WE
14.716 WE

300 WE

15.016 WE

3.236 WE

6.588 WE
2.921 WE

Il

12.745 WE

700 WE
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aus Textlicher Festsetzung Nr. 7

143 Ifdm = 8 Laubbiume x 50 WE = 400 WE
= 24 Grolstraucher x 28 WE = 672 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 8
je 100 m? 1 Laubbaum = 11 LaubbZume x 50 WE = 550 WE
= 15.067 WE

Durch die Festsetzungen ist ein Ausgleich fir den maximal zul&ssigen Eingriff sicher-
gestellt,

Immissionsschutz

Das aligemeine Wohngebiet hat einen ausreichenden Abstand zur B 27. Probleme
des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Im Abstand von ca. 100 m zum Baugebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit Schweinehaltung. Dieser Betrieb befindet sich in der Ortslage und ist umge-
ben von Wohngebduden. Durch diese Situation und das Wohngebiet "Uber den
Hofen" ist der Betrieb in seinen zuldssigen Emissionen begrenzi. Durch das neue
Wohngebiet wird der Betrieb nicht weiter eingeschrankt, da die zu berlcksichtigende
Wohnbebauung naher an dem Betrieb liegt.

Die Gemeinde Wollbrandshausen ist seit Jahren bemiiht, den Betrieb auszulagern.
Die im Nordosten der Gemeinde empfohlene Aussiedlerstelle wurde nicht angenom-
men. Derzeit ist die Gemeinde dabei, weitere Standorte zu untersuchen,

Durch die stdndige Nachfrage nach Wohnbauland kann die Gemeinde nicht die Aus-
siedlung des Betriebes abwarten sondern mull Wohnbauland ausweisen, um die Ab-
wanderung von jungen Familien entgegenzuwirken. So sind in den vergangenen Jah-
ren mehrere junge Bauwillige abgewandert, weil in Wollbrandshausen kein Bauland
zur Verfagung steht. Der Bebauungsplan wird diesbeziiglich weitergefhrt.

3.10 Nachrichtliche tibernahmen

3.11

im Osten greift der Bebauungsplan in das Landschaftsschutzgebiet "Untereichsfeld”
gin (Verordnung vom 28.9.1989). Da die Ausweisung als &ffentliche Grinanlage
dem Schutzzweck dieser Landschaftsschutzverordnung nicht widerspricht, bestehen
keine Konflikte. Im Bebauungsplan ist die Landschaftsschutzgebietsgrenze nachricht-
lich dargestellt.

Hinweise

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, dafl im Plangebiet archéologi-
sche Funderwartung besteht. Der Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist mindestens 3
Wochen vorher bei der Unteren Denkmalpflegebehérde - Herrn Grote - Tel. 525 504
- anzuzeigen.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat im Rahmen des Dorferneuerungsplanes Mittel
zur Verbesserung der Dorfgestaltung und seiner Struktur aufgewendet. Um die Neu-
bebauung den dérflichen Strukturen anzupassen, werden Anforderungen an die
auflere Gestaltung der Gebaude notwendig. AuRerdem sollen diese Anforderungen
dazu beitragen, gewachsene Bauformen zu erhalten. Die értliche Bauvorschrift soll

" nicht bis ins Detail alles regeln, um die ortstypische Bauform nachzuvollziehen.
Grundgedanke der &rtlichen Bauvorschrift soll es sein, die groben Erkennungsmerk-
male eines Hauses zu bestimmen, um ein harmonisches Erscheinungsbild fir den Ort
zu erhalten.

zu § 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist auf das allgemeine Wohngebiet

begrenzt. Da die Lauben bereits durch die Gebaudeh&he stark eingegrenzt sind, wird
auf gestaiterische Festsetzungen verzichtet.

zu § 2 Dachformen

Die in Wollbrandshausen vorherrschende Dachform ist das Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 40° und 48°. Die geplante Neubebauung solite sich der ge-
wachsenen Dachform in Form von Sattel-, Walm- oder zweihiiftigen Pultdachern an-
passen. Die Nebenaniagen sind von der Vorschrift nicht betroffen, da sie fiir das
Ortsbild nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Skizze

111|H|m>

~Satteldach Walmdach zweih(ftiges Pultdach.

zu § 3 Dachneigung

Die Dachform allein reicht nicht aus, um krasse Gegensitze zu den ortstypischen
Dachern zu vermeiden. Hier solite eine Dachneigung zugelassen werden, die einer-
seits der ortstypischen Dachneigung sehr nahe kommt, aber auch die heutigen
modernen Bauwiinsche einschliet. So sollten sehr flachgeneigte Décher keine Ver-
wendung finden, da sic sich zu stark von der ortstypischen Dachneigung abhebt. Mit
dem Ausschlufd von Dachneigungen unter 30° kdnnen diese Gegenséitze nicht auf-
treten. Nebengebdude werden von dieser Vorschrift nicht betroffen.

& 4 Dachfarben

Die ortstypische Dacheindeckung ist die rote Tonpfanne. Um die Dachlandschaft
nicht durch abweichende Farben zu stéren, wird im Rahmen der &rtlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung die Dachfarbe rot festgesetzt.
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&8 5 Sockelhdhe

Durch die Ortsrandlage wurde bereits bei samtlichen Festsetzungen darauf geachtet,
dal® die Geb&ude nicht sehr hoch werden. Durch die mégliche freie Sockelbestim-
mung kénnen eingeschossige Gebdude mit sehr hohem Sockel den Eindruck von
zweigeschossigen Gebauden erzielen. Dies sollte unbedingt vermieden werden. Mit
der Festsetzung der Sockelhthe von max. 50 cm bergseits {iber gewachsenem
Boden werden gestalterische Auswiichse vermieden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Maflnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die {iir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinfliche festgesetzt sind (8§ 24
BauGB].

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StralRen, Wege, Pldtze und Grunanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {§8§ 45 ff BauGB].
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB].

Ver- und Entsorgung

Das allgemeine Wohngebiet wird (ber das 6értliche Trinkwasserversorgungsnetz an-
geschlossen. Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser wird von der EEW
sichergestellt. Das Gartengebiet erhélt keinen TrinkwasseranschlulR.

Die Léschwasserversorgung wird Gber die Trinkwasserversorgung sichergestelit,

Sollte die Transportkapazitat der Trinkwasserleitung nicht ausreichen, besteht die
Méglichkeit der Wasserentnahme aus dem angrenzenden Ellerbach.

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem und wird an die
Abwassertransportleitung, die durch das Gebiet fuhrt, angeschlossen. Die Abwasser
werden der Verbandskléranlage des Abwasserverbandes Seeburger See in Rollshau-
sen zugefGhrt. Das Gartengebiet erhalt keinen AnschlulR an das értliche Abwasser-
netz.

Im allgemeinen Wohngebiet wird das anfallende Niederschlags- und Grundwasser
unter Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem nachsten Vorfluter zugeleitet.

Die Dachflachenentwasserung der Gartenlauben solite durch Aufstellen von Auffang-
behdltern (Regentonnen) gesichert werden, um bei Trockenheit Wasser zum Giel3en
zu haben.

Die Millabfuhr im allgemeinen Wohngebiet wird vom Landkreis Géttingen durchge-
fihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM Géttingen sichergestellt.

Das Gartengebiet wird nicht mit elektrischer Energie versorgt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Mullplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemaR Nds. Gesetz (ber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR 8 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes fiir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist
verzichtet worden, da ausreichend Spielgelegenheiten siidlich des Ellerbaches be-
stehen. Hier befindet sich ein Teich sowie der Sportplatz. Damit wird den Kindern
ausreichend Moglichkeit gegeben, ihren Spiel- und Bewegungsbedlirfnissen nachzu-
kommen.

Ein Ausnahmeantrag wird gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung 22.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 155.000,-- DM
Anlage der Griinflachen 10.000,-- DM
Von diesen Betragen werden 90 % i{ber den ErschlieRungshbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 170.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 78.000,-- DM
Hausanschliisse (SW, RW) 22.500,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRungsanlagen wird fiir das Jahr 1995 vor-
gesehen. Die Finanzierung wird im Haushalt 1995 der Gemeinde vorgesehen.
Stadtebauliche Werte

[Das Plangebiet hat eine Gesamigréfe von 1,6351 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 0,6742 ha
Verkehrsfidche 0,1445 ha
Gartenland, privat 0,8730 ha
Grinanlage, privat 0,1402 ha
Grinanlage, offentlich 0,1032 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,5 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
schofdflache von 3.371 m2.
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 und Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

"Untere Wohrde"
vom 31.10.1994 bis einschlieRlich 01.12.1994
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollbrandshausen gemaf? § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Wollbrandshausen, den 28.04.95

gez. Freiberg gez. J. Rudolph

1. stellv. Birgermeister Gemeindedirektor



Abwiagungsvorgang

Von Seiten des Landkreises sind Bedenken vorgebracht worden mit folgendem Inhalt;

Schon in meiner Stellungnahme vom 21.5.1990 im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 BauGB wurde darauf hingewiesen, daR zur KreisstraRe még-
lichst keine weiteren Zufahrten errichtet werden sollten.Die geplanten Einmiindungen der
zwei StichstraRen und des dstlichen Weges liegen aulerhalb der bei km 1,884 festge-
setzten Ortsdurchfahrt.

Einer Verlangerung der bereits jetzt schon 732 m langen Ortsdurchfahrt kann nicht zuge-
stimmt werden. Das Baugebiet kénnte auch durch eine ErschlieRungsstraRe erschlossen
werden, die innerhalb der OD gegenliber der "Neuen StralBe" in die KreisstraRe einmiindet.

Far die Gehwege fehlen Maflangaben fiir die Breite und die Angabe der besonderen
Zweckbestimmung sowohl im Planteil als auch in der Legende. Die angegebenen MaRe fiir
Baugrenzen zum Gehweg entlang des Gartenlandes sind offensichtlich fehlerhaft (5 statt
3 m).

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, da® die Léschwasserversorgung sicherzustellen ist.

Abwé&gung der Gemeinde
zu Abs. 1 und 2

Wie bereits in der Begriindung dargelegt, wird die Situation an der KreisstraRe wesentlich
verbessert. So werden die vielen Einzelzufahrten zu zwei Wohn- und zwei Gartenwegzu-
fahrten zusammengefaltt. Eine Verldngerung der Ortsdurchfahrt ist unumgéanglich, zumal
sich weiter 8stlich an der HauptstraRe das Gewerbegebiet entwickelt hat.

Eine Einmindung gegeniiber der Neue StraRe wiirde eine vbllig neue ErschlieRung voraus-
setzen. Uber diese StraReneinmiindung sollten samtliche Wege und StraRen angebunden
sein. Unter dieser Voraussetzung ware eine StichstralRe parallel zur HauptstraRe notwen-
dig mit Wendeplatz. Damit wirde erheblich mehr Flache fiir die StraRe versiegelt als unbe-
dingt notwendig ist. AulRerdem wlrde der stadtebauliche Charakter der Wohnreviere - ent-
sprechend der historischen Hofe - verloren gehen,

Wie bereits dargestellt, stellt die Planung keine Verschlechterung der verkehrlichen Situ-

ation dar. Somit besteht auch kein Anlal eine héhere Versiegelung mit mehr Verkehrs-
flachenausbau in Kauf zu nehmen.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

zu Abs. 3

Die Mafe fir die Gehwege werden nachgetragen. Die besondere Zweckbestimmung wird
als Gartenweg bestimmt, da der Weg auch mal befahren werden muf3, um Material oder
Gartenfrichte abzuholen oder anzuliefern. Diesbezliglich kann dieser Weg nicht als Fufl3-
weg bezeichnet werden.

Das Maf der Baugrenze wird von 3 m auf 5 m korrigiert.

zu Abs. 4

Wie aus der Begrindung hervorgeht, wird die Léschwasserversorgung sichergestelit.

Von Seiten des Abwasserbandes "Seeburger See” liegt eine Stellungnahme mit folgendem
inhalt vor;

Der Abwasserverband "Seeburger See” erhebt gegen die Aufstellung des o.a. Bebauungs-
planes grundsétzlich keine Bedenken.

Im Hinblick auf die geplante Griinanlage entlang des Ellerbaches wird angemerkt, daf? sich



dort die Abwassertransportleitung des Verbandes befindet. Entlang dieser Leitung ist auf

beiden Seiten ein 2,00 m breiter Streifen von jeglicher Anpflanzung und sonstigen Bauten
freizuhalten.

Der Verband ist bei der Aufstellung der Entwiirfe fir die Schmutzwasserkanalisation sowie
bei der Ausschreibung, Vergabe, Bauausfiihrung und Bauabnahme zu beteiligen.

Der Beginn der ErschliefSungsmaRnahmen und die voraussichtlichen Kosten fir den
Schmutzwasserkanal sind dem Abwasserverband so rechtzeitig anzuzeigen, daR die Bau-
kosten im Haushaltsplan aufgenommen werden kénnen.

Abwaigung der Gemeinde

Im Bebauungsplan ist die Abwasserleitung mit einem 3 m breiten Leitungsrecht eingetra-
gen, Damit ist der Bestand sowie die Unterhaltung der Leitung sichergesteilt.

im Rahmen der Entwurfsbearbeitung der Schmutz- und Regenwasserkanalisation wird der
Verband beteiligt.

Der Beginn der ErschlieBungsmalnahme wird mit dem Abwasserverband abgestimmt.



