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GEMEINDE WOLLBRANDSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
~UNTERE WOHRDE"; 1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB .

R .

Igf gon Halen

T IITY T
[ ———— _
I ) 1 g biicd
e :
B | 2
7 oAl B

i
d [
- T
= 1
=%
= BEL v
T ,B
4
il ] f
U/
|
5

\
73

U
¢ lafr

i Bl

*
L2

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Bebauungsplan Nr. 5§ und Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung ,,Untere Wohrde~
1. Anderung (vereinfacht gemiB § 13 BauGB)




- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Trifft fur die Anderung nicht zu.
2. Trifft fur die Anderung nicht zu.
3. Trifft fir die Anderung nicht zu.
4.  Trifft far die Anderung nicht zu.
5. Trifft fur die Anderung nicht zu.

6. Im allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m? Baugrundstick ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum (nattrliche Wuchshéhe aber 10 m) anzupflanzen
und zu erhalten.

7. Trifft fur die Anderung nicht zu.

8. Trifft fur die Anderung nicht zu.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{gemal § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt im Geitungsbereich des Be-
tauungsplanes Nr. 5 "Untere W&hrde" nur fur den Bereich des festge-
setzten allgemeinen Wohngebietes.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und zweihuftige Pultdacher zulds-
sig. Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und
Nebenanlagen.

§ 3 Dachneigung
Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten. Ausgenommen sind unter-
geordnete Geb&udeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 4 Dachfarben
Far die Dacheindeckung sind nur Materialien mit folgenden Farbténen nach
dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenténen zuldssig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

§ 5 Sockelhshe
Im Geltungsbereich darf die Sockelhthe der Gebaude (gleich Oberkante

Kellerdecke) bergseits 0,50 m uber gewachsenem Boden nicht Ober-
Schreiten.




_4 -

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 N 1 des Baogesetztnches - BauGE -,
85 1 bis 11 der Banutrungsveromnung - Baulvo - )

Aligemeine Wohngebiete
4BaNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BanvO)

Gescholféchenzah

0,4 GrundRachenzahl
Zahi der Voligeschosse
@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 8auGB, §§ 22 und 23 BauhV0)

(Offene Bauweise

& nur Einzed - Doppelhauser
ul3ssig
T T Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahi- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Abwasserverbandes Seeburger See
(§9 Abe 1. 21 BauCB}

Grenze des raumbichen Geltungsbereiches
das Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGE]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

niny

(69 Abs. 7 BauGB)

[~ richt iiberbaubare Fliche
|————bebaubare Fliche

5
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Praambef

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
{BauGB) und der 5§ 56 und 98 der Mds. Bauordnung und dos 8§40 der nes {(§ 13 BauGB} nach Prifung der vorgebrachten Anregungen in seiner
Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde dis vereinfachte  Sitzung am 7.6.2001 als Satzung (% 10 Abs. 1 BauGB} sowie die
Arderung dieses Bebayungsplanes Nr., 5, hestehend aus der Planzeich- I
nung und den hotohondenineboenatohenden textiichen Festsetzungen
sowie den folgenden inich?n. Bauvorschrifien als $atzung beschlos- : i r{", 2007
sen. X el A

[FE26047)

=1 ¥ Birgermefsiar
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Wollbrandshausq-l;’g!,e'n
e

Bebauungsplanes ist dem/der
3) gemil § 10 Abs. 2 BauGB

Die/dar 2) hat am Az.:

erklart, dal siefer unter Auflagen/mit MaBgabon 51 - keine Verlatzung
Dear Rat/'Verwaitungsausschull der Gemeinda hat in seiner Sitzung am  von Rechtsvorschriften geftend macht {(§ 10 Abs.2 BauGEB).

8.9.2000 die Aufsteliung der wveoreinfachton Anderung des

beschlossen. 6) Der Aufstellungsbeschiul ist

dblich bekanntgemacht.

Die Durchfihrung das Anzeigeverfahrens / Der Satzungsbeschiul der
vareinfachten Anderung 5] ist  gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 7, . &F, Z#pdbrisiblich bekanntgemacht worden.

darung des Bebauungsplanes ist damit am
ﬂj?:}-gqtretcn.
".,.:T Y

den e 3. 28Of

T ~ES
Karlung\' - E _g&/erk
Die Ve " isf" nur fiir eigene, nichtgowarbliche Zwecke
gestattet {§ 1 s. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes

vom 02.07.1985, Nds. GVBl. 5. 187, in der zuletzt geltanden Fas-
sung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhaft des Lingenschaitskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Antagen sowis Stralen,
Wago und Platze vellstandig nach (Stand vom 2.3, &7 22777, Sia ist
hinsichtiich der Darstelung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandtrei, Inne
aas e z i ) : srbanig von Yerfahrens- und Formvoe-
iin die Ortichkeit schriften gem, & ; ¥ JRauGB beim Zustandekommen

N der wvereinfachten Agf doe Qlpcsplanes nicht 51 geltend
'—1!- =7 -
/. %

@ich [nkrafttroten der vereinfachten Anderung

dbortragen. 4 ..E?H..—‘['F' ! ”

Die neu zu bildend zen lassen sich i_in'y‘nqgf
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ausgearbaitet vom

[1]
Hannover im Februar 2001BU R

Bilro fr g a &Pl
30569 Honrover/] L 015

29682 Wollbrandshaugen, den 2 71 ’f; 3.3' /

Ber Rat/Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung
am 20.2.2001 dem Entwurf der 1. Anderung [vereinfacht) des
Bebauungsplanes und Begrindung zugestimmt und dioc &ffontliche
Auslegung gemiaB § 3 (2) BauGE i.V.m. §13 (2) BauGB sowic die
gctoillgung gam. § 4i.V.m.§ 13({3) BauGB beschlossen.

r . )
o ‘und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26.2.2001 Anmeckungen

tsublich bekanntgemacht. falls erf tich
Der Entwurf der 1, Anderung (verainfacht) des Bebauungsplanes und 11 Hur fails erfordertic
Bearg ) 9 ; a5 uungsg 2) Bezirksrogierung bzw. Lendkreis ontsprechend der Regelung in §7
s grindung haben vom 6.3,2001 bis 5.4,2001 offentlich ausgeleger:. » OVBaLGE vom 14.7.1987

ie i = M : 7.

Beteiligung der Trager dfentlicher Belangs wurd 3) Eingangsdatum bei der Baz.-Reg. bzw. dam Landkreis.

4] Ablaul der 3-Monats-Frist.
5) Nichtzutreffendes streichen.
6}  Nur wenn ein Aufstellungsbeschlul gatalt wurde,

Innerhalb von sieben Jshren nach [nkrafttreten der wvereinfachten
Anderung das Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwigung nicht 5)
geltend gemacht worden,

R

Birgermeistor




1-

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 und Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

»Untere Washrde®, 1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluld

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat den Bebauungsplan Nr. 5 ,Untere Wéhrde” aufstel-
len lassen. Dieser wurde dem Landkreis Géttingen angezeigt, der mit Verfligung vom
13.7.1995 mit einer MaRgabe keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend machte.
Mit Bekanntmachung vom 28.9.1995 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat am 8.9.2000 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB (vereinfacht) beschlossen.

Flanbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung (vereinfacht) betrifft nur einen Teil des Bebauungs-
planes Nr. 5. Der Planbereich der 1. Anderung (vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt
dieser Begrindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 5 “Untere Wohrde“ wurde aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 5 setzt fir den Bereich der 1. Anderung ein allgemeines Wohn-
gebiet fest. Die Grundflaichenzahl ist mit 0,4, die Geschofiflachenzahl mit 0,5, die Ge-
scholzahl mit | und die Bauweise mit nur Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Die
(iberbaubare Flache ist mit Baugrenzen begrenzt worden. Entlang der Ostgrenze des
Anderungsbereiches ist ein 3 m breites Leitungsrecht ausgewiesen. Ein Ausschnitt aus
dem urspriinglichen Bebauungsplan ist nachfolgend dargestellt.

Natur und Landschaft

Es handelt sich um ein rechtsverbindlich ausgewiesenes allgemeines Wohngebiet. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fest.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Ursprungsfassung)

Erlaubnisvermerk:

Vervielfdltigungserlaubni
erteilt am 1,12,1987 durci
Amt fiir Agrarstruktur Got
" Ord, Nr. 2/87 NA - G5 205

= . -
Nerhrinkone Anzoiae \ferlatzimna
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3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

53

. Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Anderung (Planungsabsicht)

Derrechtsverbindliche Bebauungsplan hat fur den Anderungsbereich die Uberbaubare
Fldache so begrenzt, daR ein Einzelhaus angeordnet werden kann. Fir die Unterbringung
eines Doppelhauses ist das Grundstick ausreichend groB, jedoch die Uberbaubare
Flache zu klein. Um den Bau eines Doppelhauses zu ermdglichen, wird die lberbaubare
Flache nach Westen bis auf einen Abstand von 7,5 m zur Westgrenze erweitert.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im ubrigen sind alle Festsetzungen unverandert itbernommen worden.

Natur und Landschaft — Ausgleichs- und Ersaizmafl3nahmen

Durch die Erweiterung der berbaubaren Flache wird der zuldssige Versiegelungsgrad —
Eingriff in den Naturhaushalt — nicht erhéht. Es wird lediglich ermdglicht, die zulassige
Baumasse auf dem Grundstiick anders anzuordnen.

Da der Eingriff durch die Anderung nicht verandert wird, kénnen die Ausgleichsmal-
nahmen unverdndert bestehen bleiben.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die 6rtliche Bauvorschrift bleibt unveréndert erhalten.
§ 1 Geltungsbereich

§ 2 Dachform

§ 3 Dachneigung

§ 4 Dachfarbe

§ 5 Sockelhghe

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende Mafnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berthrt. Im
tibrigen ist die Ver- und Entsorgung gewshrleistet.



5.4 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

" Der Gemeinde Wollbrandshausen entstehen durch die Verwirklichung der 1. Anderung
keine Kosten.

Die Begrlindung hat zusammen mit der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 5
und Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung

"Untere Wohrde*
vom 6.3.2001 bis einschlief3lich 5.4.2001

gemal § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde geméat § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Wollbrandshausen beschlossen.

Wollbrandshausen, den




