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1. Anderung des Bebauungsp

Gemeinde Wollbrandshausen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und des § 84 der Nds. Bauordnung®) und des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wollbrandshausen diesen Bebauungsplan Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost"
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager" bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

Wollbrandshausen, den 13.12.2018 LS.

Gemeinde Wollbrandshausen

Der Biirgermeister

gez. Freiberg

Planunterlage

MaBstab: 1:500 Kartengrundlage
Landkreis: Géttingen Liegenschaftskarte
Gemeinde: Wollbrandshausen

Gemarkung: Wollbrandshausen

Stand: 24.05.2017 Flur: 17

Auftr.: 17/60068

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Ma@stab 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersédchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2017

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim

Katasteramt Géttingen

Herausgeber:

D Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom Mai 2017). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. $)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. §)

Rosdorf, den 14.12.2018

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) LS.

gez. Gude

5) Nur bei Bebauungspldnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische
Form der Grundstiicke auswirken.

§) Nur bei Bebauungspldnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

11) Jahr der Bereitstellung der Daten durch das LGLN.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost" und

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager"
wurde ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh,
héuserstralle 1, 37154 northeim.

Northeim, den 14.11.2018

gez. M. Flérke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Gemeinde Wollbrandshausen

hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Auf dem Kuhlager" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
istgem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB?®*) ortsiiblich
bekanntgemacht.

Wollbranshausen, den 13.12.2018 LS.
Gemeinde Wollbrandshausen
Der Biirgermeister

gez. Freiberg

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Gemeinde Wollbrandshausen

hat in seiner Sitzung am 18.09.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 6 "Auf dem Kuhlager” und der Begrtindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB®*) beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 20.09.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost" und
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager” und der
Begriindung haben vom 28.09.2018 bis 29.10.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Wollbrandhausen, den 13.12.2018 L.S.
Gemeinde Wollbrandhausen
Der Biirgermeister

gez. Freiberg

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat nach Priifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 6A
"Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Auf dem Kuhlager” in seiner Sitzung am 05.12.2018 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Wollbrandshausen, den 13.12.2018 L.S.
Gemeinde Wollbrandhausen
Der Biirgermeister

gez. Freiberg
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Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 6A

"Auf dem Kuhlager Ost” und 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager" ist gem.

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 20.12.2018 im Amtsblatt

des Landkreises Géttingen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost” und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager” ist damit gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 20.12.2018 in Kraft getreten.

Wollbrandshausen, den 21.12.2018 L.S.
Gemeinde Wollbrandshausen
Der Biirgermeister

gez. Freiberg

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6A
"Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
"Auf dem Kuhlager” sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis
des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel
des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Auf dem Kuhlager” nicht geltend gemacht worden.

Wollbrandshausen, den __. .

Gemeinde Wollbrandshausen
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ausfertigung/
Abschrift des Bebauungsplanes Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost”

und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager”

mit der Urschrift (Stand vom 11.12.2018, Rechtskraft vom 20.12.2018)
{bereinstimmt.

Wollbrandshausen, den __.
Gemeinde Wollbrandshausen
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |,
S. 1057)
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung 1.1)

@ Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BauNVvO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.6 Grundflachenzahl, GRZ
) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Baumassenzahl, BMZ
(§ 16 (2) und § 21 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (Oberkante)
in Metern als H6chstmaR

(siehe textliche Festsetzung 2.1)

(§ 16 (2) 4 und §18 BauNVvO)

GH max.
12,00 m

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(siehe textliche Festsetzung 3)
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 (1) 4, 11 und (6) BauGB)

5. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Wasserflache
Zweckbestimmung : Graben
(siehe textliche Festsetzung 4)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

] A A A Pl Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum
= 5 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Coepemed®  Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzungen 5.5 und 5.6)
(§ 9 (1) 20 BauGB)
M1-M3 Index fir MalRnahmentyp

(siehe textliche Festsetzungen 5.5 bis 5.7)

0 © 0005, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

0 o Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Cooo00d)  (siehe textliche Festsetzung 5.1)
(§ 9 (1) 25a BauGB)
P1-P4 Index fur Anpflanztyp

(siehe textliche Festsetzungen 5.1 - 5.4)

Zu erhaltender Baum
(§ 9 (1) 25b BauGB)

)

7. Sonstige Planzeichen

;"-"i Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost"
msssmmsd (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager"
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE)

Unzuldssig sind:

- Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke und Einzelhandelsbetriebe.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman § 8 (3) BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (56) und (6) BauNVO und § 8 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung

2.1 Héhe baulicher Anlagen

Der obere Bezugspunkt ist beim Flachdach der obere Abschluss der Attika
und beim geneigtem Dach der obere Abschluss des Dachfirstes. Ein den First
bzw. der Attika tiberragender Schornstein ist hier nicht zu bericksichtigen.
Auch sonstige untergeordnete Bauteile wie Entlliftungsanlagen,
Satellitenanlagen oder Antennen etc. sind bei der Hohenfestsetzung nicht zu
beriicksichtigen.

(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist die Oberkante des
Erdgeschossrohfullbodens. Der ErdgeschofrohfuBboden darf die mittlere
Héhe der an das Grundstiick angrenzenden Stralienoberkante der
Hauptstralle maximal um 50 cm Uberragen.

(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind innerhalb der Bauverbotszonen der Bundesstrale 27
sowie der Pflanzflache P unzulassig.

Es ist ein baulicher Mindestabstand von 5,0 m von der festgesetzten
Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Graben" einzuhalten. Dies gilt auch
fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

(§ 9 (1) 2und (6) BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

4. Wasserflachen

Die als Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Graben" festgesetzte Flache
darf fiir eine nétige Zufahrt auf einer maximalen Breite von 7 m Gberbaut
werden.

(§ 9 (1) 16a BauGB)

5. Natur und Landschaft

5.1 Pflanzzone entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze (P1)

Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache ist eine Pflanzzone zu entwickeln
durch:

- Anpflanzen von 10 standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als
Straucher pro 15 laufende m, mind. 2xv., 0.B., 100-125 cm, in Gruppen,

- Anpflanzen von 2 altbewahrten Obstbaumen, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunterlage pro 15 laufende m,

- Erhaltung der 3 bestehenden Obstbdume

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer
Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Kr&dutern,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

5.2 Bepflanzung des Grabens (P2)

Die Ostseite des Grabens ist zu begriinen durch:

- Pflanzung von insgesamt 12 standortgerechten, heimischen Strauchern der
Arten Purpurweide, Korb-Weide oder Korbweide als verpflanzte Straucher
mit 3 bis 4 Trieben, 100-150 cm, in kleinen Gruppen.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

5.3 Stellplatzbegriinung (P3)

Die Stellplatzflichen im Gewerbegebiet sind zu begriinen durch:

- Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten, Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als
Hochstamm, 3xv, mB, StU 14-16 cm pro 5 Stellplatze,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

5.4 PflanzmaRnahme auf dem Baugrundstiick (P4)

Auf dem Baugrundstiick sind je angefangene 500 gm Baugrundsticksflache

- ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm 3xv,
mB, StU 14-16 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten,

- Vorhandene Gehdélze und zu pflanzende Baume der Festsetzung P3 kdénnen
angerechnet werden,

- Die zu pflanzenden Baume der Festsetzung P1 sind nicht anrechenbar.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

5.5 Gestaltung des dstlichen Randbereiches (M1)

Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist zu extensivem Griinland mit Obstbdumen zu

entwickeln durch:

- Erhaltung des bestehenden Obstbaumes,

- Anpflanzen von 2 Obstbaumen unter Verwendung altbewahrter Obstbaumsorten als
Hochstamm, gezogen auf Sdmlingsunterlage,

- dauerhafte Erhaltung und Pflege der Bdume,

- extensive Pflege des Grinlandes.

(§9 (1) 20 BauGB)

5.6 Entwicklung einer Obstwiese (M2)

Auf der mit M2 gekennzeichneten Fléche ist eine Obstwiese zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von insgesamt 20 Obstbdumen unter Verwendung altbewéhrter
Obstbaumsorten als Hochstamm, gezogen auf Sdmlingsunterlage,

- regelméaRiger Pflanzabstand der Bdume untereinander von ca. 8 m.

Ergadnzende Pflanzung entlang des Baches im Siden durch:

- 5 Baumen der Art Alnus glutinosa als Heister, 2xv , 100-150 cm,

- 2 Straucher der Art Salix fragilis als verpflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben, 100-150
cm sowie

- 2 Straucher der Art Salix purpurea als verpflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben,
100-150 cm,

- die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen,

- extensive Pflege des Griinlandes.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

5.7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (M3)
Der Abfluss kiinftiger Dachflichen und versiegelter Flachen im Gewerbegebiet ist auf
10 I/s je ha zu begrenzen.

(§ 9 (1) 16c BauGB)

C: Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone

Entlang der BundesstralRe 27 besteht eine 20 m breite Bauverbotszone gemafR
Bundesfernstralengesetz. Dementsprechend ist eine Bauverbotszone von 20 m vom
Fahrbahnrand der BundesstralRe 27 festgesetzt, die von jeglicher Bebauung, also auch
von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, die gemal NBauO in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, freizuhalten ist.

(§ 14 BauNVO, § 5 NBauO und § 9 (1) 1 FStrG)

D: Hinweise

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Auf dem Kuhlager™

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Kuhlager" der Gemeinde Wollbrandshausen wird in
dem gekennzeichneten Teilbereich gedndert (1. Anderung). Fiir diesen Teilbereich
gelten fortan die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost"
der Gemeinde Wollbrandshausen.
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Landschaftsplanung, Gottingen, 02.07.2018
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GEMEINDE WOLLBRANDSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost* und 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager*

BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost"
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager", der Gemeinde Woll-
brandshausen ist
e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

e die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2017
(Nds. GVBI. S. 338).

1.2 Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Wollbrandshausen hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 (1) BauGB wurden am 02.11.2017 ortsublich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand durch Auslegung mit
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung in der Gemeindeverwaltung Wollbrandshausen
vom 09.11.2017 bis 08.12.2017 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.11.2017 gemal § 4 (1) und § 2 (2) BauGB bis zum 08.12.2017 beteiligt.

Der Gemeinderat Wollbrandshausen hat in seiner Sitzung am 18.09.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,Auf dem Kuhlager” einschlieflich der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine 6ffent-
liche Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB beschlossen.
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Die offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 6A
,Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager*,
wurde nach Bekanntmachung am 20.09.2018 vom 28.09.2018 bis einschlie8lich 29.10.2018
durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 26.09.2018 gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat in seiner Sitzung am 05.12.2018 den Bebau-
ungsplan Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf
dem Kuhlager", nach Prufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen
als Satzung beschlossen.

2 Motivation

2.1 Planungsanlass

Ein Gewerbebetrieb (GerUstbaufirma) ist im Gewerbegebiet ,Auf dem Kuhlager”, welches
am 6stlichen Ortsrand von Wollbrandshausen liegt, ansassig. Fur dieses Areal gelten die
Festsetzungen des seit dem Jahr 1993 rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuh-
lager”. Da durch die Betriebsentwicklung eine Expansion des Firmengelandes erforderlich
wird, kann aufgrund raumlich beschrankter Expansionsmaoglichkeiten nur das 6stlich des
Grundstucks der Firma liegende Flurstick als Erweiterungsflache genutzt werden. Da dieses
bisher nicht Uberplant ist und im planungsrechtlichen Auf3enbereich liegt, wird zur Bau-
rechtssetzung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Zu diesem Zweck hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wollbrandshausen in seiner Sitzung am 04.04.2017 die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost"
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager" beschlossen.

2.2 Planungserfordernis

Die Gemeinden haben gemal3 § 1 (3) BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Derzeit werden die Flachen des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr.
6A ,Auf dem Kuhlager Ost" als Streuobstwiese genutzt. Um eine gewerbliche Nutzung zu
ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. In dem Bauleitplanver-
fahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen werden. Ziel ist es, die ge-
plante VergréBerung des Firmengelandes der Gerustbaufirma durch entsprechende Festset-
zungen zu ermdglichen. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Flache ,Gewerbliche
Bauflache" und als kleiner Teil als ,Flache fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.
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Das Plangebiet stellt sich planungsrechtlich gro3tenteils als AuBBenbereich dar, da es weder
im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes noch innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils von Wollbrandshausen liegt. Lediglich eine etwa 65 m? grof3e Flache
im Westen des Geltungsbereiches liegt innerhalb der Grenzen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager"”. Dieser Bereich ist als Gewerbegebiet festgesetzt mit
der zusatzlichen Festsetzung der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost" beinhaltet den Teilbereich des westlich angren-
zenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager”, da die derzeitige Fest-
setzung in diesem Bereich (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen) entfallen soll, damit eine interne ErschlieBung zwischen
dem westlichen Gewerbegebiet und dem Ostlichen Erweiterungsbereich entstehen kann
(siehe Abbildung 1). Somit ist, neben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem
Kuhlager Ost" die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager" erforderlich.

Fur diesen Teilbereich gelten fortan die Festsetzungen der Bebauungsplanaufstellung Nr. 6A
»Auf dem Kuhlager Ost" der Gemeinde Wollbrandshausen.
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Abbildung 1: Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager" mit Kennzeichnung des Ande-
rungsbereiches (rot markiert)
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Geltungsbereich

Der aufzustellende Bebauungsplan hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 0,54 ha (zuzuglich ex-
terner Ausgleich von ca. 0,72 ha). Es sind vollstandig die Flurstlicke 43, 44. 109 und teilweise
Flursttck 40/5, Flur 17 der Gemarkung Wollbrandshausen, betroffen. Maf3geblich ist die
zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan im Malf3stab 1:1.000.

3.2 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich 6stlich des Siedlungsbereiches von Woll-
brandshausen. Das unbebaute Flurstlick wird als Streuobstwiese genutzt. Das Plangebiet
wird von zwei Seiten von Verkehrsflachen begrenzt. Im Norden verlauft die Bundesstrale 27
in Dammlage. Im Suden verlauft die Hauptstral3e (Bundesstral’enzubringer). Im Westen wird
das Plangebiet begrenzt durch die 6stliche Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
6 ,Auf dem Kuhlager". Ein etwa 65 m? grol3er Bereich ragt in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 6 hinein. Dort soll die ErschlieBung der neuen Flachen Uber den vorhande-
nen Graben sichergestellt werden. Die Umgebung ist Uberwiegend gepragt von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Als Ausgleichsflache ist das Flursttick 109, Flur 17, vorgesehen.
Dieses Grundstuck wird als Weideflache genutzt. Sudlich aulRerhalb des Plangebiets sind ver-
einzelt gewerblich genutzte Gebaude vorhanden. Etwa 600 m westlich des Geltungsberei-
ches befindet sich das Zentrum der Gemeinde Wollbrandshausen mit der umliegenden Sied-
lungsstruktur.
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Abbildung 2: Plangebiet mit angrenzendem Gewerbebetrieb im Hintergrund (eigene Aufnahme Sep-
tember 2017)

Abbildung 3: Angrenzender Gewerbebetrieb mit ErschlieBungsstraf3e (eigene Aufnahme September
2017)
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4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Folgende allgemeine Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e  Ostlich des Siedlungsbereiches von Wollbrandshausen soll auf einer Flache von
insgesamt etwa 0,54 ha eine Erweiterungsflache fur Gewerbe entwickelt werden.

e  Ein Bebauungsplan soll zur planungsrechtlichen Sicherung und zur Umsetzung der
Bauvorhaben aufgestellt werden.

e Die Gemeinde Wollbrandshausen will mit diesem Angebot den Erweiterungsbe-
darf des Gewerbebetriebs (GerUstbaufirma) ermdglichen. Der Gewerbebetrieb soll
langfristig am Standort gesichert werden.

e Die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sollen sich an denen des
bestehenden, westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager"
orientieren. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die Planung stadtebaulich in die
vorhandene umliegende Bebauung einfugt.

e  Konkret soll die Flache auf dem Flursttick 44, Flur 17, als Abstellflache fUr GerUst-
material dienen und, wie auch bei dem vorhandenen Grundstuck (Flursttick 40/5),
eine Befestigung aus Pflaster im Randbereich und Schotter im Kernbereich erhal-
ten. Der Bau einer weiteren Lagerhalle ist vorerst nicht geplant, aber nicht ausge-
schlossen.

e Als Ausgleichsflache ist das ca. 0,72 ha grol3e Flursttick 109, Flur 17, vorgesehen.
Dieses Grundstuck wird als Weideflache genutzt.

e Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber das bestehende westliche Gewerbegrund-
stuck innerbetrieblich erfolgen.

e  FUr die innerbetriebliche ErschlieBung ist es notwendig, die Festsetzungen eines
Teilbereiches des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhla-
ger" anzupassen und somit die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem
Kuhlager" durchzuftihren. FUr diesen Teilbereich gelten fortan die Festsetzungen
der Bebauungsplanaufstellung Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost".

e Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Umwelt-
prufung gewurdigt und in einem Umweltbericht dokumentiert. Planungsalterna-
tiven

Raumliche Alternativen

Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebs ist raumlich gebunden. Aufgrund des
baulich-raumlichen Zusammenhangs der Erweiterung des Betriebsgelandes wird ein Auswei-
chen auf andere Standorte als betriebswirtschaftlich unrentabel beurteilt.
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Inhaltliche Alternativen

Konzeptionelle Planungsalternativen sind innerhalb des Plangebietes nicht empfehlenswert.
Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich von Wollbrandshausen in einem von Gewerbe und
Verkehr gepragten Umfeld. In der logischen Konsequenz fuhrt dies zu einer weiteren ge-
werblichen Entwicklung am Standort. Ohne Uberplanung wurde kein Eingriff in den Boden
stattfinden.

5 Projektbeschreibung

Das Konzept sieht auf der Plangebietsflache eine Erweiterung des Gewerbegrundstuicks der
westlich angrenzenden GerUstbaufirma vor. Die Flache soll als Abstellflache fur Gertstmate-
rial genutzt werden. Der Bau einer Lagerhalle ist vorerst nicht geplant, wird aber grundsatz-
lich nicht ausgeschlossen. Das Grundstuck soll im Randbereich gepflastert und im Kernbe-
reich mit Schotter befestigt werden. Dementsprechend ist ein Gewerbegebiet fur die Plan-
gebietsflache vorgesehen. In diesem sind gemald § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe und Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig. Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sol-
len fUr unzulassig erklart werden. Ebenso soll Einzelhandel ausgeschlossen werden. Die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Die Zufahrt zu dem bestehenden Gewerbebetrieb westlich des Geltungsbereiches erfolgt
bereits in Form einer Stichstrafle Uber die stdlich gelegene Hauptstralie. Die ErschlieBung der
neu geplanten gewerblichen Bauflachen wird Uber das bestehende westliche Gewerbegrund-
stlck erfolgen. Hierfur muss ein Graben gequert werden. Diese Erschlieung wird innerbe-
trieblich erfolgen. Die angrenzenden Strafen werden nicht tangiert und nicht zusatzlich an-
gebunden.

Ver- / Entsorgung

Im Plangebiet des bestehenden Gewerbegebietes sind Ver- und Entsorgungseinrichtungen
vorhanden. Die Grundstucksanschlusse erfolgen Uber das westlich angrenzende Gewerbe-
grundstiick. Offentliche ErschlieBungsmalnahmen werden nicht nétig.

Ausgleichsflachen

Fur den mit der Inanspruchnahme der Flachen verursachten Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft werden AusgleichsmaBnahme erforderlich. Daflr steht neben einer internen
Ausgleichflache auch das sudlich des Firmengelandes liegende Flurstick 109, Flur 17, Gemar-
kung Wollbrandhausen, zur Verfugung. Eine genaue Bilanzierung wird im Umweltbericht
vorgenommen.
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6 Voraussichtliche Auswirkungen auf iibergeordne-
te Planungen

6.1 Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2012 werden in dem Re-
gionalen Raumordnungsplan des Landkreises Gottingen (RROP) 2010 aufgegriffen und dar-
gestellt. Der Geltungsbereich befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Kulturelles Sachgut.
Nordlich ist die Hauptverkehrsstralle B 27 dargestellt. Weitere Uberlagerungen bestehen
nicht. Im Zuge der 42. Flachennutzungsplananderung wurde die geplante Nutzung fur dieses
Gebiet Uberpruft und die Vertraglichkeit bestatigt. Demzufolge stehen die derzeit wirksamen
raumordnerischen Darstellungen nicht im Widerspruch mit der Bebauungsplanaufstellung.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem RROP 2010 des Landkreises
Gottingen mit Lage des Plangebiets am 6stlichen
Rand von Wollbrandshausen (ohne Maf3stab)

6.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen stellt den Geltungs-
bereich des Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflache" und einen kleinen Teil als ,Flache fur
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar. Im
Rahmen der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen
wurden die Flachen in ihren Darstellungen gedndert. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde am 29.11.2018 wirksam. Dem Entwicklungsgebot wird daher Rechnung getragen.
An den Geltungsbereich grenzen Gewerbliche Bauflachen im Westen und Flachen fur die
Landwirtschaft im Norden, Osten und Suden an. Die angrenzenden Strafen (B 27 und
Hauptstral3e) werden als sonstige Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstrafRen darge-
stellt. Nérdlich und sudlich des Plangebiets befinden sich Umgrenzungen von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts / Landschaftsschutzgebietsgrenze.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen
(ohne MafBstab, Stand: Wirksame Fassung seit 29.11.2018)

7 Voraussichtliche stiadtebauliche Auswirkungen

7.1 Raumstruktur

7.1.1 Lage

Raumstrukturell liegt die Flache im planungsrechtlichen AulRenbereich im Anschluss an die
freie Landschaft. Der Siedlungskern von Wollbrandshausen befindet sich etwa 600 m west-
lich des Plangebiets. Ein pragendes Element in der Umgebung ist die BundesstrafRe 27, wel-
che in Dammlage nordlich des Geltungsbereiches in Ost-West-Richtung verlauft. In fuSlaufi-
ger Entfernung befindet sich der Sportplatz Wollbrandshausen. Etwa 4,2 km norddstlich des
Plangebiets befindet sich die Ortschaft Gieboldehausen mit wichtigen infrastrukturellen Ein-
richtungen. Da es sich lediglich um eine Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes in
Form einer Abstellflache fUr GerlUstmaterial handelt und die Umgebung von Gewerbe und
Landwirtschaft gepragt ist, sind keine negativen Auswirkungen auf die raumliche Umgebung
zu erwarten.
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7.1.2 Siedlung

Das Plangebiet und die direkte Umgebung weisen keinen Siedlungscharakter auf. In der
Nachbarschaft sind lediglich vereinzelt gewerbliche Nutzungen vorhanden. Die Siedlungs-
struktur von Wollbrandshausen beginnt etwa 300 m westlich des Plangebiets. Diese ist so-
wohl gepragt von dem Kerngebiet der Gemeinde mit zwei- bis dreigeschossigen Gebauden
in einer geschlossenen Bauweise mit mischgebietstypischen Nutzungen als auch von ein- bis
zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhausern mit Satteldach, Kruppelwalmdach und
Walmdach in dunkler und roter Dacheindeckung, die um das Kerngebiet herum angesiedelt
sind. Des Weiteren sind landwirtschaftliche H6fe und sonstige kleingewerbliche Nutzungen
in der Umgebung vorhanden. Durch Festsetzungen zur Grundflachenzahl, Baumassenzahl
und der zulassigen Gebaudehéhe wird gewahrleistet, dass sich die nheu geplante Bebauung in
die vorhandene, umliegende Bebauung stadtebaulich einfugt. Die Gewerbegebietserweite-
rung am &stlichen Rand von Wollbrandshausen wird als vertraglich angesehen.

7.1.3 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Die Flache des Geltungsbereiches wird derzeit als Streuobstwiese genutzt. Im Liegenschafts-
kataster ist die Flache des Flurstlicks 43, Flur 17, als Graben dargestellt, die Flache des Flur-
stlcks 44. Flur 17, ist als GrUnland dargestellt. Westlich angrenzend an das Plangebiet befin-
det sich der Gewerbebetrieb der GerUstbaufirma, der im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung raumlich erweitert werden soll. In der Umgebung des Geltungsbereiches sind, neben
Verkehrsstralen, sowohl landwirtschaftlich als auch gewerblich genutzte Flachen vorhanden.
Durch die Planung einer gewerblichen Bauflache werden Eingriffe in den Boden und den Na-
turhaushalt durchgefuihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Aussagen zu
den Eingriffen getroffen und ggf. MalBnahmen zur Minimierung und Ausgleich ergriffen. Die-
se werden zum Entwurfsbeschluss erganzt. Da die Umgebung grdf3tenteils aus gewerblichen
Nutzungen besteht, werden keine Nutzungskonflikte im Rahmen der Bebauungsplanaufstel-
lung erwartet.

7.1.4 Immissionsschutz

Die Flachen im direkten Umfeld werden gewerblich und landwirtschaftlich genutzt. Da es
sich bei der Planung um eine Erweiterung eines Gewerbebetriebes handelt und in der Umge-
bung Uberwiegend gewerbliche Nutzungen vorzufinden sind, werden keine Konflikte aus
Sicht des Immissionsschutzes gesehen.

7.2 Infrastruktur

7.2.1 Verkehr

N&rdlich des Geltungsbereiches verlauft die BundesstralRe 27, stdlich befindet sich die Haupt-
straBe. Dadurch wird das Plangebiet von stark bis mittelstark befahrenen Stral3en begrenzt.
Die ErschlieBung des Plangebiets wird Uber das westlich angrenzende Gewerbegrundstuck
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gesichert. Der vorhandene Graben (Gewasser lll. Ordnung, Flurstuck 43, Flur 17, Gemarkung
Wollbrandshausen) muss zur ErschlieBung gequert werden. Das westlich angrenzende Ge-
werbegebiet wird durch eine kurze Stichstralle, die von der sudlich verlaufenden Hauptstralle
ausgeht, erschlossen. Uber die HauptstraBe erhalt der Gewerbebetrieb eine verkehrliche An-
bindung an die BundesstraRe 27 und den Ortskern von Wollbrandshausen. Durch die Mdg-
lichkeit, neue gewerbliche Bauflachen einzurichten, wird sich der Ziel- und Quellverkehr ge-
ringfugig erhdhen. Es wird jedoch keine Auswirkung auf die umliegenden Stral3en erkannt.

7.2.2 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist die Erweiterung eines Gewerbebetriebs ge-
plant. Hierbei soll es sich konkret um die Schaffung von Lagerflachen auf den Flachen des
Geltungsbereiches handeln. Fur die geplante Nutzung ist lediglich ein Stromanschluss not-
wendig - dieser kann Uber den bestehenden Betrieb gesichert werden. Es wird demnach
davon ausgegangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen, das neue Plangebiet an die
bestehende Infrastruktur anzuschlieflen.

7.3 Sozialstruktur

7.3.1 Wohnen, Arbeiten, Versorgen

Die Umgebung des Plangebiets ist gepragt von gewerblichen Nutzungen und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Wohnnutzungen sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhan-
den. Durch diese umliegende Nutzungsstruktur ist der Geltungsbereich besonders geeignet
fUr eine erweiterte gewerbliche Nutzung. Diese Entwicklungsabsicht wird momentan eben-
falls in den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen eingearbeitet. Die Pla-
nung wird dazu beitragen, den Gewerbestandort ,Auf dem Kuhlager" und hierbei insbeson-
dere den Standort der Gerustbaufirma zu starken und weiterzuentwickeln. Des Weiteren ist
der Geltungsbereich aufgrund mangelnder Standortalternativen im Stadtgebiet fur die ge-
werbliche Nutzung pradestiniert.

7.3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flache befindet sich in Privateigentum. Der EigentUmer der Plangebietsflache ist eben-
falls Eigentumer der westlich angrenzenden Gerustbaufirma.

7.3.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Entwicklung des Plangebietes ist mit Kosten verbunden. Diese entstehen durch die Anla-
ge der Pflanz- und Ausgleichsflachen. Die Kosten werden von dem Vorhabentrager getragen.
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8 Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fur den aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuh-
lager" orientieren sich an denen des westlich angrenzenden und teilweise Uberschneidenden
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager" und den zukinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

8.1.1 Gewerbegebiet

Um die geplante gewerbliche Erweiterung planungsrechtlich zu sichern, wird die gesamte
Plangebietsflache als Gewerbegebiet gemal’ § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt,

Es sind folgende Nutzungen zulassig:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe und

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Durch die Festsetzung zur Zulassigkeit der Nutzungen wird gewahrleistet, dass die geplante
Errichtung von Lagerflachen und weiterer stadtebaulich vertretbarer Nutzungen zulassig ist.
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind unzulassig, da diese Nutzungen in die-
sem Gebiet aus erschlieBungstechnischen Grinden ungeeignet sind. Aul3erdem sind Einzel-
handelsbetriebe zur Vermeidung von einzelhandelsbezogener Fehlentwicklungen (Schwa-
chung von zentralen Einzelhandelsstandorten) ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese
sich nicht in die Typologie der umliegenden Bestandshutzungen einfluigen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und
durch die H6he baulicher Anlagen bestimmt.

8.2.1 Grundflachenzahl (GR2)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Bau-
grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Diese wird in dem Gewer-
begebiet auf 0,6 festgesetzt. Es durfen demnach 60% der Baugrundstucksflache Uberbaut
werden, damit auch Freiflachen verbleiben, die der Gestaltung des Gewerbegebietes dienen
und Raum fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bieten. Die Grundflachenzahl ist hinsicht-
lich der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstlcke ausreichend dimensioniert.
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Bei der Ermittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache mafige-
bend, sondern es mussen auch die Grundflachen von

e  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird,

hinzugerechnet werden.

8.2.2 Baumassenzahl (BM2)

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist verzichtet worden und hierfur eine Bau-
massenzahl von 6,0 analog der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf
dem Kuhlager" festgesetzt worden. Die gewerblichen Gebaude besitzen keine normalen Ge-
schosshéhen und gelten bei groflen Hohen noch als eingeschossige Bauten. Hier ist es sinn-
voller, eine Festsetzung Uber die Baumassenzahl zu treffen. Diese Baumasse lasst dem Be-
trieb ausreichend Entwicklungsraum.

8.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Da die Errichtung von Gewerbegebauden stadtebauliche Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung haben kann, ist es notwendig eine maximale Gebaudehdhe festzulegen. Mit der
Festsetzung der Gebaudehohe von max. 12,00 m ist sowohl dem Orts- und Landschaftsbild
als auch der gewerblichen Wirtschaft Rechnung getragen. Der obere Bezugspunkt ist beim
Flachdach der obere Abschluss der Attika und beim geneigtem Dach der obere Abschluss des
Dachfirstes. Ein den First bzw. der Attika Uberragender Schornstein ist hier nicht zu bertick-
sichtigen. Auch sonstige untergeordnete Bauteile wie Entltftungsanlagen, Satellitenanlagen
oder Antennen etc. sind bei der Hohenfestsetzung nicht zu berucksichtigen. Der untere Be-
zugspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante des Erdgeschossrohfulibodens. Der Erdge-
schol3rohfulBboden darf die mittlere H6he der an das Grundstlck angrenzenden Stral3en-
oberkante der Hauptstralle maximal um 50 cm Uberragen.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt. Sie ist grof3zligig
begrenzt worden, um den Betrieben mdglichst viel Entfaltungsspielraum zu geben. Entlang
der freien Strecke der Bundesstrafe 27 im Norden und entlang der sudlich verlaufenden
Hauptstralle B 27 besteht jeweils eine 20 m breite Bauverbotszone gemall Bundesfernstra-
Bengesetz. In Anlehnung an das Fernstrallengesetz wird im Bebauungsplan jeweils eine Bau-
verbotszone 20 m vom Fahrbahnrand der Bundesstral3e 27 im Norden und der Hauptstral3e
B 27 im Suden dargestellt, die von jeglicher Bebauung (Haupt- und Nebenanlagen) freizuhal-
ten ist. Durch die Baugrenze wird gewahrleistet, dass der bauliche Mindestabstand zur B 27
im Norden und im Suden eingehalten wird. Des Weiteren ist ein baulicher Mindestabstand
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von 5,0 m von dem gemal’ § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzten Graben einzuhalten. Dies gilt
auch fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

8.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Da die ErschlieBung Uber das westlich angrenzende Grundstuck erfolgt, sollen zur Bundes-
strafe 27 und zur Hauptstral3e keine Ein- und Ausfahrten von dem Gewerbegrundstuick zu-
gelassen werden. Entsprechend ist entlang dieser Grenzen die Festsetzung ohne Ein- und
Ausfahrt getroffen.

8.5 Wasserflachen

Der vorhandene Graben (Gewasser Ill. Ordnung) am westlichen Plangebietsrand wird als
Wasserflache festgesetzt. Zur ErschlieBung des Plangebietes darf fur eine notwendige Zu-
fahrt der Graben auf einer Breite von max. 7,0 m Uberbaut werden. Verrohrungsmafnah-
men unter 9,0 m Lange sind wasserrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen gemaf’ § 57
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG). Fur eine erforderliche Grabenverrohrung ist eine
wasserrechtliche Genehmigung gemaf § 57 NWG bei der unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen. Die Festsetzungen zur maximalen Uberbaubarkeit des Grabens ersetzt keine wasser-
rechtliche Genehmigung.

8.6 Natur und Landschaft

8.6.1 Pflanzzone entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze (P1)
MalBnahme

Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache ist eine Pflanzzone zu entwickeln durch:

Anpflanzen von 10 standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher
pro 15 laufende m, mind. 2xv., 0.B., 100-125 cm, in Gruppen,

e Anpflanzen von 2 altbewahrten Obstbaumen, gezogen als Hochstamm mit Sam-
lingsunterlage pro 15 laufende m,

e  Erhaltung der 3 bestehenden Obstbaume,

e  Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM
7.1.2 Standard mit Krautern,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
Ziele und Begriindung

Die MalBnahme dient der Einbindung in die Landschaft und der Abgrenzung zur stdlich an-
grenzenden Stral3e. Es wird ein gliedernder Landschaftsbestandteil entwickelt, der zugleich
auch den Aspekt der Kulturlandschaft betonen soll. Die Struktur einer Gehdlzzone mit
Strauchgruppen und Obstbaumen erfullt diese Funktionen auch auf verhaltnismaflig engem
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Raum. Durch entsprechend variables Hohen- und Seitenwachstum kann sich die Geholz-
pflanzung zu einer dynamischen und landschaftspragenden gliedernden Struktur entwickeln.
AuBerdem wird durch die MaBnahme ein Beitrag zur Vernetzung von Grunstrukturen und
eine Verbindungsachse fur diverse Tierarten zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft
geschaffen.

8.6.2 Bepflanzung des Grabens (P2)

Die Ostseite des Grabens ist zu begruinen durch:

e Pflanzung von insgesamt 12 standortgerechten, heimischen Strauchern der Arten
Purpurweide, Korb-Weide oder Korbweide als verpflanzte Straucher mit 3 bis 4
Trieben, 100-150 cm, in kleinen Gruppen.

Ziele und Begrundung

Die Bepflanzung des bisher gehdlzfreien Grabens durch standortgerechte Laubgeholze ge-
wahrleistet nicht nur eine Beschattung von Teilbereichen, sondern hat auch gestalterische
und raumgliedernde Funktion. Daneben tragen die Gehélze als Sauerstoffproduzenten und
Kohlendioxidverwerter zur Aufwertung der kleinklimatischen Situation bei.

Die Anordnung der Gehdlze soll so erfolgen, dass zur Unterhaltungspflege noch ausreichend
Platz zu Verfugung steht. Eine intensive Pflege der Straucher soll zugunsten einer moglichst
ungestorten Biotopentwicklung unterbleiben.

8.6.3 Stellplatzbegriinung (P3)
MaBnahme
Die Stellplatzflachen im Gewerbegebiet sind zu begrtinen durch:

e Anpflanzen von mindestens 1 standortgerechten, Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
als Hochstamm, 3xv, mB, StU 14-16 cm pro 5 Stellplatze,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
Ziele und Begruindung

Die Baumpflanzung im Bereich der Stellplatze hat hauptsachlich gestalterische Funktion. Sie
dient zur Gliederung der Parkplatze und hat eine schattenspendende Wirkung. Die Verwen-
dung von hdéheren WuchsgrélRen ermaoglicht eine moglichst frihzeitige Raumwirksamkeit
der Gehdlze. Daruber hinaus sind die Baumpflanzungen auch fur das Mikroklima im Gewer-
begebiet als positiv zu werten. Die Baume binden Staube und Schadstoffe, produzieren Sau-
erstoff, haben eine klimaverbessernde Funktion und stellen im reiferen Alter zusatzlich Le-
bensraume fur bestimmte Tierarten dar.

Vorschlage fur die Auswahl der Gehdlze werden in der beigefligten Artenliste gemacht.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine mdglichst grolle Baumscheibe ver-
bleibt, da nur so eine gute Bodendurchluftung, Nahrstoff- und Wasserversorgung maglich
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ist. Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbesserungen der Wasser-
versorgung im durchwurzelten Raum fuhren und wirkt sich zudem positiv auf das Bodenkli-
ma und die Bodenfauna und -flora aus.

8.6.4 PflanzmafRnahme auf dem Baugrundstiick (P4)
Malnahme

Auf dem Baugrundstuck sind je angefangene 500 gm Baugrundstucksflache

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm
3xv, mB, StU 14-16 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hoch-
stamm mit Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten.

e Vorhandene Geholze und zu pflanzende Baume der Festsetzung P3 k&nnen ange-
rechnet werden.

e Die zu pflanzenden Baume der Festsetzung P1 sind nicht anrechenbar.
Ziele und Begriindung

Die Pflanzmalinahme dient dazu, eine gute Durchgrinung des Gewerbegebietes zu erreichen
und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden Struktu-
ren bereitgestellt, die als Lebensgrundlage fur Fauna und Flora dienen. Der persdnliche Frei-
raum zur individuellen Gehdlzwahl aus gestalterischen Griinden bleibt bestehen.

Die Anordnung der Geholze auf den Grundstucken ist frei wahlbar. Die in Kapitel 9.2 aufge-
fuhrten Baumarten und die dort genannten heimischen, altbewahrten Obstbaumsorten
haben sich bewahrt.

8.6.5 Gestaltung des 6stlichen Randbereiches (M1)

Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist zu extensivem Grunland mit Obstbaumen zu entwi-
ckeln durch:

e Erhaltung des bestehenden Obstbaumes,

e Anpflanzen von 2 Obstbaumen unter Verwendung altbewahrter Obstbaumsorten
als Hochstamm, gezogen auf Samlingsunterlage,

e  dauerhafte Erhaltung und Pflege der Baume,

e extensive Pflege des Grunlandes.
Ziele und Begruindung

Die Erhaltung und Pflanzung von Obstbaumen ist ortsrandtypisch und tragt zur Aufwertung
des Landschaftsbildes bei. Die Pflanzung von Obstbaumen hat eine positive Auswirkung auf
Biotoptypen sowie Arten und Lebensgemeinschaften. Durch die Obstbaume werden insbe-
sondere fUr frihfliegende Insektenpopulationen wichtige Nahrungsressourcen zur Verfligung
gestellt. Zusatzlich gewahrleistet die extensive Bewirtschaftung eine Bereicherung hinsicht-
lich der Habitat- und Lebensraumvielfalt.
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Weiterhin tragen die Gehdlze als Sauerstoffproduzenten und Kohlendioxidverwerter zur
Aufwertung der kleinklimatischen Situation bei. Die Mallinahme ermaoglicht eine ungestérte
Bodenentwicklung und wirkt sich insgesamt positiv auf den Bodenwasserhaushalt aus.

Pflegemalinahmen beschranken sich auf einen sporadischen Obstbaumschnitt sowie eine
zweijahrige Mahd des Grunlandes.

8.6.6 Entwicklung einer Obstwiese (M2)

Auf der mit M2 gekennzeichneten Flache ist eine Obstwiese zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von insgesamt 20 Obstbaumen unter Verwendung altbewahrter
Obstbaumsorten als Hochstamm, gezogen auf Samlingsunterlage,

e regelmaBiger Pflanzabstand der Baume untereinander von ca. 8 m.
Erganzende Pflanzung entlang des Baches im Suden durch:

e 5 Baumen der Art Alnus glutinosa als Heister, 2xv, 100-150 cm,

e 2 Strauchern der Art Salix fragilis als verpflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben,
100-150 cm sowie

e 2 Straucher der Art Salix purpurea als verpflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben,
100-150 cm,

e die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen,

e extensive Pflege des Grunlandes.
Ziele und Begruindung

Die MalBnahme dient in erster Linie dazu, die erheblichen Beeintrachtigungen des Bodenpo-
tentials durch die Bereitstellung von Flachen, auf denen eine ungestdrte Bodenentwicklung
ist, auszugleichen. Bei extensivem Grunland kommt es nur zu einer gelegentlichen Befah-
rung bzw. Betretung des Gelandes wahrend der Mahd. Ansonsten unterliegt die Flache aber
keiner mechanischen oder chemischen Beanspruchung mehr. Hier besteht die Mdglichkeit,
eine naturliche Bodenentwicklung mit einer typischen Bodenprofilausbildung zu entwickeln.
Neben der Bodenstruktur wird hier auch die Bodendurchltftung und der Bodenwasserhaus-
halt und somit auch die Bodenfauna und -flora positiv beeinflusst. Durch die Anpflanzung
von Obstbaumen kommt es zur Filterung von Luftschadstoffen und zu einer Durchwurze-
lung der Bodenprofile, was zur Bodenauflockerung fuhrt.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Bodenpotential erfullt die MaBnahme aber auch
wichtige gestalterische Funktionen, insbesondere hinsichtlich der Ortsrandgliederung und
hinsichtlich der Schaffung von gliedernden Elementen und vertikalen Strukturen innerhalb
des Ortsrandbereiches.

Auch die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes wird durch die Mallnahme positiv
beeinflusst. Die Obstgeholze und Straucher binden Kohlendioxid und fungieren gleichzeitig
als Sauerstoffproduzenten. Im Blatterwerk werden Luftschadstoffe, Staube etc. gebunden.
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Auch viele Tiere und Pflanzen hehmen solche Strukturen als Lebensraume an. Sie dienen hier
nicht nur als Reproduktionsraum, z. B. fur viele Kleinsauger und Vogelarten, sondern dienen
auch als Ruckzugshabitat und Uberwinterungshabitat.

Die Bepflanzung des Baches dient der Verdichtung und Erganzung des lUckigen Geholzsau-
mes. Die Gehdlze dienen der Beschattung von Teilbereichen und tragen zur naturnahen Ge-
staltung des Bachabschnittes bei.

Hinsichtlich der Pflege des extensiven Grunlandes ist eine einjahrige Mahd bzw. eine sporadi-
sche Mahd ausreichend.

8.6.7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (M3)

Fur die Entwasserung kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen im Gewebegebiet ist
durch geeignete MalBnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner Erhdhung der Menge des
abflieBenden Oberflachenwassers kommmt. Der Abfluss kuinftiger Dachflachen und versiegel-
ter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

8.6.8 Baume zum Erhalt

Die zeichnerisch festgesetzten Obstbaume im Gewerbegebiet, in der Pflanzflache P1 und der
MaBnahmenflache M1 sind auf Grund ihrer Vitalitat dauerhaft zu erhalten.

8.7 Sonstige Festsetzungen

8.7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan wird mittels Geltungsbereich raumlich abgegrenzt. Es sind vollstandig die
Flurstlcke 43, 44, 109 und teilweise Flurstiick 40/5, Flur 17, Gemarkung Wollbrandshausen,
betroffen. Maf3geblich ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000.

9 Hinweise

9.1 Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager*

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager" der Gemeinde Wollbrandshausen wird in dem
gekennzeichneten Teilbereich geandert (1. Anderung). Fur diesen Teilbereich gelten fortan
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost" der Gemeinde Woll-
brandshausen.
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9.2 Archaologische Funderwartung

Im direkten Umfeld des Planungsbereiches ist ein archaologisches Bodendenkmal (jungstein-
zeitliche- und eisenzeitliche Siedlung) betroffen, so dass mit archaologischer Funderwartung
zu rechnen ist.

Vor Beginn aller Erd- und Ausschachtungsarbeiten (besonders Versorgungsleitungen,
Baustrallen und Zuwegungen) ist der humose Oberboden (sog. Mutterboden) und die Folge-
schichten im Beisein und nach Anweisung der Kreisarchaologin oder eines Beauftragten der
unteren Denkmalschutzbehérde vorsichtig mit einem Bagger (Grabenschaufel) abzutragen
um anschlieBend der Kreisarchaologin Gelegenheit zu geben, den Untergrund zu untersu-
chen und ggf. Bodenfunde zu bergen oder zu dokumentieren.

Eine Terminabsprache ist 3 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten erforderlich und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde/ Kreisarchaologie des Landkreises Gottingen (archaeolo-
gie@landkreisgoettingen.de oder 0551 - 525-2504 0.2701) anzuzeigen, um eine Baubeglei-
tung organisieren zu kdénnen.

Sollte sich wahrend der Untersuchung zeigen, dass umfangreichere Ausgrabungsarbeiten
notwendig sind, ist der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren gemal3 § 6 Abs. 3 des NDSchG
verpflichtet, die Kosten zur fachgerechten Untersuchung durch eine archaologische Fachfir-
ma, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals gemal3 § 6 (3) NDSchG zu tberneh-
men. Die Ausgrabung ist unmittelbar im Anschluss an die Voruntersuchung durchzuftihren.
Zeitrahmen, Kosten und Umfang einer notwendigen Ausgrabung sind mit der Kreisarchao-
logie Gottingen zu vereinbaren, damit eine Verzbgerung der Baumalinahmen vermieden
werden kann.,

9.3 Geholzliste

Nur standortgerechte, heimische Pflanzen sind fur die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich.
Auf die Verwendung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Krtppelwuchs und
sonstigen artfremden Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Fur die grunordnerischen
Festsetzungen sind Geholze der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Artenliste 1: Strauchauswahl fiir die Pflanzzone
Pflanzqualitat: Straucher 100-125 cm

Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna, C. laevigata

Weil3dorn

Euonymus europaeus

Gewodhnliches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

GewoOhnliche Heckenkirsche

Rhamnus frangula

Faulbaum

Rosa canina

Schlehe

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana u. opulus

Wolliger u. Gemeiner Schneeball
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Sortenliste 2: Obstbaumauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3x v, STU 14-16 cm

Apfelbaume (Auswahl): Alkmene, Ananas-Renette, Baumanns Renette, Biesterfelder Renette,
Borowinka, Cox Orange, Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Geheimrat Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gel-
ber Richard, Goldparmane, Goldrenette von Blenheim, Gravensteiner, Horneburger Pfannekuchenapfel,
Ingrid Marie, Jacob Fischer, Jakob Lebel, Jonagold, Kaiser Wilhelm, Kassler Renette, Klarapfel, Landsber-
ger Renette, Maunzenapfel, Ontario, Prinz Albrecht von Preuen, Roter Boskoop, Roter Berlepsch, Ro-
ter Eiserapfel, Schéner von Nordhausen, Winterrambour.

Birnenbaume (Auswahl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Charneux,
Nordhauser Winterforelle, Pastorenbirne.

Kirschbaume (Auswahl): Buttners Rote Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpel, Hedefinger Rie-
sen, Heimanns Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmorelle,

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbdaume (Auswahl): Hauszwetsche, Gro3e griine Reneklo-
de, Wagenheimser Frihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Artenliste 3: Laubbaumauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x v, STU 14-16 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde
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10 Stadtebauliche Werte und Kosten

10.1 Stadtebauliche Werte

PlangebietsgrofRe Ein- | Ca. 0,54 ha 100,0 %
griffsbebauungsplan

Gewerbegebiet Ca. 0,48 ha 88,8 %

Flachen zum Anpflan- | Ca. 0,06 ha 11,1 %
zen von Baumen,
Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
(Auf Flachen des Ge-
werbegebietes)

Flachen fir MafRnhah- Ca. 0,03 ha 56 %
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Wasserflachen Ca. 0,03 ha 56 %

Externe Flachen fir Ca. 0,72 ha 100,0 %
MafBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

215 BP Begriindung Ausfertigung.docx L‘
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10.2 Kosten

Sowohl das Bauleitverfahren als auch die Umsetzung des Baugebietes erfolgen Uber einen
Vorhabentrager. Die Regelung erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag. Insofern entste-
hen bei der Gemeinde keine Verfahrens- und ErschlieBungskosten.

Gemeinde Wollbrandshausen
Wollbrandshausen, den 13.12.2018
Der BUrgermeister

Gez. Freiberg L.S.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ausfertigung/Abschrift der Begrun-
dung des Bebauungsplanes Nr. 6A "Auf dem Kuhlager Ost" und 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager" mit der Urschrift (Stand vom 11.12.2018) Ubereinstimmt.

Wollbrandshausen, den
Gemeinde Wollbrandshausen
Der BUrgermeister

(Freiberg)

“ 215 BP Begrundung Ausfertigung.docx
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Auf dem Kuhlager
in Wollbrandshausen

Bearbeitung:

Dr. Bernd Gehlken (Vegetationskunde)
Dr. Caroline Piehl (Avifauna)

Dipl. Biol. Marion Ries
Dipl. Biol. M.sc.agr. J. Rommelmann (Fledermauskontrolle)
Dr. Christoph Schwahn

Géttingen, 2. Juli 2018
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1. Darstellung von Zielen, Festsetzungen und Flachenan-
spruch des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A
»LAuf dem Kuhlager Ost“ beschlossen, um einer ortsansassigen Gerustbaufirma eine
Vergroflerung ihres Betriebsgelandes in dstliche Richtung zu ermdglichen. Das bislang
gewerblich genutzte Areal der Firma befindet sich im Bereich des seit 1993 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager“. Im Bereich der Zufahrt auf die
Erweiterungsflache wird der B-Plan Nr. 6 geandert. Ziel der vorliegenden Planung ist
es, dem Betrieb eine rdumliche Expansion zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Ferner muss die sogenannte ,Eingriffsregelung“ des Bundesnaturschutzge-
setzes bericksichtigt werden. Angesichts der sich stark Uberschneidenden Themen-
gebiete von Natur- und Umweltschutz hat sich bewahrt, den Umweltbericht mit den
naturschutzrechtlichen Anforderungen zu verknupfen.

Die Planungsgruppe Puche (Northeim) wurde mit der Aufstellung und Anderung des
Bebauungsplanes beauftragt. Zur Berlcksichtigung der Belange von Natur- und Um-
weltschutz wird der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung
erstellt. Er erganzt die Begriindung des Bebauungsplanes gemal den Paragraphen 2
bzw. 2a des Baugesetzbuches.

Abb. 1: Lage des geplanten Gewerbegebietes (Quelle: Bing Karten)
X
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1.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei der raumlichen Planung ha-
ben in der Vergangenheit stetig an Gewicht gewonnen. Dies drlickt sich in einer Viel-
zahl von Gesetzesanderungen aus, die das Verhaltnis von Naturschutz- und Baurecht
zum Gegenstand hatten.

Die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 passte bundesdeutsches
Baurecht dem Europarecht an. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind seither
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem Umweltbericht zu be-
ricksichtigen, welcher die Strategische Umweltprifung (SUP) auf der Ebene der Bau-
leitplanung umsetzt. Der Umweltbericht ist nach § 2a des Baugesetzbuches (Begrun-
dung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht) als selbstandiger Teil der Begriindung zu
betrachten.

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes am 12.12.2007 und
29.07.2009, die zum 01.03.2010 in Kraft getreten ist, wurde auch das deutsche Arten-
schutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Diese bestehen in Form
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)
bereits seit Ende der 90er Jahre. Das Artenschutz-Regime stellt ein eigenstandiges
Instrument fUr den Erhalt der Arten dar und betrifft sowohl den physischen Schutz von
Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie erstrecken sich auf
alle Arten des Anhanges IV der FFH-RL sowie auf alle europédischen Vogelarten und
gelten flachendeckend, also nicht nur in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Vor dem Hin-
tergrund der nun erfolgten Einbeziehung des europaischen Artenschutzes in das Na-
turschutzrecht ist bei allen Bauleitplan-Verfahren und baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren, bei dem ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen Prifverfahren zu unterzie-
hen ist. Diese Prufung stellt ein eigenstandiges Verfahren dar und kann nicht durch
eine Umweltprifung ersetzt, wohl aber im Rahmen eines integrierten Verfahrens zu-
sammen mit der Umweltprufung durchgefuhrt werden.

Des Weiteren ist neben der Umweltprifung und der Artenschutzprifung die natur-
schutzrechtliche ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlcksichti-
gen. Neben der Ermittlung der qualitativen und quantitativen Eingriffsdimension wird
hier dargelegt, in welcher Form der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich statt-
finden soll. Hierfur wird ggf. eine Darstellung oder Festsetzung getroffen werden.

Bei der zurzeit letzten Novellierung des Baugesetzbuches wurde eine hohe Prioritat fur
den Klimaschutz eingerdumt. Die Grundsatze der Bauleitplanung, beschrieben in § 1
und auf Umweltbelange erweitert in §1a, wurden in Absatz 5 des letztgenannten Para-
graphen wie folgt erweitert:
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(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma#3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

Fur die Gemeinden als Tragern der Bauleitplanung beinhaltet dies nichts anderes, als
im Rahmen ihrer Bauleitplanung auch dem Klimaschutz eine hohe Prioritat einzurgu-
men und diese Uberlegungen im Rahmen der Umweltberichte dokumentieren zu las-
sen.

1.2 Methodik

Angesichts der sich stark Gberschneidenden Themengebiete von Natur- und Umwelt-
schutz hat sich bewahrt, den Umweltbericht mit den naturschutzrechtlichen Anforde-
rungen zu verknlpfen. Diese Verknlpfung erfolgt in Form des ,Umweltberichtes mit
integrierter Eingriffsbilanzierung“ nach einem Gliederungsmuster, welches mit dem
Landkreis Gottingen abgestimmt wurde. Auf diese Weise wird eine Blndelung der
Aussagen erreicht, die eine zeit- und ressourcenschonende Beteiligung der Offentlich-
keit und der Trager offentlicher Belange zulasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost“ sowie die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden einer Beurteilung unter folgenden Punkten
unterzogen, die die Methodik der Umweltprifung gem. § 2a BauGB wiedergeben:

Beschreibung von Zielen, Darstellungen und Flachenanspruch

e Inhalt und Ziele der Plandnderung
e Darstellungen und Fldchenanspruch

e Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir
die Bauleitplanung
e Regionales Raumordnungsprogramm 2010 f. d. Landkreis Géttingen
e Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Géttingen
e Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, gesetzlich geschitzte Biotope, Flief3-

gewasserschutz)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

e Bestandsaufnahme und Bewertung
e Biotope und Nutzungen
e Natur und Landschaft
e Vorbelastungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

e Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung und Nichtumsetzung der Ande-
rung

e Prognose der Auswirkungen auf das Klima bei Umsetzung und Nichtumsetzung des Planungs-
vorhabens

e Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der negativen Umwelt-
auswirkungen
e Médgliche Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung einschlief3lich eventueller

Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

e Médgliche AusgleichsmalRnahmen
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" {

e  Ermittlung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs
e Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ihren Auswirkungen
auf den Umweltzustand

Zusatzliche Angaben
e Verfahren bei der Aufstellung der Unterlagen
o  Wissensllicken, Monitoring

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung
e Planungsabsicht und Darstellungen

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Konflikte mit Umweltzielen

Geplante Mallnahmen

Planungsalternativen

Wissensliicken, Monitoring

Zur Eingriffsermittlung wird das Kompensationsmodell des Landkreises Gottingen
(WOLLENWEBER 1998, Uberarbeitete Version 2013) verwendet, um die Verhaltnis-
mafigkeit von Eingriff und vorgeschlagenen Ausgleichsmdglichkeiten darzulegen.

1.3 Inhalt und Ziele

Der Geltungsbereich befindet sich am &stlichen Rand der Ortschaft Wollbrandshausen
im Zwickel zwischen der Bundesstra’e 27 im Norden und der Hauptstralle (K117) im
Siiden. Im Westen schlielRen sich das Betriebsgelande einer Gerlstbaufirma und wei-
tere gewerblich genutzte Flachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von insgesamt
ca. 0,54 ha.

1.4 Darstellungen und Festsetzungen

Im Zuge der 42. Anderung des |||\ mweea
Flachennutzungsplanes, die paral- |
lel zur Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes erfolgt,
werden eine 0,48 ha groRle ge-
werbliche Bauflache sowie eine
0,03 ha groRe Ausgleichsflache
dargestellt. Bislang war der Be-
reich als Flache fir die Landwirt-
schaft im F-Plan verzeichnet. Die

L h 2
-1

I | ‘

|

-~ |
Wo[lbrandsh‘ausen
il |

ht Sauerbui %, B,

Ostlich angrenzenden Flachen sind . A N
bereits als gewerbliche Bauflachen Abb. 2: Auszug aus der 42. Anderung des F-Planes
dargestellt.
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GroBe und Gliederung des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 6A

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost*
hat eine Gesamtgrofie von ca. 0,54 ha. Es sind folgende Festsetzungen und Flachen-
anteile vorgesehen:

Gewerbegebiet 4.800 m?

-darin enthaltene Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern 600 m?
Wasserflache (vorhandener Graben) 300 m?
Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 300 m?

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt und die Baumassenzahl (BMZ) auf
6 als HéchstmaR begrenzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 0,2 ist zuldssig, sofern
wasserdurchlassige Befestigungsarten verwendet werden.

Die Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) wird auf 12 m festgesetzt.

Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Auf dem Kuhlager*

Im Bebauungsplan Nr. 6
wurde auf der Ostseite des TR

--.ﬂnn'b):?éﬁm

Gewerbegebietes eine 5 m
breite Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt, in der je
laufende 15 m ein Laubbaum
i. oder Il. Ordnung zu pflan-
zen ist. Von dieser bislang
noch nicht umgesetzten
Pflanzzone wird ein 7 m lan-
ger Streifen im Bereich der Abb. 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf
Zufahrt auf das Erweite- 9eM Kuhlager

rungsgelénde Uberplant.
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1.5

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir die Aufstellung
und Anderung der Bebauungspline Nr. 6A bzw. Nr. 6

Die gesetzlichen Grundlagen der Umweltschutzziele und ihre konkrete Bedeutung im
vorliegenden Planungsverfahren gehen aus der nachstehenden Tabelle hervor.

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz, Bo- | Anforderungen an die Nutzungen gegen
denschutz- und Altlastenverord- schadliche Bodenbelastungen
nung
Baugesetzbuch (§1 a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Wasser EU-Wasserrahmenrichtlinie MalRgaben zur Vermeidung einer Ver-
schlechterung der Wasserqualitat und Ver-
meidung von Hochwasserereignissen
EU-Grundwasserrichtlinie zum MaRgaben zur Verhinderung des Einbrin-
Schutz des Grundwassers vor gens von Schadstoffen in das Grundwasser
Verschmutzung und Verschlech-
terung
Niedersachsisches Wassergesetz | Umsetzung der 0.g. MalRgaben auf Landes-
ebene
Klima/Luft | Protokoll von Kyoto vom Verringerung der CO,-Emissionen als we-

16.03.1998 zur Verminderung der
Treibhausgasemissionen

sentliche Triebkraft flir neue Technologien
(Erdwarme, Gebaudeisolierung)

Richtlinie des Europaischen Par-
laments und des Rates Uber Luft-
qualitat und sauberere Luft flr
Europa (Mai 2008)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Regelung der Qualitatsstandards von Luft,
die einzuhalten sind (Grenzwerte, Alarmstu-
fen)

. LANDSCHAFTIPLANUNG
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Klima/Luft | Erste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)
Pflanzen- EU-Artenschutzverordnung, Bestimmen Arten, die besonders oder
Tiere Bundesartenschutzverordnung streng geschutzt sind und deren primare
Lebensrdume nicht beeintrachtigt werden
dirfen
FFH-Richtlinie der Europaischen FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete
Gemeinschaft
Pflanzen- Bundesnaturschutzgesetz Besonders geschutzte Arten gem. Anhang
u. Tierwelt IV der FFH-Richtlinie
(Forts.)
MaRgaben zu Eingriffsvermeidung, -
verminderung und —kompensation
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung, -
verminderung und —kompensation hinsicht-
lich Vielfalt, Eigenart und Schonheit von
Natur und Landschaft
Mensch s. Boden, Luft/Klima, Wasser als | s. o.
Lebensgrundlage
Bundesimmissionsschutzgesetz, Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebieten
TA Larm hinsichtlich Schallschutz
Kultur- u. Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur Besitzt eine Relevanz, da im Umfeld des
Sachguter | Berlcksichtigung des Denkmal- Planbereiches ein archaologisches Boden-

schutzes im Bundesrecht

Nieders. Denkmalschutzgesetz

denkmal vorhanden ist.

Im vorliegenden Fall ist ferner zu prifen, ob das Vorhaben einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. UVPG bedarf. Hier ist folgender Aspekt zu priifen, der in Anlage 1
zum Gesetz als Entscheidungskriterien aufgelistet ist:

18.7  Bau eines Stéddtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir
den im bisherigen AuBBenbereich im Sinne des § 35 des Bauge-
setzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssi-
gen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
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ordnung oder einer festgesetzten GréBe der Grundfldche von
insgesamt (...)

18.7.2 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm;

Dieser Punkt kommt im vorliegenden Fall nicht zum Tragen, da die festgesetzte Grund-
flache im geplanten Gewerbegebiet deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m
liegt und somit der Umweltbericht als selbstandiger Teil der Erlauterung bzw. Begrin-
dung zum Bebauungsplan ausreichend ist.

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen 2010 (RROP)

Im Regionalen Raumordnungspro-
gramm ist im Bereich des Bebau-
ungsplanes ein ,Vorbehaltsgebiet fir
Natur und Landschaft verzeichnet. In
seinem unmittelbaren Umfeld sind
weitere Vorbehaltsgebiete fur ,Erho-
lung“, ,Landwirtschaft® sowie ,Kultu-
relles Sachgut® dargestellt. Die B 27
ist als ,Vorrangegebiet Hauptver-
kehrsstralle” eingetragen. Studlich und
ostlich vom Ort verlaufen ,Regional
bedeutsame Radwanderwege“ die
ebenfalls im Plan als Vorranggebiete
dargestellt sind. Des Weiteren sind in der Umgebung ein ,Vorbehaltsgebiet zur Ver-
besserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes® und stdlich von Woll-
brandshausen das FFH-Vogelschutzgebiet als ,Vorbehaltsgebiet V19“ im Planwerk
aufgefihrt.

Abb. 3: Auszug aus dem RROP

Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Géttingen (LRP)

In der Karte VI ,Einzelziele und Malknahmen — Schutzgebiete und Objekte” ist nérdlich
und sidlich des Planungsraumes das LSG ,Untereichsfeld* an die B 27 bzw. an die
Kreisstralle 117 verzeichnet.

In der Karte VII ,Einzelziele und MaRnahmen® des LRP werden fir das Gebiet kaum
Aussagen getroffen. Es gelten lediglich ,allgemeine Anforderungen an die Landwirt-
schaft gem. Kap 8.6“. Aulderdem verlduft nérdlich vom Planungsraum die Bundesstra-
Re, fur die die ,allgemeinen Anforderungen an den Verkehr gemaf Kapitel 8.5 gelten.

C %
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Ostlich des geplanten Gewerbegebietes liegt auRerdem ein ,Bereich mit dem Bedarf
zur Vergroferung des Wald-/Gehdlzanteils®.

Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiete, Geschiitzte Biotope,
NSG, LSG, FlieBgewasser)

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt nicht im LSG ,Untereichsfeld® (s.
Abb. 4 grune Flache). Dieses befindet
sich sowohl ndérdlich als auch sudlich
jenseits der Stralen (B27, K117). Sud-
westlich von Wollbrandhausen ist das
Naturschutzgebiet ,Seeanger/ Retla-
ke/Suhletal“ zu finden (rote Flache), wel-
ches auch als gleichnamiges FFH-Gebiet
unter Schutz steht. Sudlich des Gebietes
befindet sich in weniger als 400 m Ent-
fernung, das Vogelschutzgebiet V 19 Abb. 4: Schutzgebiete (Quelle Niederséachsische
. .. . Umweltkarten
~Unteres Eichsfeld” (grin schraffiert).

Weder im Planungsraum, noch unmittelbar angrenzend, sind besonders geschitzte
Biotope gemal § 30 BNatSchG vorhanden.

Im Geoportal des Landkreises Gottingen ist die im Planungsraum befindliche Streu-
obstwiese als geschltzter Landschaftsbestandteil gemalt § 29 BNatSchG unter der
Kartier-Nr. Wollb-09_A verzeichnet.

Die Beseitigung eines geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die
zu seiner Zerstoérung, Beschadigung oder Veranderung flihren kénnen, sind grundsatz-
lich nach § 29 Abs. 2 BNatSchG verboten. Fur den Fall der Bestandsminderung kann
die Verpflichtung zu einer angemessenen und zumutbaren Ersatzpflanzung oder zur
Leistung von Ersatz in Geld vorgesehen werden.

Zusammenfassend lasst sich somit feststellen, dass ein Teil des Planungsrau-
mes aufgrund seiner hoheren Wertigkeit fiir den Naturschutz und das Land-
schaftsbild unter dem Schutz des § 29 BNatSchG gestellt wurde. Dieser steht der
Planungsabsicht grundsitzlich entgegen, was jedoch nicht im Zuge der 42. An-
derung des Flachennutzungsplanes eingeflossen ist. In dem Verfahren wurde
der Bereich von einer ,,Flache fiir Landwirtschaft“ in eine gewerbliche Bauflache
umgewandelt. Von der Naturschutzbehdrde kamen weder in diesem Anderungs-
verfahren, noch im Zuge der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6A, naturschutzfachliche Einwande. Die naturschutzrechtliche

fih1
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Zulassigkeit der Planung héngt somit davon ab, inwieweit ein Teil der Flache
erhalten werden kann und welcher Ausgleich moglich ist, um die verloren ge-
henden Funktionen und Wertigkeiten moglichst ortsnah wiederherzustellen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren
und Schutzgter

211 Geologie, Boden
Wollbrandshausen befindet sich naturraumlich im "Seeburger Becken", einer Unterein-

heit des ,Eichsfelder Beckens®. Der geologische Untergrund im Planungsraum wird von
fluviatilen Ablagerungen aus dem Quartar bestimmt.

Im niedersachsischen Kartenserver NIBIS des Landesamtes flir Bergbau, Energie und
Geologie wird der Boden im Untersuchungsgebiet wie folgt dargestellt und bewertet:

Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde

Bodenschatzung LILoAl, Bodenwertzahl/Griinlandgrundzahl
72, Ackerzahl/Grinlandzahl 72,

Standortbezogenes ackerbauliches sehr hoch
Ertragspotenzial

Suchraume flr schutzwiirdige Boden- | BF Boden mit hoher natirlicher Bodenfrucht-
typen barkeit

Bewertung:

Der Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde ist in diesem Naturraum weit verbreitet und
wird, sofern das Gelande nicht zu stark geneigt ist, iberwiegend landwirtschaftlich als
Acker- oder Grunlandstandort genutzt. Wegen der hohen Bodenfruchtbarkeit Giberwiegt
im Umfeld des Planungsraumes der Ackerbau. Die Auenrandlage und das sehr hohe
Ertragspotenzial der Boden bergen Konflikte in Bezug auf die Flachenbeanspruchun-
gen fur Siedlungserweiterungen. Da aber das gesamte Umfeld von Wollbrandshausen
durch sehr fruchtbare und schutzwirdige Béden gekennzeichnet ist, missen Baufla-
chen zwangslaufig auf diesen fiur die Landwirtschaft wertvollen Bereichen realisiert
werden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Gewerbeflachen, der durch den Flachen-
zuschnitt sehr eingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzbarkeit des Planungsraumes
und der bestehenden ErschlieBung ist eine Bebauung dieses Standortes vertretbar,
sofern sie sparsam mit Grund und Boden umgeht.
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2.1.2 Wasser

Naturliche Flie- und Stillgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden. Am westli-
chen Rand des Planungsraumes verlduft ein von Norden kommender Graben, der im
Sudosten in den Ellerbach mindet.

Im NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie wird die
Hydrogeologie im Untersuchungsgebiet wie folgt dargestellt und bewertet:

Grundwasserneubildung 51-100mm/a

Durchlassigkeit der Oberflachenge- | mittel

steine

Grundwasserkorper Rhume mesozoisches Festgestein links
Grundwasserleitertyp Grundwassergeringleiter

Bewertung:

Aufgrund der sehr geringen Grundwasserneubildungsrate von nur 51 bis 100 mm/a
wird sich die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung von Teilflachen
nicht messbar auf das Schutzgut Grundwasser auswirken.

2.1.3 Klima/Luft

Das untere Eichsfeld zeichnet sich durch ein Klima aus, welches von guter Durchlif-
tung gepragt ist. Starke klimatische Schwankungen werden durch die umliegenden
Hohenzlge verhindert, welche auch daflr sorgen, dass das langjahrige Mittel des Jah-
resniederschlages nur ca. 674 mm betrégt1. Foéhnige Aufheiterungen begunstigen das
Klima im Untereichsfeld, so dass die mittlere Jahresmitteltemperatur von ca. 9 Grad ist
im Verhaltnis zum Umland geringfigig hoher.

Die Nahe des Harzes wirkt sich allerdings in einem Punkt nachteilig aus. Bei bestimm-
ten Wetterlagen (Nord-Ostlagen) ist die Gewitterhdufigkeit mit Starkniederschlagen
besonders hoch. Bei der Berechnung von Rickhalteeinrichtungen ist daher eine grof3-
zlgige Bemessung der Niederschlagsereignisse zugrunde zu legen.

Bewertung:

Bei der Hauptwindrichtung aus westlichen bis sidlichen Richtungen liegen die Sied-
lungsgebiete von Wollbrandshausen nicht im Lee der geplanten Gewerbeflachen, so-

]
Niedersachsischer Kartenserver NIBIS des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie.
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dass betriebsbedingte Emissionen vermutlich nicht zu nennenswerten Beeintrachti-
gungen fiihren werden. Durch die Uberbauung von bis zu 80 % des Grundstiicks kann
sich geringfugige auf das Kleinklima auswirken, da eine Entfernung von Grin- und Ge-
holzflachen, bei gleichzeitiger Flachenversiegelung stets die Tendenz zu trockneren,
warmeren und staubigeren Verhaltnissen fuhren kann. Aufgrund der zahlreichen Bau-
me und Strducher am Rande der Flache wie auch die geplanten Neupflanzungen ent-
lang des Grabens, in der Pflanzzone und den Grunflachen des Gewerbegebietes wer-
den die Auswirkungen nicht messbar sein.

2.1.4 Pflanzenwelt

Die Vegetation, die im Bereich des geplanten Baugebietes vorzufinden ist, wurde auf-
grund der besonderen Bedeutung (grofRer Flachenanteil als geschitzter Landschafts-
bestandteil ausgewiesen) im Mai 2018 vegetationskundlich untersucht. Als Grundlage
zur Beurteilung des Planungsraumes aus der Sicht des Naturschutzes erfolgte eine
Biotopkartierung nach DRACHENFELS (2016) mit stichprobenartigen floristischen Er-
hebungen.

Die Nomenklatur der Pflanzenarten richtet sich nach OBERDORFER (1990).
Durch die Kartierung im Gelande konnten folgende Biotoptypen erfasst werden:

Die zur Erweiterung des Firmengeléndes vorgesehene Flache ist als Streuobstwiese
ausgepragt. Sie wird im Stden von der 'Hauptstral’e' und im Norden von der B 27 be-
grenzt und bildet so ein nach Osten schmaler werdendes Dreieck. Auf der Flache, die
von einem dichten Gehdélzstreifen umgeben ist, befinden sich 13 Obstbaume (Apfel,
Kirsche, Birne und Zwetschge). Da die Stammdurchmesser der Obstbaum-
Hochstamme zwischen 23 und 29 cm liegen und teilweise auch Totholz sowie abge-
storbene Aste aufweisen, erfolgt nach DRACHENFELS eine Einordnung als alter
Streuobstbestand (HOA). Unter den Baumen wachst eine artenarme Griunlandgesell-
schaft (Biotoptyp: Intensivgriinland trockener Mineralbdden, GIT), die gelegentlich
von Schafen beweidet wird und nur von wenigen Grasarten dominiert ist. Die Artenviel-
falt an Krautern ist auf der Flache gering. Auf einigen unbeweideten Partien im Suden
der Flache breiten sich Brennnesseln aus, die auf ein hohes Nahrstoffangebot hinwei-
sen. Zwar kommen auf der Flache einige Pflanzenarten des mesophilen Grinlandes
vor (in der Tabelle im Anhang gelb markiert), doch reicht deren sparliche und vorwie-
gend randliche Verbreitung fir eine Zuordnung des Bestandes zum mesophilen Grin-
land nicht aus.
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An den Randern der Wiese gesellen sich entlang der Gehdlzpflanzungen zu den Grin-
landarten auch Pflanzen der Saum- und Hochstaudenfluren. Auf der Wiesenflache
wurde eine Bodenmiete angelegt, die teilweise mit Brennnesseln, Melden und Disteln
bewachsen ist.

Zwischen dem Betriebsgelande der Ge-
rustbaufirma und der Streuobstwiese ver-
lauft der Hambecksgraben, ein offenes
kleines FlieRgewasser der Gewasser-
klasse lll, in der Bachbunge, MadesufR
und Rohrglanzgras wachsen. Er wird als
Nahrstoffreicher Graben (FGR) einge-
stuft. Zur ErschlieBung des Flurstlckes
wurde er auf einer Lange von ca. 7 m
verrohrt.

Die Randbereiche zwischen der Streuobstwiese und den angrenzenden Verkehrswe-
gen sind Uberwiegend dicht mit heimischen Laubgehdlzen wie Schlehe, Zitter-Pappel,
Hasel, Esche, Hainbuche, Hartriegel, Buche, Feld-Ahorn und Berg-Ahorn bewachsen,
die die geplante Erweiterungsflache gut eingrinen.

\GSTZ’#WMN
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Bewertung:

FFH-Lebensraumtypen oder geschitzte Pflanzenarten wurden im Untersuchungs-
gebiet nicht vorgefunden und sind somit vom Planungsvorhaben nicht betroffen. Die
Flache, auf der zukiinftig ein Gewerbegebiet entstehen soll, ist artenarm ausgepragt.
Wertvoll fir Arten und Lebensgemeinschaften wie auch fiir das Landschaftsbild
ist der alte Streuobstbestand. Aus diesem Grund ist die Obstwiese auch als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG gelistet. Eine Teilflache
der Streuobstwiese soll daher im Osten erhalten bleiben, wie auch mindestens
finf Obstbaume. AuBerdem wird als KompensationsmaBnahme die Neuanlage
einer Streuobstwiese in unmittelbarer Nachbarschaft vorgesehen.

2.1.5 Tierwelt

Der Berucksichtigung der Tierwelt liegt die artenschutzrechtliche Forderung zugrunde,
dass eine Verdrangung gefahrdeter oder seltener Arten durch die Realisierung des
kleinen Gewerbegebietes ausgeschlossen werden muss. Aufgrund der Uberwiegend
intensiven Nutzung der Flache als Griinland/Obstwiese in Verbindung mit der Lage
zwischen zwei Strallen und einem Gewerbegebiet ist das faunistische Arteninventar
des Untersuchungsraumes mit Sicherheit auf wenige Arten reduziert, die als "Aller-
weltsarten” (Ubiquisten) bezeichnet werden kénnen. Im Zuge der 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde an drei Terminen im September 2016 die Avifauna er-
fasst. Aufgrund des spaten Kartierzeitpunktes konnte keine valide Brutvogelkartierung
durchgefiihrt werden, so dass im Frihjahr 2018 drei weitere Begehungen durchgefiihrt
wurden. Auflerdem wurde der Altbaumbestand von einem Zoologen auf das Vorhan-
densein potenzieller Fledermausquartiere untersucht.

2.1.5.1 Ergebnisse der avifaunistischen Untersuchung

Auf dem untersuchten Grundstlick befindet sich eine Streuobstbaumwiese. Am nordli-
chen und sudlichen Rand der Flache sind zur den Straf3en hin Béschungen vorhanden,
auf denen hohe Baume mit einem Unterwuchs aus Strauchern wachsen.

Fir die Erfassung der Vogel fanden drei einstindige Begehungen statt (29.03., 12.04.
und 27.04.2018), bei denen die Vogel auf dem Grundstiick und in der unmittelbaren
Umgebung auf Sicht und nach Gehor erfasst wurden.

Insgesamt konnten 24 Vogelarten nachgewiesen werden (s. Artenliste). Die meisten
Arten sind haufig und weit verbreitet, es kommen aber auch Arten vor, deren Bestand
in den letzten Jahren zurlick geht.
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Der Star und die Rauchschwalbe stehen als gefahrdete Arten (Gefahrdungskategorie
3) auf der Roten Liste Deutschlands sowie Niedersachsens. Feldsperling, Goldam-
mer, KernbeiBer, Stieglitz und Turmfalke werden als zuriickgehende Arten auf der
Vorwarnliste Niedersachsens gefuhrt, der Feldsperling auch auf der Vorwarnliste

Deutschlands.

Liste der vorgefundenen Vogelarten

Untersuchungsgebiet: Wollbrandshausen, ,,Auf dem Kuhlager Ost*

. . Rote Liste Datum
Deutscher Name Wissenschaftlicher
Name RL | RL | 29.03.2018 | 12.04.2018 | 27.04.2018
D | Nds
Amsel Turdus merula - - +(<) +(<)
Blaumeise Parus caeruleus - - +(<) +(<,BV) +
Buchfink Fringilla coelebs - - +(<) +(<,BV)
Elster Pica pica - - +
Feldsperling Passer montanus V V +
Goldammer Emberiza citrinella - V +(<) +(<,BV)
Grinfink Carduelis chloris - - +(<) +(<,BV)
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus - +
Heckenbraunelle Prunella modularis - - +(<)
Kernbeil3er Coccothraustes coc- - V +
coth.

Kohlmeise Parus major - - + +(<) +(<,BV)
Mausebussard Buteo buteo - - +(U)
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - +Q +3(<,BV)
Rabenkrahe Corvus corone +(0)
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 +(U)
Ringeltaube Columba palumbus - - + +(U)
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - +(<)
Star Sturnus vulgaris 3 3 ++(U) ++(U) +(NG)
Stieglitz Carduelis carduelis - V + +
Sumpfmeise Parus palustris - - +<(BV)
Turmfalke Falco tinnunculus - Vv +(0)
Wacholderdrossel Turdus pilaris - - +(<) +
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - +(<)
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - +(<) +(<,BV)

Gefahrdungsgrade der Roten Listen: (1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet;
V = zurlickgehende Art der Vorwarnliste

Haufigkeit: + = 1-4 Individuen, ++ = 5-20 Individuen, +++ = >20 Individuen, < = Reviergesang, BV = Brut-
verdacht, NG = Nahrungsgast, U = Uberflug, Um = Umgebung (benachbarte Flachen)
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Wetterlage: 29.03.2018: 08.20 - 09.20, 04 C, bedeckt
12.04.2018: 07.50 - 08.50, 13 C, diesig
27.04.2018: 08.35 - 09.35, 08 C, Sonne

Die Mehrzahl der Végel wurde in den Geholzen auf den StraRenbdschungen nachge-
wiesen, viele aber auch in den Obstbaumen. Auf den hohen Baumen waren dies vor
allem Buchfink, Griinfink, Wacholderdrossel und Zilpzalp, die die Gehdlze als
Singwarten nutzten. In den alteren Baumen am stdostlichen Ende des Grundstiicks
besteht aufgrund von wiederholtem Reviergesang Brutverdacht fur den Buchfink. In
den Buschen und niedrigeren Baumen sallen Goldammer, Heckenbraunelle,
Monchsgrasmiicke, Sumpfmeise, Rotkehlchen und Zaunkénig und lieRen dort Re-
viergesange verlauten. Kohl- und Blaumeisen waren an allen Terminen sowohl in den
Obstbaumen, als auch in den Gehdlzen der randlichen Bdschungen mit inrem Gesang
prasent. Geeignete Bruthéhlen konnten dort jedoch nicht festgestellt werden.

Die Rauchschwalben (berflogen das Gebiet bei der Jagd auf Insekten lediglich, sie
bruten vermutlich in Gebauden im Dorf. Stare nutzten die Wiese vereinzelt fur die Nah-
rungssuche. Die meisten Tiere der Art Uberflogen das Gebiet nur und lie3en sich auf
Baumen auf3erhalb des Untersuchungsgebiets nieder. Von den Arten der Vorwarnliste
besteht fur die Goldammer Brutverdacht, da ihr Reviergesang mehrmals am suidéstli-
chen Rand der Flache zu hdren war.

Der Turmfalke sal® auf einem hohen Baum direkt neben der Untersuchungsflache und
Uberflog das Gebiet dann, eventuell nutzt er die Obstbaumwiese fiir die Jagd.

Bewertung:

Das relativ ungestorte Grundstlick stellt mit seinen Obstbaumen und seinen randlichen
Gehodlzsdumen der Stralenseitenflachen fur viele Singvogelarten einen Lebensraum
dar.

Der Geholzbewuchs auf den Bdschungen der Flache bietet vielen Vogelarten Ruck-
zugs- und Brutméglichkeiten. Dazu gehéren haufige und weit verbreitete Arten, aber
auch Vogel, die in ihrem Bestand gefahrdet sind wie Feldsperling, KernbeiBer, Stieg-
litz und Star. Insbesondere der dichte Unterwuchs aus Strauchern unterschiedlicher
GroRenordnungen ist fur Arten, die in geringer Hohe bruten, geeignet. Ein Brutverdacht
besteht dort fir Griinfink, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Rotkehl-
chen und Zaunkoénig. Die hohen Baume sind fir Baumbriter wie Buchfink, Stieglitz
und Wacholderdrossel von Bedeutung.

Baumhdhlen konnten in den Obstbdumen nicht nachgewiesen werden. Das Vorkom-
men und der haufige Reviergesang von Hoéhlenbritern wie Blau-, Kohl- und Sumpf-
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meise deuten jedoch darauf hin, dass es im Untersuchungsgebiet Baumhéhlen gibt.
Vermutlich befinden sich diese in den hoheren alteren Baumen.

Die nachgewiesenen Arten der Roten Liste (Rauchschwalbe und Star) sind auf
der Flache keine Brutvdgel. Von den Arten der Vorwarnliste besteht nur fir die
Goldammer Brutverdacht im Gebiisch am siidéstlichen Rand der Flache.

Hinweise fir die Planung:

Bei einer Bebauung der Flache sollte der Gehdlzbestand auf den Béschungen mdg-
lichst erhalten bleiben, damit die Brut- und Ruheplatze fiur die Végel in der sonst eher
strukturarmen Umgebung nicht verloren gehen. Wiinschenswert ware auch der Erhalt
einiger Obstbaume, weil die Knospen, auf ihnen lebende Wirbellose und die Frichte
der Obstbaume fur viele Singvogel eine Nahrungsquelle darstellen.

2.1.5.2 Ergebnisse der Kontrolle auf Fledermausquartiere

Am 28.05.2018 erfolgte in den Abendstunden eine Kontrolle auf potenzielle Quartier-
nutzung durch Fledermause, die sich in erster Linie auf die alten Obstbdume auf dem
Gelande erstreckte.

Abb. 5: Ubersichtsplan der untersuchten Baume

\GSTZ’#WMN
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Als Quartier geeignete Strukturen wie z.B. Astldcher, abstehende Rinde oder Spalten
wurden auf Spuren von Nutzungen durch Fledermause vom Boden aus, unter Zuhilfe-
nahme eines Fernglases sowie einer Taschenlampe (Ausleuchtung von Spalten, Hoh-
len/Offnungen), untersucht. Als Nutzungsspuren gelten Kotnachweise, Haare, to-
te/verendete Fledermause, Reste von Nahrungstieren an Fral3platzen (z.B. Fligelde-
cken von Kafern, Falterfliigel) oder Holzverfarbungen, wie sie z.B. an Hangplatzen
durch Kontakt mit Korperfett oder durch Abgabe von Urin/Kot beim Ein- und Ausfliegen
in Spalten oder sonstige Hohlraume verursacht werden.

Es wurden insgesamt 13 Obstbaume kontrolliert und die Ergebnisse in Tabelle 1 zu-
sammengestellt. Dabei konnten keine Befunde fur eine Quartiernutzung durch Fle-
dermause an den kontrollierten Gehdlzen festgestellt werden.

Baum- | Baumart, )
N BHD [cm] Kontrollergebnis Befund
1 Apfelbaum. 35 Keina Astidcher oder tiefergehenden Hoéhlen oder abstehende Rinde, die als ORNe
p ' Quartier in Frage kdmen; Stamm mit Baustahlmatten gegen Verbiss gesichert
5 Pflaumenbaum, |Weitgehend glatte Rinde, Einzelstdmme zu klein, um entsprechende Strukturen e
mehrstammig auszubilden
Keine Astldcher oder tiefergehenden Héhlen oder abstehende Rinde, die als
3 Apfelbaum, 25 Quartier in Frage kdmen; Stamm mit Baustahimatten gegen Verbiss gesichert ohne
4 Apfelbaum. 35 Keine Astldcher oder tiefergehenden Héhlen oder abstehende Rinde, die als ohne
P ' Quartier in Frage kédmen; Stamm mit Baustahimatten gegen Verhiss gesichert
Ein abgebrochener Ast ohne Einfaulungen, die ein Loch bzw. eine H8hle hétten
g Al e bilden kénnen; Stamm mit Baustahimatten gegen Verbiss gesichert UG
6 Birnenbaum, 12 | Zu jung als potenzieller Habitatbaum ohne
7 Kirschbaum. 25 Keine Astldcher oder tiefergehenden Héhlen oder abstehende Rinde, die als e
' Quartier in Frage kdmen; Stamm mit Baustahimatten gegen Verbiss gesichert
Keine Astliécher oder tiefergehenden Héhlen; etwas stérker abstehende Rinde
8 Kirschbaum, 40 | als die vorhergehenden B&ume, aber ohne gute Quartiereignung; Stamm mit ohne
Baustahimatten gegen Verbiss gesichert
) Ein abgebrochener Ast ohne Einfaulungen, die ein Loch bzw. eine Héhle hétten
9 Kirschbaum, 25 L - ) ) . ) ohne
hilden kénnen; Stamm mit Baustahlmatten gegen Verbiss gesichert
Am Hauptstamm in ca. 3 m Hohe flache Stammeindellung mit Gberstehender
10 Birnenbaum, 35 |Rinde, aber ohne gute Quartiereignung; Stamm mit Baustahimatten gegen Ver- ohne
biss gesichert
Sehr lichte Krone im Vergleich zu den anderen Kirschbdumen; keine Astlécher
11 Kirschbaum, 35 oder tiefergehenden Héhlen oder abstehende Rinde, die als Quartier in Frage ohne
kdmen; Stamm mit Baustahimatten gegen Verbiss gesichert
) Stamm mit breiter wulstig verbreiteter Veredlungsstelle mit stark rissiger Rinde,
12 Kirschbaum, 35 aber ohne Quartiereignung; Stamm mit Baustahimatten gegen Verbiss gesichert ohne
Mirabellen- oder | Mehrere meist dicke Triebe ohne Quartiereignung
13 Pflaumenbusch, ohne
mehrstdmmig

Tabelle 1: Ergebnisse der Quartierkontrolle auf der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes
Baum-Nr. = eigene laufende Nummerierung; BHD = Brusthéhendurchmesser des Stammes

2.1.6

Schutzgut Mensch: Siedlung, Verkehr und Erholung

Der Planungsraum liegt am 6stlichen Ortsrand von Wollbrandshausen, im Zwickel zwi-
schen zwei verkehrsreichen Stral’en (B27, K117). Im Westen schlief3en sich das Be-
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triebsgelande einer Gerlstbaufirma und eine weitere Gewerbeflache an. Durch Woll-
brandshausen verlauft ein Radwanderweg, der stidlich vom Untersuchungsgebiet tiber
die StralRe ,An der Trift* weiter in Richtung Gieboldehausen fihrt.

Bewertung:

Das Plangebiet ist, wie auch sein Umfeld, durch intensive menschliche Inanspruch-
nahme gepragt, die sich aus Verkehr, Gewerbe, Siedlung und Landwirtschaft zusam-
mensetzt. Damit sind Larm- und Schadstoffimmissionen sowie auch eine visuelle Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Fir die Naherholung sind
weder das Untersuchungsgebiet noch seine direkte Umgebung bedeutsam. Die sidlich
von Wollbrandshausen gelegene Ortschaft Seeburg stellt mit dem See, dem Camping-
platz, gastronomischen Betrieben, den Reiterhof und weiteren Freizeiteinrichtungen in
der Region einen Erholungsschwerpunkt dar.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet des Planungsraumes stellt einen Ubergangsbereich zwischen den Sied-
lungsflachen Wollbrandshausens und der freien Landschaft dar. Das Landschaftsbild
des Gebietes wird malRgeblich durch anthropogene Faktoren gepragt, zu denen die
beiden Stralen, die Gewerbeflachen mit ihren Flachenversiegelungen und groflen Ge-
bauden sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung des fruchtbaren Untereichsfel-
des zahlen. Der Nahbereich wird durch die benachbarte Gewerbenutzung sowie die
Ablagerung von Boden auf der Wiese gepragt.

Bewertung:

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten, fruchtbaren Landereien im Umfeld des Pla-
nungsraumes wirken strukturarm und ausgeraumt, wahrend die gehdlz- und grinland-
reiche Ellernbachaue eine Belebung des Landschaftsbildes bewirkt. Die stark befah-
rende BundesstralRe fihrt zu einer Zerschneidung der Landschaft. Durch die dichten
Gehodlzriegel auf den Boschungsbereichen und die Alleebepflanzung entlang der Ver-
kehrsachse werden die Auswirkungen minimiert.

Durch die dichte Umgrinung im Bdschungs- und Seitenbereich der beiden Strallen
wird die vorhandene Streuobstwiese kaum wahrgenommen. Dies lasst auch Schlisse
auf die Wahrnehmung der kunftigen Nutzung der Flache zu, die aufgrund der vorhan-
denen Umgriinung keine Dominanz im Landschaftsbild entwickeln kann.
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2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsraum sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden. Die nachsten Statten,
die als solche bezeichnet werden konnen, befinden sich im alten Ortskern von Woll-
brandshausen, in Form der Kirche St. Georg und historischen Fachwerkbauten. Im
RROP ist ein kulturelles Sachgut (Bodendenkmale) im Westen, angrenzend an das
Untersuchungsgebiet dargestellt. Es handelt sich hierbei um eine jungsteinzeitliche
und eisenzeitliche Siedlung.

Sachguter sind auf der geplanten Erweiterungsflache nicht vorhanden.
Bewertung:

Der Geltungsbereich ist in Bezug auf Kultur- und Sachguter von geringer Bedeutung.
Er liegt in deutlicher Entfernung zum alten Ortskern von Wollbrandshausen und den
historischen Gebauden. Durch die direkte Nahe zu einem archaologischen Boden-
denkmal ist eine Funderwartung nicht auszuschlieRen. Daher ist mindestens 3 Wochen
vor Beginn der Bodenarbeiten die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu
benachrichtigen. Die Behoérde wird eine Baubegleitung vorsehen, die den Erdabtrag
beaufsichtigt.

2.2 Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf Um-
welt, Natur und Landschaft

Boden:

Die Inanspruchnahme einer Flache, die gegenwartig als Griinland und Obstwiese ge-
nutzt wird, bedeutet eine gravierende Auswirkung auf das Schutzgut ,Boden®, zumal es
sich um sehr fruchtbaren, schiitzenwerten Boden handelt und mit dem Planungsvorha-
ben ein Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflache einhergeht.

Durch die Versiegelung einer bis zu 0,38 ha grofien Flache gehen im Planungsraum
die naturlichen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren. Der Boden mit seinen Le-
bensraumfunktionen und seiner Speicherkapazitat wird im Zuge der Bebauung auf
Teilflachen abgetragen bzw. im Untergrund (Baugrund) durch die Versiegelung von
den natirlichen Kreislaufen abgetrennt. Auf versiegelten Bdden kann kein Sickerwas-
ser mehr eindringen, Bodenlebewesen werden beeintrachtigt und isoliert, der Aus-
tausch zwischen der Bodenluft und der Atmosphare unterbunden, der Boden verdichtet
und das Gefiige verandert.

Daher ist die Inanspruchnahme fiir befestigte Flachen so gering wie mdglich zu halten.
Uberschiissiger Oberboden, der nicht im Bereich des Grundstiicks wiederverwendet
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werden kann, soll im Zuge der Bebauung uber die Bodenbérse des Landkreises Got-
tingen auf landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Flachen verlagert werden. Ein
Teil des Bodens bleibt in den Randbereichen des Gebietes erhalten. Da der Boden laut
der Stellungnahme vom 7. Dezember 2017 des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Bergbau als besonders verdichtungsempfindlich eingestuft wird, muss wahrend
des Baustellenbetriebes Sorge getragen werden, dass besonders feuchte Boden au-
Rerhalb des Baufeldes nicht mit schweren Baufahrzeugen befahren werden. Die Erfor-
dernisse der DIN 18915 bezliglich des Schutzes von Oberboden im Zuge von Bau-
malinahmen sind genau zu beachten.

Wasser

Fir den Planungsraum besteht fur das Schutzgut Wasser nur eine geringe Betroffen-
heit, sofern die Uberfahrt tiber den Hambecksgraben nicht erweitert wird. Die derzeitige
Uberfahrt betragt 7 m und misste ausreichend sein, um die Erweiterungsflache des
Gewerbegebietes zu erschlieRen. Sofern ein Ausbau oder eine Vergrolterung notwen-
dig ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden.

Aufgrund der sehr geringen Grundwasserneubildungsrate von nur 51 bis 100 mm/a
wird sich eine Bebauung der Flache kaum auf das Schutzgut Wasser, insbesondere
Grundwasser, auswirken. Aul’erdem werden grof3e Flachen nicht voll, sondern wie auf
der angrenzenden Lagerflache, nur teilversiegelt befestigt werden.

Klima, Luft

Eine Uberbauung und damit verbundene Befestigung unter gleichzeitiger Reduzierung
einer Grinflache und des Baumbestandes kann sich das Kleinklima geringfligig in
Richtung "heil3er, staubiger und trockener" entwickeln. Diese Auswirkungen lassen
sich durch einen geringen Versiegelungsgrad sowie die Pflanzung von Baumen und
Strauchern in randlicher Lage minimieren. Um eine Aufheizung des Areals im Sommer
einzuschranken, ist es sinnvoll, die Gehdlzpflanzung so anzuordnen, dass moglichst
viel befestigte Flache beschattet wird.

Grundsatzlich aber ist festzustellen, dass aufgrund der geringen Flachenanteile keine
messbaren Auswirkungen auf das lokale Klima zu prognostizieren sind.

Pflanzen / Tierwelt

Im Untersuchungsgebiet wurden keine FFH-Lebensraumtypen oder geschitzte
Pflanzenarten vorgefunden und sind somit vom Planungsvorhaben nicht betroffen.
Aufgrund der intensiven Nutzung als Grinland ist der Planungsraum als Lebensraum
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fur Pflanzen und Tiere nur noch von geringer Bedeutung. Wertvoll sind lediglich die
Obstbaum-Hochstamme, von denen mindestens flnf erhalten bleiben konnen.

Im Zuge der Bebauung wird ein grof3er Teil der Flache der Tier- und Pflanzenwelt ent-
zogen und alte Obstbaume gefallt. Fir diese Funktionen ist eine Kompensation erfor-
derlich. Diese besteht zum einen in den festgesetzten Pflanzzonen, wie auch im Be-
reich der Kompensationsflache, auf der eine extensiv genutzte Streuobstwiese entwi-
ckelt werden soll. Somit kann davon ausgegangen werden, dass mittel- und langfristig
alle verdrangten Funktionen und Wertigkeiten flr den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt sein werden.

Mensch, Siedlung, Erholung, Landschaft

Fir die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind vorrangig Aspekte des
Immissionsschutzes sowie der Erholungs-/Freizeitfunktionen und der Wohnqualitat von
Relevanz. Durch das Planungsvorhaben wird ein bestehendes Gewerbegebiet in dstli-
cher Richtung erweitert. Da das Areal grof3tenteils eingegrint ist und weitere Geholz-
pflanzungen zur Einbindung in die Landschaft vorgesehen werden, wird sich das Land-
schaftsbild in diesem Bereich nicht erheblich verschlechtern. Um zu verhindern, dass
das Gebiet durch hohe Gebaudeneubauten Uberpragt wird, sieht der Bebauungsplan
eine Hohenbegrenzung von 12 m vor.

Sieht man von der Betriebswohnung im Gebaudebestand des Gerlstbauers ab, sind
keine Wohngebiete im direkten Umfeld vorhanden. Somit konnen Konflikte mit dem
Immissionsschutz ausgeschlossen werden. Augrund der Vorbelastung und der geplan-
ten Eingriinung des Gelandes ist nicht mit einer Stérung von Erholungssuchenden zu
rechnen.

Kultur- und Sachguter

Potenzielle Konflikte mit Kulturgitern birgt das archaologische Bodendenkmal, welches
sich in direkter Nachbarschaft befindet. Im Zuge der Erdarbeiten kénnten Spuren friih-
zeitlicher Besiedlungen zerstort werden, was unbedingt zu vermeiden ist. Aus diesem
Grund ist mindestens 3 Wochen vor Beginn der Bodenarbeiten die Untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen, damit diese eine Baubegleitung organisieren kann.
Im Falle einer Betroffenheit sind die Arbeiten zu stoppen und eine archaologische Gra-
bung zur Sicherung der Artefakte durchzufiihren.

Sachguiter sind durch die Planung nicht betroffen.
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2.3 Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Die Verwirklichung der Planung schafft die rechtliche Grundlage fur die Realisierung
der VergréRerung des Betriebsgelandes einer Gerustbaufirma. Durch das Planvorha-
ben gehen Teilflachen fir die Schutzgliter Boden sowie Pflanzen/Tiere verloren und es
ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Luft/Klima und Landschaft.
Aulerdem werden besonders schutzwirdige Boéden tberbaut und somit der Landwirt-
schaft Produktionsflachen mit einem sehr hohen landwirtschaftlichen Ertragspotenzial
entzogen. Diese Auswirkungen sind aber aufgrund der geringen Flachengréfie des
Planungsraumes nicht erheblich. Die zu erwartenden Auswirkungen kénnen durch ge-
eignete MalRnahmen wie etwa den Erhalt einzelner Obstbaume, die Verwendung von
wasserdurchlassigen Befestigungsmaterialien sowie eine angemessene Eingrinung
minimiert und durch eine zusatzliche Kompensationsmalinahme ausgeglichen werden.

Da bereits eine ErschlieBung Uber das bestehende Betriebsgelande vorhanden ist,
mussen keine zusatzlichen Flachen flr den Stralienbau versiegelt werden. Dies stellt
bereits eine deutliche Eingriffsminimierung dar. Unter Umstanden muss aber die vor-
handene Uberquerung tiber einen Graben (Gewasser Ill. Ordnung) ertiichtigt oder ver-
breitert werden. Sofern ein Gewasserausbau stattfindet, muss ein wasserbehdrdliches
Verfahren durchgefiihrt werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der geringen GréRRe und der
Lage zwischen gut mit Gehdlzen eingegriinten Verkehrsachsen nicht gravierend. Au-
Rerdem sind im Stden und Westen weitere Baum- und Strauchpflanzungen vorgese-
hen, sodass die neue Gewerbeflache kaum in Erscheinung tritt.

Durch die in den Kapiteln 3.1 und 3.2 beschriebenen Mallhahmen lassen sich die oben
aufgeflihrten negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ausgleichen. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet. Ihnen werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation zugeordnet, die im Zuge
des Bebauungsplanes festgesetzt werden sollen.
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Schutzgut

Funktionen

Beeintrachtigungen

Geplante MaBnahmen

Boden

Ertragreicher, beson-
ders schutzwirdiger
Boden als Lebens-
grundlage fiir Men-
schen (Lebensmittel-
produktion, Energie-
produktion)

Teilverlust durch Uber-
bauung und Umnut-
zung.

Standortverlagerung des Gewerbege-
bietes auf landwirtschaftlich ungiinsti-
gere Standorte ist aufgrund der beste-
henden Erschliefung und Betriebsge-
landes nicht sinnvoll und zudem im
Umfeld nicht méglich; Verlagerung des
Oberbodens auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbdrse LK
Gottingen.

Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere

Durch bestehende
Nutzung (Landwirt-
schaft, Verkehr und
Gewerbe) vorbelastet;
zusatzl. Belastung
durch Uberbauung
einer Wiese.

Schaffung zusétzlicher Ausgleichs-
bzw. Ersatzflachen im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Lebensraum fiir Bo-
denorganismen

Durch Versiegelung
bzw. Uberbauung stark
beeintrachtigt.

Beschrankung der GRZ auf 0,6; Teil-
versiegelung von Flachen. Verlagerung
des Oberbodens auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenborse des
Landkreises Gottingen; Extensivierung
der Nutzung an anderer Stelle und
Schaffung von Flachen mit alleiniger
Lebensraumfunktion (Ausgleichs- Er-
satzmalnahmen).

Bestandteil des Natur-
haushalts: Abflussregu-
lierung, Grundwasser-
neubildung, Nahr- und
Kohlenstoffspeicherung

Durch landwirtschaftli-
che Nutzung und an-
grenzende Verkehrs-
und Gewerbeflachen
vorbelastet, weitere
Belastung durch Ver-
siegelung / Uberbauung
und Verdichtung durch
den Baustellenbetrieb

Bepflanzung der Randflachen mit
Strauchern und Obstbaumen. Verzicht
der Befahrung des feuchten Bodens
mit schweren Baufahrzeugen auf von
Bebauung freizuhaltende Grundstiicks-
flachen; Extensivierung der Nutzung an
anderer Stelle und Schaffung von Fla-
chen mit alleiniger Lebensraumfunktion
(Ausgleichs- u. ErsatzmafRnahmen).

Schutzfunktionen: Puf-
ferungsfahigkeit fir
Schadstoffe, Filterfa-
higkeit (Trinkwasser)
pH-Regulierungs-
funktion

Durch bestehende
Nutzung vorbelastet,
weitere Belastung
durch Versiegelung /
Uberbauung

Bepflanzung unbefestigter Randfla-
chen, Extensivierung der Nutzung an
anderer Stelle und Schaffung von Fla-
chen mit alleiniger Lebensraumfunktion
(Ausgleichs- u. Ersatzmaf3nahmen).

Archiv von Natur- und
Kulturgeschichte

Im Geltungsbereich
liegt ein Fundverdacht
vor (archaologisches
Bodendenkmal im
Westen angrenzend).

Rechtzeitige Informierung der Denk-
malschutzbehoérde des Landkreises
Gottingen. Besondere Aufmerksamkeit
bei den BaumalRnahmen, Sicherung
bedeutsamer Natur- und Kulturfunde
gemal den gesetzlichen Regelungen.
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Schutzgut Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen
kung

Boden Uberbauung, Versiegelung, Vermeidung / Minimierung nur eingeschrankt, in Form
der geringeren GRZ mdglich. Neben- und Lagerflachen
nach Mdglichkeit nur teilversiegeln (Schotter, Fugenpflas-
ter, Okopflaster);

Wasser Erhohung der oberfléchlichen | Durch Verwendung durchlassiger Materialien (Schotter,

Abflisse Okopflaster) minimierbar. Versickerung des Oberfla-
chenwassers in den griinen Randbereich ermdglichen.

Verringerung der Grundwas- | Aufgrund der geringen Grundwasserneubildungsrate

serneubildungsrate nicht gravierend. Minimierung der befestigten Flachen
sowie Teilversiegelung von Nebenflachen.

Luft / Klima Veranderung des Kleinklimas | Durch geringe GRZ und Anlage von Nebenflachen in
durch Uberbauung von Griin- | wasserdurchlassiger Bauweise sowie Erhalt einzelner
flachen und Rodung von B&ume minimierbar; Pflanzung von Baumen und Strau-
Baumen bei gleichzeitiger chern entlang der Rander kdnnen die Auswirkungen
Versiegelung von Teilflachen | kompensiert werden.

Pflanzen- Entzug von Lebensrdumen Erhalt von fiinf Obstbaumen. Schaffung von neuen Le-

und Tierwelt | durch Uberbauung und Ver- bensrdumen in den Flachen zur Pflege und Entwicklung
siegelung von Natur und Landschaft (Erhalt bzw. Neuanlage einer

Streuobstwiese) sowie in der geplanten Pflanzzone im
Suden und der Weidenpflanzung entlang des Grabens.
Geféhrdung von Tierarten, Es wurden im Planungsraum keine gefahrdeten Tierarten
die durch die FFH-Richtlinie erfasst.
geschitzt sind

Landschaft Veranderung des Land- Geringe Fernwirkung durch Lage zwischen zwei mit Ge-

sowie Land- schafts- und Ortsbildes; holzen begriinten Straflen. Anlehnung an vorhandene

schafts- und - . . Gewerbeflachen im Westen. Zusatzliche Eingriinung des
- Uberplanung eines geschutz- : . . . .

Ortsbild ten Landschaftsbestandteils Gebietes mit Gehdlzen, vornehmlich Obstbaumen.
Kompensation durch Neuanlage einer Streuobstwiese in
unmittelbarer Nahe.

Landschaft Veranderung des Land- Geringe Fernwirkung durch Lage zwischen zwei mit Ge-

sowie Land- schafts- und Ortsbildes hélzen begriinten Stralen. Anlehnung an vorhandene

schafts- und Gewerbeflachen im Westen. Zusatzliche Eingriinung des

Ortsbild Gebietes mit Geholzen, vornehmlich Obstbdumen, sowie
Neuanlage einer Streuobstwiese in unmittelbarer Nahe.

Mensch, Geringfugige Erhdhung des Keine Malinahmen notwendig, da der Bereich durch

Gesundheit, Verkehrsaufkommen im bestehende Siedlungen und die stark befahrene Bundes-

Erholung Siedlungsgebiet stral’e vorbelastet ist.

Kultur- und Durch die Nahe zu einem Frihzeitige Information und Abstimmung mit der Unteren

Sachguiter Bodendenkmal sind Konflikte | Denkmalschutzbehérde des Landkreises Géttingen.

mit Kulturgltern moglich

" {

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens bleibt die derzeitige Situation bestehen und
die Streuobstwiese in ihrer vollen GrofRe erhalten. Der Umweltzustand im Gebiet bliebe
unverandert und die Flachen wiirden weiterhin beweidet. Sofern die alten Obstbaume
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nicht gepflegt und abgangige Baume durch Nachpflanzungen ersetzt werden, wurde
langfristig der Charakter der Streuobstwiese verloren gehen, wie dies bereits in ande-
ren Bereichen zu beobachten ist.

Bei einer Nichtumsetzung des Planungsvorhabens bestehen fir die Gerlstbau-Firma
keine Entwicklungsmdglichkeiten an ihrem angestammten Standort, da die Kapazitaten
fur die Zwischenlagerung von Gerlsten auf dem Betriebsgeldnde nicht mehr ausrei-
chen. Eine Einschrankung der Entwicklung kdnnte eine Betriebsverlegung in ein ande-
res Gewerbegebiet andernorts bedeuten oder an einem geeigneten Standort in Woll-
brandshausen. Da die Gemeinde Wollbrandshausen ein grof3es Interesse daran hat,
bestehende Betriebe im Ort erhalten und in ihrer Entwicklung zu férdern, hat der Ge-
meinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A und die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhanger® beschlossen. Aul’erdem wurde dieser
Standort im Zuge der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes geprift und mit den
Behorden und Tragern offentlicher Belange im Verfahren abgestimmt.

24 Prognose der Auswirkungen auf das Klima bei Umset-
zung des Planungsvorhabens sowie Aussagen zum Kili-
maschutz

Mit der Bebauung einer Teilflache des Planungsraumes ist der Verlust von lokalklima-
tisch relevanten Vegetationsstrukturen verbunden. Durch die Uberbauung, bei gleich-
zeitiger Reduzierung der Grinlandflache, wird sich das Kleinklima tendenziell in Rich-
tung "heilder, staubiger und trockener" entwickeln. Durch eine Teilversiegelung sowie
die Pflanzung zahlreicher Geholze in Randlage des Gelandes werden diese Auswir-
kungen minimiert, sodass keine messbare Veranderung auf dieses Schutzgut zu er-
warten ist, zumal sich der Bereich in einem gut durchlifteten Landschaftsraum befindet
und die flankierenden Gehdlzsdume ausgleichend wirken. Zudem weist die geplante
Erweiterungsflache des Gewerbegebietes eine vergleichsweise geringe Grofie auf.

Die unmittelbare Nachbarschaft zum Firmensitz und die damit verbundenen kurzen
Wege sind positiv in Bezug auf den Klimaschutz zu sehen.

Sofern Gebaude errichtet werden, bestehen Handlungsmdglichkeiten beziglich des
Klimaschutzes in der Dammung. Dieses ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die
Regelungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) einzuhalten. Auch die Nutzung von
regenerativer Energie ist moglich und wiinschenswert, z.B. in Form von Solaranlagen
auf den Dachflachen fir die Energiegewinnung. Ein Anschluss an die Fernwarmever-
sorgung in Wollbrandshausen, die aus der Biogasanlage am Krebecker Kreuz aus re-
generativen Energietragern gespeist wird, ist ebenfalls in klimatischer Hinsicht sinnvoll.
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2.5 Artenschutzprifung (ASP)

Die Artenschutzprifung lauft in drei aufeinanderfolgenden Stufen ab, die jeweils auf-
einander aufbauen. Wenn bei der vorausgehenden Stufe jedoch deutlich wird, dass ein
Konflikt mit dem Artenschutz nicht gegeben ist, ist eine Durchfihrung der aufbauenden
Stufen nicht erforderlich.

Die erste Stufe beinhaltet die Vorprifung nach der Fragestellung, ob relevante Arten im
betrachteten Raum vorkommen und somit grundsatzlich ein Konflikt des Vorhabens mit
dem Artenschutz zu erwarten ist. Sofern dieser erkennbar ist, werden Vermeidungs-
maflinahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen bestimmt, um den Konflikt zu
entscharfen.

Die zweite Stufe vertieft die Fragestellung, welche der Verbotstatbestidnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch die Auswirkungen des Vorhabens grundsatzlich ausgel6st
werden. Diese Fragestellung wird artenbezogen, also Art fir Art durchgefiihrt.

Die dritte Stufe geht der Fragestellung nach, ob bei einer Auslésung eines oder mehre-
rer Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG das Vorhaben dennoch durchgefiihrt werden
kann, weil eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann. Hierfur sind
jedoch als Voraussetzung zwingende Griinde des Allgemeinwohls, Alternativiosigkeit
und keine grundsatzliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen
Arten unbedingte Voraussetzungen, ohne die ein Ausnahmeverfahren nicht durchge-
fuhrt werden kann.

Im vorliegenden Fall sind potenzielle Arten des Anhang IV alle européischen Vo-
gelarten. AuBerdem wurden die Obstbaume auf potentielle Fledermausquartiere
untersucht.

Diesbeziglich konnen folgende Aussagen getroffen werden:

Ein Grofteil der im Gebiet vorkommenden Vogelarten wurde in den randlichen, aul3er-
halb des Planungsraumes befindlichen, Gehdlzsdumen entlang der beiden Strallen
beobachtet. Diese Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und werden durch eine im Siden
des Gebietes vorgesehene, 5 m breite Pflanzzone erweitert. Von den Obstbdumen
bleiben mindestens flnf erhalten. AuRerdem sind weitere Baumpflanzungen zur Durch-
grinung des Gewerbegebiets vorgesehen.

Fur insgesamt 8 Vogelarten besteht im Gebiet bzw. in den angrenzenden Gehdlzsau-
men ein Brutverdacht. Alle diese Arten sind weit verbreitet und in ihrem Bestand nicht
gefahrdet. Fur die beiden als ,,gefahrdet” eingestuften Arten Rauchschwalbe und
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Star sind auf der Flache keine Brutplatze vorhanden. Sie nutzten das Areal ledig-
lich als Nahrungshabitat.

Aufgrund der geringen Flache, der vorgesehenen Gehdlzpflanzungen, der in unmittel-
barer Nahe zum Eingriffsort gelegenen Kompensationsflache, auf welcher die Neuan-
lage Streuobstwiese vorgesehen ist, und des Habitatangebotes im Umfeld des Unter-
suchungsraumes ist mit Sicherheit davon auszugehen, dass durch das Planungsvor-
haben die Bestande einer oder mehrerer Vogelarten nicht gefahrdet oder beeintrachtigt
werden. Wichtig ist, dass die Rodung einzelner, im Baufeld befindlicher Obstbaume, in
der brutfreien Zeit in den Monaten Oktober bis Ende Februar stattfindet.

Die Fledermauskontrolle des alten Obstbaumbestandes brachte keine positiven Befun-
de. Das Gebiet wird von Fledermausen vermutlich nur bei der nachtlichen Jagd uber-
flogen.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass eine Verletzung der
Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu beflrchten ist. Voraussetzung hierfur ist die
Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Zeit fiir die Baumfallungen.

2.6 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung
ihrer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Der vorgesehene Standort fir die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes wurde im
Zuge der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes gepriift und mit den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt. Zur derzeitigen Planung kdnnen
keine geeigneten Alternativen aufgezeigt werden, da die Anlage eines Lagerplatzes
nur in unmittelbarer Nahe zum Betriebsstandort sinnvoll ist und vor Ort keine Aus-
weichstandorte vorhanden sind. Eine Erweiterung in sudliche Richtung, jenseits der
Hauptstralle, ist durch die Lage am Rande der Ellerbachaue und dem starkeren Ein-
griff in das Landschaftsbild auszuschlieRen.

2.7 Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Der Begriff ,Eingriff* ist im Bundesnaturschutzgesetz, welches am 01.03.2010 in seiner
novellierten Form in Kraft getreten ist, wie folgt definiert:

... Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die Leistungs- und Funkti-
onsfédhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrdchtigen kénnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).
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Grundsatzlich sind derartige Eingriffe zu unterlassen, wenn sie vermeidbar sind; als
Vermeidung gilt auch eine zumutbare Variante mit geringeren Beeintrachtigungen. So-
weit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden (§ 15
Abs.1 BNatSchG).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Der Ausgleich ist erfolgt, wenn
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in ahnlicher Weise wiederherge-
stellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist. ErsatzmalRnahmen
leisten dies in einem grolReren Malstab; hier ist der betroffene Naturraum zu betrach-
ten (§ 15 Abs.2 BNatSchG). Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Flachen sind agrarstrukturelle Belange zu berlcksichtigen. Vor einer
flachenhaften Inanspruchnahme ist daher zu prifen, ob der Ausgleich nicht durch
Maflnahmen der Entsiegelung, der Biotopvernetzung oder durch Nutzungsanderungen
erreicht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden (§ 15 Abs. 3 BNatSchG).

Der Sinn dieser Regelung ist es, den Verursacher eines Eingriffes zu veranlassen,
moglichst alle Auswirkungen seines Vorhabens auf Natur und Landschaft von vornher-
ein ins Kalkll zu ziehen. Darlber hinaus schafft die Eingriffsregelung das rechtliche
Fundament fur die Verpflichtung der Verursacher, fir eine landschaftsgerechte und
den dkologischen Funktionen und Wertigkeiten entsprechende Einbindung ihrer Bau-
werke in die Landschaft bzw. fir eine adaquate landschaftliche Neugestaltung zu sor-
gen.

2.7.1 Zulassigkeit des Eingriffes

Die gemall § 15 Abs. 1 von der Naturschutzbehodrde festzustellende grundsétzliche
Zulassigkeit des Eingriffes wird im vorliegenden Fall durch die Problematik erschwert,
dass die Streuobstwiese, auf der die Erweiterung des Gewerbegebietes stattfinden
soll, im Geoportal des Landkreises Goéttingen als geschitzter Landschaftsbestandteil
(§ 29 BNatSchG) dargestellt ist.

Der § 29 Abs. 2 BNatSchG lautet wie folgt:

Die Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteils sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder Verdnderung
des geschiitzten Landschaftsbestandteils fiihren kénnen, sind nach
MalBgabe nédherer Bestimmungen verboten. Fiir den Fall der Bestands-
minderung kann die Verpflichtung zu einer angemessenen und zumut-
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baren Ersatzpflanzung oder zur Leistung von Ersatz in Geld vorgesehen
werden.

Nach § 22 Absatz 4 des Niedersachsischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnatur-
schutzgesetz werden bestimmte Flachen zu geschitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Im Normalfall geschieht dies auferhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
schaften durch Verordnung der Naturschutzbehdrde. Eine solche Verordnung ist im
vorliegenden Fall nicht erfolgt.

Besondere Flachen sind gem. § 22 Absatz 4 NAGBNatSchG bereits durch ihre Aus-
pragung als geschitzte Landschaftsbestandteile deklariert. Dies betrifft:

'Flachen, die im AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetz-
buchs gelegen sind

und
1. keiner wirtschaftlichen Nutzung unterliegen (Odland) oder

2. deren Standorteigenschaften bisher wenig verdndert wurden
(sonstige naturnahe Fldachen)

Im vorliegenden Fall ist die Flache als intensiv genutztes Grinland ausgepragt und
weist darUber hinaus Bodenlagerungen und im dstlichen Bereich eine betonierte Fla-
che auf. lhre Standorteigenschaften wurden somit erheblich verandert. Selbst der
Obstbaumbestand kann nicht als naturnah bezeichnet werden, da er anthropogen ent-
standen ist. Dies dient zwar unbestritten den Zielen des Naturschutzes, kann jedoch
nicht als Naturnadhe im Sinne des vorstehend zitierten Paragrafen gewertet werden.

Da zudem die Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flache dargestellt ist und auch im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung kein Hin-
weis auf die Existenz eines geschitzten Landschaftsbestandteiles gegeben wurde,
muss davon ausgegangen werden, dass die Darstellung im Geoportal nicht hinrei-
chend begrindet und die Flache definitiv nicht als Geschitzter Landschaftsbestandteil
gem. § 29 BNatSchG zu bezeichnen ist.

Durch das Vorhaben wird ein GrofRteil der ca. 0,5 ha groRen Flache fir die Betriebser-
weiterung eines ansassigen Gerlstbauers Uberplant. Lediglich im o&stlichen Zwickel
bleibt eine kleine Wiesenflache mit einem Altbaum erhalten. Dort ist die Neupflanzung
von zwei Obstbaumen vorgesehen. Im Bebauungsplan werden insgesamt flinf Obst-
baume als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Als ErsatzmalRnahme wird in un-
mittelbarer Nahe (Flurstick 109, sudlich der HauptstralRe) die Anlage einer extensiv zu
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bewirtschaften, ca. 0,727 ha grof3en Streuobstwiese festgesetzt, auf der insgesamt 20
Obstbaum-Hochstamme zu pflanzen sind.

Somit kénnen die Beeintrachtigungen durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ausgeglichen und der Verlust der Streuobstwiese mittelfris-
tig durch die Neuanlage einer Obstwiese ersetzt werden. Der Eingriff sollte daher als
zulassig erklart werden.

Der anschlielende Teil des Umweltberichts soll sich den Maflnahmen widmen, die die
Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft minimieren und durch geeig-
nete Mallnahmen ausgleichen kénnen. Sofern sie im Rahmen der baurechtlichen Mog-
lichkeiten in den Bebauungsplan als Festsetzungen einflieRen kénnen, finden sie dort
Berlcksichtigung. Die ubrigen MalRnahmen stellen flankierende Empfehlungen dar, die
im Zuge der Baugenehmigungsverfahren Beriicksichtigung finden sollten.

3. MaBnahmenkonzept zur Vermeidung negativer Umwelt-
auswirkungen und zur Eingriffskompensation

Das Ziel des folgenden MaRnahmenkonzeptes ist eine Sicherstellung der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie die Erhaltung eines harmonischen Orts- und Land-
schaftsbildes. Die MaRnahmen lassen sich wie folgt differenzieren:

3.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —minimierung:

Eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Umweltberichtes ist das Aufzeigen von
Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung. Hierunter ist nicht nur die komplette Vermei-
dung bestimmter Auswirkungen zu verstehen, sondern vor allem auch eine Minimie-
rung von Auswirkungen, die sich nicht ganzlich vermeiden lassen. Entsprechende
Méglichkeiten werden in Form konkreter MalRnahmen dargestellt, so dass sie entweder
als Festsetzungen in die Bauleitplanung einflieRen kdnnen oder, aber als Nebenbe-
stimmungen der Baugenehmigung beigefiigt werden kénnen. Auf diese Weise lasst
sich verbindliche Umsetzung gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall sind folgende MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -
minimierung vorgesehen:

1. Da im Gebiet durch die Nahe zu einem Bodendenkmal eine Funderwartung be-
steht, ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Gottingen mindes-
tens drei Wochen vor Beginn der Bodenarbeiten zu benachrichtigen.
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10.

Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 60 % des Grundstlicks, entspre-
chend einer Grundflachenzahl von 0,6. Die baurechtlich zulassigen Uberschrei-
tungen fur Zuwegungen und Nebenanlagen dirfen nur in wasserdurchlassiger
Bauweise erfolgen.

Die ErschlieBung Uber den Hambecksgraben auf das Erweiterungsgelande ist auf
eine Uberfahrtsbreite von 7 m zu begrenzen.

Die maximal zuldssige Abflussmenge des Niederschlagswassers klnftiger Dach-
flachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen. Das darlber
hinausgehende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zwischenzuspei-
chern, z.B. durch einen Teich, einer Leerlaufzisterne oder Mulde. Die Entwasse-
rung des Lagerplatzes sollte nach Méglichkeit in die unbefestigten Seitenflachen
erfolgen.

Entstehender Bodenaushub soll méglichst im Gelande des Bebauungsplanes
eingebaut werden. Nicht verwendbarer Oberboden ist im Zuge der Bodenbdrse
des Landkreises Goéttingen einer landwirtschaftlichen oder gartnerischen Wieder-
verwendung zuzufiihren.

Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens sind die von Bebauung
freizuhaltenden Grundstlicksflachen bei feuchten Wetterlagen nicht mit grol3en
Baufahrzeugen zu befahren.

In der Bauphase sind alle Bodenmieten mit schnellwachsenden Leguminosen
einzusden oder mit Planen abzudecken, um der Bodenerosion vorzubeugen. Die
DIN 18915 ist dabei zu beachten.

Zu Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Baufahrzeuge
stets sauber zu halten und ggf. zu befeuchten.

Sofern eine Beleuchtung der Gebietsflache vorgesehen wird, ist diese mit UV-
freien Leuchtmitteln auszustatten, um die Beeintrachtigung der Insektenfauna
(Insektenfallen) zu minimieren.

Die als ,zu erhaltende Geholze® festgesetzten Obstbaume sind nach Maligabe
der DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege zu schitzen und dauerhaft zu
erhalten. Dies bedeutet wahrend der Bauphase insbesondere einen Schutz der
oberirdischen und unterirdischen Pflanzenteile vor Beschadigung, Bodenverdich-
tung, Bodenabtrag, Bodenauftrag und Austrocknung.
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3.2 MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich des
Eingriffes sowie auch zum Ausgleich negativer Umwelt-
auswirkungen

AusgleichsmafRnahmen verfolgen das Ziel, die unvermeidbaren Auswirkungen auf
Umwelt, Naturhaushalt und Landschaftsbild durch begleitende MalRhahmen zu kom-
pensieren.

Im vorliegenden Fall sind folgende aufwertende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen,
die sich teilweise an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhla-
ger* orientieren:

1. Zur Begrinung der geplanten Gewerbeflache wird entlang der siiddstlichen
Grundstucksgrenzen eine 5 m breite Pflanzzone festgesetzt, die mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen ist. Insgesamt sind pro laufende 15 m dieser Zo-
ne 10 Straucher der Artenliste 1 sowie 2 Obstbaume (Artenliste 2) zu verwen-
den, wobei die Straucher moglichst in Gruppen zu pflanzen sind. Die drei vor-
handenen Obstbaume im Sidden der Flache sind in die Pflanzung zu integrie-
ren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entspre-
chend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten. Die Ubrige Flache des
Pflanzstreifens ist als Extensivrasen zu entwickeln.

2. Auf der Ostseite des in diesem Bereich gehdlzfrei verlaufenden Hambecksgra-
ben sind 12 Strauchweiden in Gruppen zu pflanzen. Als Arten werden Purpur-,
Bruch- und Korb-Weide als verpflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben (100-
150 cm) empfohlen. Die Weiden sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscha-
rakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten.

3. Im Gewerbegebiet ist fiir jeweils 5 Stellplatze ein hochwachsender Laubbaum
der Artenliste 3 im Parkplatzbereich zu pflanzen. Pro Baum ist ein mindestens
15 m? grofRes Pflanzbeet vorzusehen.

4. Pro angefangene 500 m? Baugrundstlucksflache wird die Pflanzung eines
standortgerechten Laub- oder Obstbaumes (Artenlisten 2 u. 3) festgesetzt. Die
zu pflanzenden Baume innerhalb der Pflanzzone sind nicht anrechenbar,
Baumerhalt auf3erhalb der Zone sowie die zu pflanzenden Laubbdume im Be-
reich von Stellplatzen kdnnen berucksichtigt werden. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Ab-
gang zu ersetzen.

5. Im Nordosten des Flurstlicks 44 wird eine ca. 0,034 ha grof3e Zwickelflache als
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Baumbestand (ein Apfelbaum) auf
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der Flache ist zu erhalten und durch die Nachpflanzung von zwei Obstbaum-
Hochstammen der Sortenliste 2 zu erganzen. Das Griinland dieser Flache ist
extensiv zu pflegen, was einen Verzicht auf Dingung und eine zweimalige
Mahd beinhaltet. Der bestehende Obstbaum sowie die Nachpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und
bei Abgang zu ersetzen.

3.2.1 Geholzartenauswahl

Die Artenlisten der folgenden Tabellen stellen eine Auswahl der zu verwendenden Ge-
holze dar. Sie orientieren sich iberwiegend an der potenziellen natirlichen Vegetation.
Die angegebene Pflanzqualitat bezieht sich auf die zu pflanzende Baumschulware,
wobei die Angaben als Mindestwerte zu verstehen sind, weil geringere Pflanzqualitaten
einen hoheren Pflegeaufwand erfordern und die Funktionen und Werte fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild der Pflanzung erst nach langerer Zeit hergestellt wiirden.

Artenliste 1: Strauchauswahl fir die Pflanzzone
Pflanzqualitat: Straucher 100-125 cm

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna, C. laevigata WeilRdorn

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana u. opulus Wolliger u. Gemeiner Schneeball

Sortenliste 2: Obstbaumauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3x v, STU 14-16 cm

Apfelbdume (Auswahl): Alkmene, Ananas-Renette, Baumanns Renette, Biesterfelder Renet-
te, Borowinka, Cox Orange, Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Geheimrat Oldenburg, Gelber
Edelapfel, Gelber Richard, Goldparméane, Goldrenette von Blenheim, Gravensteiner, Horne-
burger Pfannekuchenapfel, Ingrid Marie, Jacob Fischer, Jakob Lebel, Jonagold, Kaiser Wil-
helm, Kassler Renette, Klarapfel, Landsberger Renette, Maunzenapfel, Ontario, Prinz Albrecht
von Preuften, Roter Boskoop, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel, Schéner von Nordhausen,
Winterrambour.

Birnenbdume (Auswabhl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kostliche aus Char-
neux, Nordhauser Winterforelle, Pastorenbirne.
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Fortsetzung Sortenliste 2

Kirschbdaume (Auswahl): Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpel, Hedefin-
ger Riesen, Heimanns Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmorelle.

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbdaume (Auswahl): Hauszwetsche, GroRRe griine Re-
neklode, Wagenheimser Frihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Artenliste 3: Laubbaumauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x v, STU 14-16 cm

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

3.3 Okologische Bilanzierung nach dem ,,Okokonto-

Kompensationsmodell“ des Landkreises Gottingen

Die ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzgesetzes legt dem Verursacher eines
Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild auf, die ékologische Wertigkeit des be-
troffenen Landschaftsraumes vor und nach dem Eingriff insgesamt auszugleichen. Zur
Erarbeitung einer Bilanz von Eingriff und Ausgleich wird landkreisweit ein vom Land-
kreis Gottingen ausgearbeitetes Bewertungsverfahren (WOLLENWEBER 1998, Uberar-
beitet 2013) angewendet. Die durch den Eingriff verursachte Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes wird durch die Differenz des Eingriffsfla-
chenwertes vor dem Eingriff und des abschatzbaren Zukunftswertes nach dem Eingriff
ermittelt und in Form des Kompensationsbedarfes angegeben, der vor Ort oder an an-
derer Stelle gedeckt werden muss. Dabei erfolgt eine Zuordnung von Wertfaktoren auf
Basis der nach DRACHENFELS (2016) kartierten Biotoptypen sowie eine zusatzliche
Aufwertung bei besonderer Betroffenheit der Schutzglter Wasser, Boden, Klima/Luft
oder Landschaftsbild.

Die zusatzliche Bewertung der Schutzgliter Wasser, Boden, Klima/Luft oder Land-
schaftsbild, die im ,Wollenweber-Modell* vorgesehen ist, wird aufgrund der vorhande-
nen Vorbelastungen in der nachfolgenden Berechnung nicht beriicksichtigt.

Die Wertermittlung umfasst die folgenden Schritte:

1. Ermittlung des Ist-Zustandswertes durch Addition der einzelnen Biotoptypen:
|(Flache x Wertfaktor) + (Flache x Wertfaktor) + (...) = Wertzahl Ist-Zustand |
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Ermittlung des Wertes des geplanten Zustandes auf gleiche Weise

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Differenz zwischen Wertzahl des Ist-Zustandes und Wertzahl des geplan-
ten Zustandes

4, Ermittlung des Flachenbedarfs fiir Ersatzmalinahmen durch Division des Kom-
pensationsbedarfs durch die Wertzahl des Biotoptyps der Ersatzmalinahme.

Kann der Kompensationsbedarf nicht mit einer Ersatzmalinahme abgedeckt werden,
so ist die noch erforderliche Flache mit der Wertzahl des Biotoptypen dieser Ersatz-
maflinahme wieder zu multiplizieren, um den Kompensationsrestbedarf zu ermitteln.
Dieser wird dann in gleicher Weise mit der Wertzahl des Biotoptyps, der durch die
nachste Ersatzmallnahme geschaffen werden soll, dividiert, um die hierflr benétigte
Flache zu erhalten, und ggf. so fort.

Fur den Bebauungsplan Nr. 6A ,Auf dem Kuhanger* ergibt sich folgende Berechnung:

1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Ist-Zustand

Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

Biotoptyp Flache | WF | WE | Anzahl der maBgeblich | WE insg.
(ha) betroffenen Schutzgiiter
Wert pro Schutzgut 0,25
Streuobstwiese (HOA. GIT) 0479 | 3 | 1,437 | Boden und Landschafts- | 1,677
bild fiir die Streuobst-
Bodenlager 0,015 | 1,5 | 0,023 | wiese und den Graben 0,023
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 0.040 3 0.120 0.519*0.5 = 0.260 0.140
Betonierte Flache (OF) 0.010 0 0.000 0.000
Schotterrasen (OF, GRT) 0.005 | 07 | 0.002 0.002
Pflanzzone mit Laubbdumen gem. 0004 | 2** | 0008 0.008

Festsetzung Nr. 3 des B-Planes Nr. 6

0,553 1,590 0,260 1,850 WE

* Das Schutzgut Boden wurde beriicksichtigt, weil der Standort eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit auf-
weist. Auch das Schutzgut Landschaftsbild ist mafRgeblich betroffen.
** Mischfaktor von Einzelbaum und Scherrasen

" LANDSCHAFTIPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen




Bebauungsplan Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost* u. 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager in Wollbrandshausen 40
Umweltbericht gem. § 2 Abs 4 und § 2a BauGB
2. Geplanter Zustand:
Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes
Biotoptyp Flache | WF | WE Anzahl der maBgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzgiiter insg.
Wert pro Schutzgut 0,25
Versiegelte Flache im Gewerbegebiet
(GRZ 0,6 von 0,48 ha) 0,288 0 | 0,000 Boden 0,000
Uberschreit. der GRZ um 0,2 mit 0,169*0,25 = 0,042 0048
wasserdurchlassigen Befestigungsar- | 0,096 | 0,5 | 0,048 ’
ten
Pflanzzone mit standortgerechten
Stréuchern, Laub- und Obstbdumen 0,051 3 0,153 0,166
Grunflache im Gewerbegebiet (0,2
von 0,48 ha abzligl. Pflanzzone) 0,045 ! 0,045 0,056
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 0.040 3 0.120 0.130
Flache zur Pflege und Entwicklung 0.107
von Natur und Landschaft (Entwick- ’
; . : 0,033 3 | 0,099
lung einer kleinen, extensiv genutzten
Obstwiese)
0,52 0,465 0,042 0,507WE

Zusatzliche Festsetzungen:
Pflanzung von 10 Baumen (pro 500
m? Gewerbeflache ein Baum)** 0,017 3 0,051 0,051
Pflanzung von 12 Strauchweiden™* 0,004 2 | 0,008 0,008
Insgesamt 0,524 0,042 0,566 WE

* Das Schutzgut Boden wurde nur noch fiir die unbefestigten Bereiche berticksichtigt.
** Pro Baum werden 17 m? und pro Strauch 3 m? veranschlagt.

Kompensationsrechnung:

1,850 (Bestand) — 0,566 (geplanter Zustand) = 1,284 WE (Kompensationsbedarf)

Die aufgefuhrte Berechnung verdeutlicht, dass ein Kompensationsbedarf von ca. 1,28
Werteinheiten verbleibt, der durch eine externe Mallnahme auszugleichen ist.

3.3.1 Umsetzung einer KompensationsmaBnahme

Als Kompensationsmalinahme bietet sich die Aufwertung einer dem Gewerbegebiet
gegeniberliegenden Grinlandflache an (Flurstiick 109, Flur 17). Die Parzelle gehort
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dem Eigentimer der Gerlstbaufirma und steht somit flir eine Kompensationsmafinah-
me zur Verfugung.

Die Flache, die als Intensivgrinland ausgepragt ist, wird von zerfallenen Weidezaunen
eingefriedet, die auf eine mogliche ehemalige Weidenutzung hinweisen. Zum Kartier-
zeitpunkt (16. Mai 2018) stand der Bewuchs noch hoch, Anfang Juni lag die Flache
abgeerntet vor (s. folgende Bilder).

Die Vegetation wird von einigen anspruchsvollen Grasern dominiert (Lolium perenne,
Festuca pratensis, Poa trivialis). Nur wenige krautige Pflanzen sind beigemischt. Der
Bestand ist dem Intensivgriinland trockenerer Standorte (GIT) zuzuordnen. Die Vege-
tationsaufnahme ist im Anhang zu finden.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 6A wird das Flurstick 109 als Flache fur Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Als Entwicklungsziel wird auf der Parzelle die Neuanlage eine Streuobst-
wiese geplant. Dafur werden auf dem Flurstiick 20 Obstbaum-Hochstamme gepflanzt,
die im Nordteil der Flache und entlang der Westseite zu setzen sind. Zudem sind auf
der Sudseite des Flurstlicks, parallel zum Ellernbach, 9 Gehdlze (5* Alnus glutinosa, 2*
Salix fragilis, 2* Salix purpurea) zu pflanzen, um den lickigen Gehdlzsaum entlang des
Gewassers zu verdichten. Als Pflanzqualitat sind fir die Weiden verpflanzte Straucher
mit 3 bis 4 Trieben (100-150 cm) und fur die Erlen zweimal verpflanzte Heister (150-
200 cm) vorzusehen. Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ihrem
Wuchscharakter nach zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten. Die Grunlandflache der
Obstwiese ist zuklnftig extensiv zu bewirtschaften. Dazu gehért ein Verzicht auf mine-
ralischen und organischen Dlinger und eine zwei- bis dreimalige Mahd ab Ende Mai,
bei der das Mahgut abzufahren ist. Eine extensive Beweidung ist zulassig, sofern die
gepflanzten Geholze vor Verbiss geschitzt werden.
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Ermittlung des Kompensationswertes der MaBnahmen

MaRnahme Flache | WF WF WF WF aus betrof- WF WE der

(ha) | (alt) | (neu) | (Differenz)| fenen Schutz- |(gesamt)| MaR-
gltern nahme
Anlage einer Streuobstwiese | 0,727 | 2 35 1,5 Landschaftsbild 1,75 1,272
(Pflanzung von 20 Obstbaum- mit 0.25

iy

Pilanzung von 20 Obstbaum.
Hochstammen im Norden und
Westen des Flursticks

Geplante Erweiterungsfiache

des Gewerbegebietes

F Flache fur zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und L it dem el “extensiv

& Wl bewirischattete Streuobstwiese”

Pflanzung von 5 Erlen und 4

Weiden im Stden des Flur-

stilcks, parallel zum EBermbach
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Abb. 6: Das Luftbild (Quelle Geoportal des Landkreises Gottingen) zeigen die Lage der Erweiterungsflache
und die geplanten MaRnahmen auf der Kompensationsflache.

Mit den oben beschriebenen Malinahmen lasst sich der ermittelte Kompensationsbe-
darf ausgleichen. Die Umsetzung der KompensationsmalRnahme sollte moéglichst mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes, spatestens aber in Pflanzperiode (Oktober bis Ap-
ril) nach der Baufeldfreimachung der neuen Gewerbegebietsflache erfolgen.

4, Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung, Hinweis auf eventuelle Informationslicken

Die Beschreibung des Naturhaushaltes und seiner Artenausstattung ist stets von Un-
scharfen gekennzeichnet, da die Erfassung auch eines Okosystems von geringerer
Komplexitat sehr umfangreich ist. Im Rahmen dieses Vorhabens kénnen keine Grund-
lagenforschungen betrieben werden, daher wurde nur eine Biotopkartierung nach
DRACHENFELS vorgenommen. Eine zoologische Kartierung wurde in Abstimmung mit
der UNB des Landkreises Gottingen auf der Erfassung der Avifauna und die Kontrolle
des Obstbaumbestandes auf mdgliche Fledermausquartiere beschrankt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung_ der erheblichen Auswir-
kungen der Aufstellung bzw. Anderung der Bebauungs-
plane Nr. 6A bzw. 6 ,,Auf dem Kuhanger*

Die Uberwachung der in den Festsetzungen getroffenen griinordnerischen MaRnah-
men obliegt dem Bauordnungsamt sowie auch der Gemeinde Wollbrandshausen. Die
Durchfiihrung der Pflanzmalinahmen im Bereich des neuen Gewerbegebietes sollte
spatestens in der zweiten Pflanzperiode (Oktober bis April) nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes erfolgen. Mit der Umsetzung der Kompensationsmafinahme ist in der
Pflanzperiode nach der Freimachung des Baufeldes zu beginnen. Das Anwachsergeb-
nis und der Pflegezustand sind finf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu
Uberprifen; ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
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5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6A
LAuf dem Kuhlager Ost“ beschlossen, um einer am 6stlichen Ortsrand ansassigen Ge-
ristbaufirma eine betriebliche Erweiterung zu ermdglichen. Da im Bereich der Uber-
fahrt auf das geplante Baugelande der Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf dem Kuhlager® greift,
muss dieser im Zuge einer Anderung an das Vorhaben angepasst werden. Im Fla-
chennutzungsplan ist der Planungsraum als gewerbliche Bauflache dargestelit.

GroBe und Gliederung des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 6A:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6A ,Auf dem Kuhlager Ost*
hat eine Gesamtgrofie von ca. 0,54 ha. Es sind folgende Festsetzungen und Flachen-
anteile vorgesehen:

Gewerbegebiet 4.800 m?
-darin enthaltene Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern 600 m?

Wasserflache (vorhandener Graben) 300 m?

Flache fir Malknahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (M1) 300 m?

Im Zuge des Vorhabens wird der Bebauungsplan Nr. 6 auf einer ca. 65 m? grofe Fla-
che an der Ostseite des bestehenden Gewerbegebietes geandert. Dort wurde eine 5 m
breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, in der je laufende 15 m ein Laubbaum i. oder Il. Ordnung zu pflanzen ist.
Von dieser bislang noch nicht umgesetzten Pflanzzone wird ein 11 m langer Streifen im
Bereich der Zufahrt auf das Erweiterungsgeléande im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes an das Planvorhaben durch angepasst und die geplante Pflanzzone in
diesem Abschnitt unterbrochen.

Um der Kompensationsverpflichtung nachzukommen, wird auf dem Flurstiick 109, das
sudlich der Hauptstral3e liegt, eine Flache fur MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die ca. 0,727 ha grofie Parzelle befindet
sich in direkter Nahe zum Gewerbegebiet.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt und die Baumassenzahl (BMZ) auf
6 als HéchstmaR begrenzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 0,2 ist zuldssig, sofern
wasserdurchlassige Befestigungsarten verwendet werden.

Die H6he baulicher Anlagen (Oberkante) wird auf 12 m festgesetzt.
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Derzeitige Auspragung der Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im 6stlichen Dorfrand, im Zwickelbe-
reich zwischen der Bundesstralle und der Hauptstrale. Der Uberwiegende Teil des
Plangebietes wird als Streuobstwiese genutzt, die Wiese unter den Baumen ist als In-
tensivgrunland ausgepragt. Auf der Parzelle befindet sich neben einem Bodenlager
auch eine betonierte Flache im Bereich der Zufahrt auf das Gelande. Westlich der
Streuobstwiese verlauft der Hambecksgraben, der die Lagerflachen des bestehenden
Gewerbebetriebs von der geplanten Erweiterungsfliche abtrennt. Uber den Graben
wurde eine ca. 7 m breite Uberfahrt errichtet. Der Gehdlzbestand im Geltungsbereich
der Planungen besteht aus13 Obstbaum-Hochstammen. In den Randzonen und Bo-
schungen der B 27 und der Hauptstralde ist ein dichter Saum aus Laubb&umen und
Strauchern vorhanden, der die zukiinftige Gewerbeflache gut eingriint. Durch die
Nachbarschaft zu gewerblich genutzten Flachen sowie die Lage zwischen zwei Ver-
kehrsachsen und den dadurch generierten Immissionen gilt der Planungsraum als vor-
belastet. Seltene oder geschitzte Pflanzenarten konnten nicht erfasst werden. In den
alten Obstbaumen konnten keine Fledermausquartiere festgestellt werden. Die meisten
der auf dem Areal erfassten Vogel sind Allerweltsarten, die haufig vorkommen. Ledig-
lich der Star und die Rauchschwalbe sind in der Roten Liste als gefahrdet eingestuft.
Sie nutzen die Obstwiese aber lediglich als Nahrungshabitat, ihre Brutstatten liegen
andernorts.

Der Planbereich liegt auBerhalb des LSG Untereichsfeld“. Die Streuobstwiese ist zwar
im Geoportal des Landkreises Gottingen als geschitzter Landschaftsbestandteil ge-
maf § 29 BNatSchG verzeichnet, eine Verordnung liegt vermutlich nicht vor. Die Wer-
tigkeiten der Erweiterungsflache sind vor allem im alten Bestand an Obstbaumen zu
sehen, der insbesondere fur die Fauna von Bedeutung ist.

Auswirkungen des Planungsvorhabens auf Natur und Landschaft

Im Folgenden werden zunachst die méglichen Auswirkungen der Planung auf die ein-
zelnen Schutzglter tabellarisch aufgelistet und ihnen dann moégliche Malknahmen zur
Vermeidung und Verminderung gegenuibergestellt. Da es sich im Gebiet aufgrund der
sehr hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit um einen besonders schutzwirdigen Boden
handelt, wird dieses Schutzgut in einer eigenen Tabelle gesondert berlcksichtigt:
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Schutzgut

Funktionen

Beeintrachtigungen

Geplante MaBnahmen

Boden

Ertragreicher, beson-
ders schutzwirdiger
Boden als Lebens-
grundlage fiir Men-
schen (Lebensmittel-
produktion, Energie-
produktion)

Teilverlust durch Uber-
bauung und Umnut-
zung.

Standortverlagerung des Gewerbege-
bietes auf landwirtschaftlich ungiinsti-
gere Standorte ist aufgrund der beste-
henden Erschliefung und des vorhan-
denen Betriebsgelandes nicht sinnvoll
und zudem im Umfeld nicht mdglich;
Verlagerung des Oberbodens auf
landwirtschaftliche Flachen im Zuge
der Bodenbdrse LK Géttingen.

Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere

Durch bestehende
Nutzung (Landwirt-
schaft, Verkehr und
Gewerbe) vorbelastet;
zusatzl. Belastung
durch Uberbauung
einer Wiese.

Schaffung zusétzlicher Ausgleichs-
bzw. Ersatzflachen im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Lebensraum fiir Bo-
denorganismen

Durch Versiegelung
bzw. Uberbauung stark
beeintrachtigt.

Beschrankung der GRZ auf 0,6; Teil-
versiegelung von Flachen. Verlagerung
des Oberbodens auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenborse des
Landkreises Gottingen; Extensivierung
der Nutzung an anderer Stelle und
Schaffung von Flachen mit alleiniger
Lebensraumfunktion (Ausgleichs- Er-
satzmalnahmen).

Bestandteil des Natur-
haushalts: Abflussregu-
lierung, Grundwasser-
neubildung, Nahr- und
Kohlenstoffspeicherung

Durch landwirtschaftli-
che Nutzung und an-
grenzende Verkehrs-
und Gewerbeflachen
vorbelastet, weitere
Belastung durch Ver-
siegelung / Uberbauung
und Verdichtung durch
den Baustellenbetrieb

Bepflanzung der Randflachen mit
Strauchern und Obstbaumen. Verzicht
der Befahrung des feuchten Bodens
mit schweren Baufahrzeugen auf von
Bebauung freizuhaltende Grundstiicks-
flachen; Extensivierung der Nutzung an
anderer Stelle und / oder Schaffung
von Flachen mit alleiniger Lebensraum-
funktion (Ausgleichs- u. Ersatzmal3-
nahmen).

Schutzfunktionen: Puf-
ferungsfahigkeit fiir
Schadstoffe, Filterfa-
higkeit (Trinkwasser)
pH-Regulierungs-
funktion

Durch bestehende
landwirtschaftliche
Nutzung vorbelastet,
weitere Belastung
durch Versiegelung /
Uberbauung

Bepflanzung unbefestigter Randfla-
chen, Extensivierung der Nutzung an
anderer Stelle und Schaffung von Fla-
chen mit alleiniger Lebensraumfunktion
(Ausgleichs- u. Ersatzmaflnahmen).

Archiv von Natur- und
Kulturgeschichte

Im Geltungsbereich
liegt ein Fundverdacht
vor (archaologisches
Bodendenkmal im
Westen angrenzend).

Rechtzeitige Informierung der Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises
Gottingen. Besondere Aufmerksamkeit
bei den BaumafRnahmen, Sicherung
bedeutsamer Natur- und Kulturfunde
gemaR den gesetzlichen Regelungen.
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Schutzgut Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen
kung

Boden Uberbauung, Versiegelung, Vermeidung / Minimierung nur eingeschrankt, in Form

einer geringer GRZ maoglich. Neben- und Lagerflachen
nach Mdglichkeit nur teilversiegeln (Schotter, Fugenpflas-
ter, Okopflaster).

Wasser Erhéhung der oberflachlichen | Durch Verwendung durchlassiger Materialien (Schotter,
Abflisse Okopflaster) minimierbar. Versickerung des Oberfla-

chenwassers in den griinen Randbereich ermdglichen.
Verringerung der Grundwas- | Aufgrund der geringen Grundwasserneubildungsrate
serneubildungsrate nicht gravierend. Minimierung der befestigten Flachen
sowie Teilversiegelung von Nebenflachen.
Luft / Klima Veranderung des Kleinklimas | Durch geringe GRZ und Anlage von Nebenflachen in
durch Uberbauung von Griin- | wasserdurchléssiger Bauweise sowie Erhalt einzelner
flachen und Rodung von B&ume minimierbar; Pflanzung von Baumen und Strau-
Baumen bei gleichzeitiger chern entlang der Rander kdnnen die Auswirkungen
Versiegelung von Teilflachen | kompensiert werden.
Pflanzen- Entzug von Lebensrdumen Erhalt von fiinf Obstbaumen. Schaffung von neuen Le-
und Tierwelt | durch Uberbauung und Ver- bensrdumen in den Flachen zur Pflege und Entwicklung
siegelung von Natur und Landschaft (Baumerhalt bzw. Neuanlage
einer Streuobstwiese) sowie in der geplanten Pflanzzone
im Stiden und der Weidenpflanzung entlang des Gra-
bens.

Gefahrdung von Tierarten, Es wurden im Planungsraum keine gefahrdeten Tierarten

die durch die FFH-Richtlinie erfasst.

geschutzt sind

Landschaft Veranderung des Land- Geringe Fernwirkung durch Lage zwischen zwei mit Ge-

sowie Land- schafts- und Ortsbildes; holzen begriinten Stralentrassen. Anlehnung an vorhan-

schafts- und . . . dene Gewerbeflachen im Westen. Zusatzliche Eingri-

Ortsbild Uberplqnung einer Obstwie- nung des Gebietes mit Gehélzen, vornehmlich Obstbau-
se, die im Geoportal als men und Strauchern
geschutzten Landschaftsbe- '
standteil dargestellt wurde Kompensation durch Neuanlage einer Streuobstwiese in

unmittelbarer Nahe.

Mensch, Geringflgige Erhéhung des Keine Malinahmen notwendig, da der Bereich durch

Gesundheit, Verkehrsaufkommen im bestehende Gewerbeflachen und die stark befahrene

Erholung Siedlungsgebiet Bundesstralte vorbelastet ist.

Kultur- und Durch die Nahe zu einem Fruhzeitige Information und Abstimmung mit der Unteren

Sachgiuter Bodendenkmal sind Konflikte | Denkmalschutzbehérde des Landkreises Géttingen.

mit Kulturgltern mdéglich

" {

Im vorliegenden Fall sind folgende MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —
minimierung vorgesehen:

M1

Da im Gebiet durch die Nahe zu einem Bodendenkmal eine Funderwartung

besteht, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Gottingen

7 LANDSCHAFTSOLANUNG
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mindestens drei Wochen vor Beginn der Bodenarbeiten zu benachrichtigen.

M2 Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 60 % des Grundstiicks, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl von 0,6. Die baurechtlich zuldssigen Uber-
schreitungen fir Zuwegungen und Nebenanlagen dirfen nur in wasserdurch-
lassiger Bauweise erfolgen.

M3 Die ErschlieBung tber den Hambecksgraben auf das Erweiterungsgelande ist
auf eine Uberfahrtsbreite von 7 m zu begrenzen.

M4 Die maximal zuldssige Abflussmenge des Niederschlagswassers kunftiger
Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen. Das
dariber hinausgehende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zwi-
schenzuspeichern, z.B. durch einen Teich, einer Leerlaufzisterne oder Mulde.
Die Entwasserung des Lagerplatzes sollte nach Moéglichkeit in die unbefestig-
ten Seitenflachen erfolgen.

M5 Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens sind die von Bebauung
freizuhaltenden Grundstiicksflachen bei feuchten Wetterlagen nicht mit gro-
Ren Baufahrzeugen zu befahren.

M6 Entstehender Bodenaushub soll méglichst im Geladnde des Bebauungsplanes
eingebaut werden. Nicht verwendbarer Oberboden ist im Zuge der Bodenbor-
se des Landkreises Gottingen einer landwirtschaftlichen oder gartnerischen
Wiederverwendung zuzuflihren.

M7 In der Bauphase sind alle Bodenmieten mit schnellwachsenden Leguminosen
einzusaen oder mit Planen abzudecken, um der Bodenerosion vorzubeugen.
Die DIN 18915 ist dabei zu beachten.

M8 Zu Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Baufahr-
zeuge stets sauber zu halten und ggf. zu befeuchten.

M9 Sofern eine Beleuchtung der Gebietsflache vorgesehen wird, ist diese mit UV-
freien Leuchtmitteln auszustatten, um die Beeintrachtigung der Insektenfauna
(Insektenfallen) zu minimieren.

M10  Die als ,zu erhaltende Gehdlze* festgesetzten Obstbaume sind nach Maliga-
be der DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen und dauer-
haft zu erhalten. Dies bedeutet wahrend der Bauphase insbesondere einen
Schutz der oberirdischen und unterirdischen Pflanzenteile vor Beschadigung,
Bodenverdichtung, Bodenabtrag, Bodenauftrag und Austrocknung.
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Folgende MaBnahmen sind zum Ausgleich der unvermeidbaren Auswirkungen
auf Umwelt, Naturhaushalt und Landschaftsbild geplant:

Al Zur Begrinung der geplanten Gewerbeflache wird entlang der suddstlichen
Grundstlicksgrenzen eine 5 m breite Pflanzzone (P1) festgesetzt, die mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist. Insgesamt sind pro laufende 15 m
dieser Zone 10 Straucher der Artenliste 1 sowie 2 Obstbaume (Artenliste 2)
zu verwenden, wobei die Straucher méglichst in Gruppen zu pflanzen sind.
Die drei vorhandenen Obstbaume im Siiden der Flache sind in die Pflanzung
zu integrieren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter
entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten. Die Ubrige Flache
des Pflanzstreifens ist als Extensivrasen zu entwickeln.

A2 Auf der Ostseite des in diesem Bereich gehdlzfrei verlaufenden Ham-
becksgraben sind 12 Strauchweiden in Gruppen zu pflanzen (zu pflanzen
(PflanzmaRnahme P2). Als Arten werden Purpur-, Bruch- und Korb-Weide als
verpflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben (100-150.cm) empfohlen. Die Wei-
den sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu ent-
wickeln und bei Abgang zu ersetzten.

A3 Im Gewerbegebiet ist fur jeweils 5 Stellplatze mindestens ein hochwachsen-
der Laubbaum der Artenliste 3 im Parkplatzbereich zu pflanzen (Pflanzmal-
nahme P3). Pro Baum ist ein mindestens 15 m? groRes Pflanzbeet vorzuse-
hen.

A4 Pro angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache wird die Pflanzung eines
standortgerechten Laub- oder Obstbaumes (Artenlisten 2 u. 3) festgesetzt
(PflanzmaRnahme P4). Die im Gewerbegebiet zu pflanzenden Baume inner-
halb der Pflanzzone sind nicht anrechenbar, Baumerhalt auf3erhalb der Zone
sowie die zu pflanzenden Laubbaume im Bereich von Stellplatzen kénnen
bertcksichtigt werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchs-
charakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

A5 Im Nordosten des Flurstiicks 44 wird eine ca. 0,034 ha groRRe Zwickelflache
als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Flache M1). Der Baumbestand (ein
Apfelbaum) auf der Flache ist zu erhalten und durch die Nachpflanzung von
zwei Obstbaum-Hochstdmmen der Sortenliste 2 zu ergénzen. Das Grinland
dieser Flache ist extensiv zu pflegen, was einen Verzicht auf Dingung und
eine zweimalige Mahd beinhaltet. Der bestehende Obstbaum sowie die
Nachpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entspre-
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chend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Kompensation des Eingriffs ist folgende MaBnahme im Bereich des Bauge-
bietes ,,Am Teufelsgraben* geplant:

K1

Als Kompensationsmalinahme ist die Okologische Aufwertung einer Grin-
landflache (Flurstlick 109, Flur 17) geplant, die im B-Plan Nr. 6A ,Auf dem
Kuhlager Ost* als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird (Flache M2).
Auf diesem 0,727 ha groRen Flurstlick, das derzeit als Intensivgriinland aus-
gepragt ist, soll die Neuanlage einer Streuobstwiese mit extensiver Griinland-
bewirtschaftung vorgesehen werden. Dafir ist die Parzelle mit 20 Obstbaum-
Hochstammen (Sortenliste 2) zu bepflanzen, wobei die Baume vorzugsweise
im Norden und entlang der Westseite des Grundstlicks zu setzen sind. Um
den lickigen Gehoélzsaum entlang des Ellernbaches zu verdichten, sind auf
der Sldseite der Flache insgesamt 9 Gehodlze (5 Alnus glutinosa, 2 Salix fra-
gilis, 2 Salix purpurea) zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind fir die Weiden ver-
pflanzte Straucher mit 3 bis 4 Trieben (100-150 cm) und fir die Erlen zweimal
verpflanzte Heister (150-200 cm) zu wahlen. Die gepflanzten Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter nach zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzten. Fir die Obstbdume sind regelmaRig Pflegeschnitte vorzu-
sehen.

Das Grinland der neu angelegten Streuobstwiese ist zukinftig extensiv zu
bewirtschaften. Dazu gehért ein Verzicht auf mineralischen und organischen
Dunger sowie eine zwei- bis dreimalige Mahd ab Ende Mai, bei der das Mah-
gut abzufahren ist. Eine extensive Beweidung ist zuldssig, sofern die ge-
pflanzten Gehdlze vor Beschadigungen geschitzt werden.

Planungsalternativen:

Derzeit sind keine sinnvollen Alternativen erkennbar. Der vorgesehene Standort fir die
Erweiterungsflache des Gewerbegebietes wurde im Zuge der 42. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes geprift und mit den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange abgestimmt. Zur derzeitigen Planung kdnnen keine geeigneten Alternativen
aufgezeigt werden, da die Anlage eines Lagerplatzes nur in unmittelbarer Nahe zum
Betriebsstandort sinnvoll ist und vor Ort keine Ausweichstandorte vorhanden sind. Eine
Erweiterung in sldliche Richtung, jenseits der Hauptstral’e, ist durch die Lage am
Rande der Ellerbachaue und dem starkeren Eingriff in das Landschaftsbild auszu-
schliel3en.
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MaBnahmen der Uberwachung:

Die Uberwachung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen obliegt dem Bau-
ordnungsamt sowie auch der Gemeinde Wollbrandshausen.

Die Durchfiihrung der Pflanzmalinahmen auf der Eingriffsflache sollte spatestens in
der zweiten Pflanzperiode (Oktober bis April) nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
erfolgen. Die Umsetzung der Kompensationsmalinahme sollte méglichst mit Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes, spatestens aber in Pflanzperiode (Oktober bis April) nach
der Baufeldfreimachung der neuen Gewerbegebietsflache erfolgen.

Das Anwachsergebnis und der Pflegezustand sind funf Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu Uberprifen und ausgefallene Geholze zu ersetzen.
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6. Anlage: Vegetationstabelle der beiden
Untersuchungsflachen

Artenzahl
Pca trivialis
Holcus fanatus

RIR| & lgeplante Kompensationsflache (Flurst. 109

SN2+ 12IRI2I12[12I518IRIN| 3 [Emweiterungsflache (Flurst. 44)

Ranunculus repens 22
Alopecurus pratensis 11
Poa pratensis 11
Bromus hordeaceus 11
Lolium perenne 22
Agropyron repens 11
Cerastium holsteoides 11
Taraxacum officinale 11
Trifolium repens 11
Agrostis capillaris

Dactylis glomerata

Trifolium dubium +2

Rumex acetosa r

Ranunculus acris r

Prunus avium r

Glechoma hederacea +

Vicia cracca r ;
Festuca pratensis ; 22
Phleum pratense ; 11
Plantago lanceolata g 11
Cirsium arvense : +
Trifolium pratense ; +

Beide Untersuchungsflachen sind als artenarme Griinlandgesellschaft (artenarmes
Intensivgrinland) ausgepragt.

Die Arten des mesophilen Griinlandes sind in der Tabelle gelb hinterlegt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 6A
"Auf dem Kuhlager-Ost" und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Auf dem Kuhlager"
- Bestandsplan -
Gemeinde Wollbrandshausen

LEGENDE

Grenze des B-Planes Nr. 6A
(nérdliche Teilflache)

Grenze des rauml. Geltungsbe-
reiches des B-Planes Nr. 6
"Auf dem Kuhlager"
Streuobstwiese (HOA, GIT)
Nahrstoffreicher Graben (FGR)
Bodenlager

Betonierte Flache
Schotterrasen

Obstbaum (HEB)

Ap = Apfel

Bi = Birne

Pf = Pflaume, Zwetschge

Ki = Kirsche
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Derzeitig Auspragung der Flache:
Intensivgriinland (GIT)

Blatt Mafstab Bearbeiter(in) Datum

1:1.000 M. Ries 28.05.
im Orig. A4 Dr. C. Schwahn 2018




Umweltbericht zum Bebauungsplans Nr. 6A

Nr. 6 "Auf dem Kuhlager"
- Mallnahmenplan -
Gemeinde Wollbrandshausen

"Auf dem Kuhlager-Ost" und zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von ~ Gr.?';?ehde.s’l_ Bl-fll:?.laﬂes B (e
Boden, Natur und Landschaft. Erhalt (ndrdliche e!_ ache)
des Baumes und Pflanzung von |71  Grenze des rauml. Geltungsbe-
zwei weiteren Obstbaumen. reiches des B-Planes Nr. 6
Extensive Pflege der Flache. PR "Auf dem Kuhlager"
RIS 0‘00"?‘2‘?": 7 B
063’3‘:‘:::”6?{:33:?::&0000 ”:»:"0"‘”. augrenze
B st e Bauverbotszone
p— RIS ] Geplantes Gewerbegebiet
=R RS (0 00000000,
SRR Sk Bt
s L .| Offener Graben
3 QL X gl
Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege u. zur Ent-
wicklung von Boden, Natur u.
Pflanzung von 12 Strauchwei- An|age einer 5 m breiten Pﬂanzzone, LandSChaft
den in Gruppen auf der Ost- in der pro laufende 15 m 10 Straucher ~n ‘R
. . R . P¢ Pflanzzone mit Baumen und
seite des Hambeckgrabens. und zwei Obstb&ume zu pfanzen sind. s Strauchern
Die drei vorhandenen Obstbaume
o~ sind in die Pflanzung zu integrieren. .@ Obstbaum Erhalt / Neupflanzung
558 Die Sdume sind extensiv zu pflegen. . .
R33 preg #  Pflanzung einer Strauchweide
r' Durchgriinung des Gebietes
Bestehendes Gewerbegebiet Pro 5 Stellplatze ist ein Laubbaum in einem Schildweg 21 « D-37085 Gttingen
(B-Plan Nr. 6 "Auf dem Kuhanger“) mind. 15 m? grol&em Pflanzbeet vorzusehen. c#w Tel. (0551) 59 349
. '4"”‘/ Fax (0551) 59 357
. Pflanzung eines Laub- oder Obstbaumes LANDSCHAFTSPLANUNG buero@dr-schwahn.de
" ] i pro angefangene 500 m? Grundstulicks- Wir schaffen Lebeusqualitit. www.dr-schwahn.de
= flache. Baumpflanzungen im Bereich Umweltbericht
von Parkplatzen sind anrechenbar. zum Bebauungsplan Nr. 6A "Auf dem Kuhlager" und 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Kuhlager"
" - . - Ma3nahmenplan -
Kompensationsflache (Flurstiick 109) Gemeinde Wollbrandshausen
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Blatt MaRstab Bearbeiter(in) Datum
Natur und Landschaft.
Entwicklungsziel: Streuobstwiese -1:01-'0024 D gl 'sRiss h 0226%'
(siehe Kap. 3.3.1 im Umweltbericht) meng. fr e Senwann




