pect el
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs, 1 Nr_ 1 des Baugesetzbuches - BauGh -,
£§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngehlete
{§ 4 BauhNvO)

0.3 Gescholiflachenzahl

03 Grundfiachenzahi

Zahl der Voligeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppethauser.
_ zulassig
......... Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen.

Straftenbegrenzungslinig, auch gegen-
aber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsitachen besonderer
Zweckbestimmung '

E ' Landwirtschaftlicher Weg

Fin- bzw. Ausfahrien und Anschluf’ anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

vYYVwYyY Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB}

e Wasserflachen / Graben'

- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FU

~SCHUTZ ZURPFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewédssemn-

{§ 6 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

oY von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o o pflanzungen ‘
o 0 o000 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siche Textliche Festsetzung Nr. 2} -

Priiambel.

Autfgrund des § 1 Ahs 3 und des § 1(} des Baugesetzbuches
YIRS I R TS derplds—Baderdaung und des P

§ 40 der Nds. Gememdeoreﬁnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr. 7 ¥ - -Anodemng, “bestehend aus der Plan-
zeschnung und den nebensteheaden textitchen Festsetzungpn W
exprehe el Gber-Gestaltung), als

{BauGB}) ¢

Urgermeifls

AHMENZUM

O]

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

[P —— zugunsten der Versorgungstrager
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
S Umgrenzung der Fldchen, die von der
g s Bebauung freizuhalten sind
bs. 1 Nr.
z/\/\/\/\/\s (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

{siehe Textliche Festsetzung Nr. 1}

Grenze des réumlichen Geitungsbereichas

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB):

':E/..&i- v nicht (iberbaubare Flache

———— bebaubare Fidche
Ay, .
Planunterlage . Kartengrundiage:
MaBstab 1: 1090 Liegenschaftskarte

‘ Fur 20 Mafistab 1: 1000 .
Landkreis : Géttingen . Stand.vom:.22:.12.95
Gemeinde - Wollbrandshausen

Gemarkmg;..“,wt;i.l.brar-zrtshauaan o

Angefertigt: Kata ramf Sttingen
Gittingenden 010336 - /abd
Aktenzeichen: YAB 1106/96 / ,

Die Vervielfditigung ist sur fir sigene. nichigewirbiiche Zwetke ge-
stattet (8§13 Abs & Nds. Vermessungs-~und Kz?:s%grgesefz vam
2 buti 1383~ Nds. GV BE 5187} .

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2 "Uber den Héfen".

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Sichidreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen Gber 0,80 m Uiber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens
3,5 m Hohe sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit ©~0 o gekenn-
zeichneten Bereich (Pflanzstreifen) einheimische hochwerdende Laub-
baume (i. oder Il. GréBenordnung oder Obstbdume als Hochstamm)
und Grolstraucher (natUrliiche Wuchshohe tber 1,80 m) anzupflanzen
und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pfianzstreifenldnge sind
mindestens ein Laubbaum und funf Grolistraucher anzupflanzen.

im aligemeinen Wohngebiet sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 28a + b BauGB
je angefangene 500 m* Baugrundstiick ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum (1. oder Il. GroRenordnung oder Obstbdume als
Hochstamm) und zwei Grofistraucher anzupflanzen und zu erhalten.

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 28a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-
flachen 8 hochwerdende einheimische Laubbaume (. oder Il
Grofiencrdnung) anzupflanzen und zu erhalten.

Fur die Versiegelung von Flachen im aligemeinen Wohngebiet sind
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmaftnahmen in folgendem
Umfang vorzunehmen. Je 10 m? Gberbauter oder versiegelter Flache
ist ein Ausgleich von 5,54 WE, WE = Werleinheit, vorzunehmen. Far
die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m?
von 0,5 WE zuldssig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
steilung von Fiachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum i. Groflenordnung = S0 WE
Baum li. Groenordnung = 658 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
‘Grofistrauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsflache chne Bepﬁanzung = 1,4 WE/m?
Gartenflache = 1,2 WE/m®

-Die Textlichen Festsetzungen Nr. 2 und 3 sind auf diese Festsetzung 74

anrechenbar. ’ 'ﬁ/ _
/)

im allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m? Grundsticksflache
1,5 Lisek Grund- und Oberflachenwasser an den Regenwasserkanal

- abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Das durch die Versiegelung der Grundsticke mehr anfallende Grund-
und Oberfiachenwasser muf} auf dem Grundstuck zurtickgehalten wer-
den (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die entsprechenden Nachweise
sind der Gemeinde vorzulegen. :

o

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenscbaftskarte

stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds, Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1885, Nds. GVB! 5. !87 in der zuletzt gettenden Fas-
sungj.

Die Planunteriage entspncht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stiditebaulich bedeutsamen bautichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Plétze vollstandig nach {Stand vom 12765 IR

lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu 2u bilgertey gnzen in die Ortlichkett ist
einwandfrei moglich, _ %9‘ R M PO

Aufstetlungsheschiu[&

- Dar Rat
07.11.1995 die Aufstellung

mil § 2 Abs, 1 BauGB
kanntgemacht.

der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Gee——~indarung des Bebauungsplanes Nr. 7%

beschlossen.. Der Auf&eiiungsbeschlu[&!ﬁa&e&m@sbe&e% ast ge- "
'P'M-ﬂ%%w 3 _' '_‘.

Katasteramt Gottingen, deé-%

BelRuungsplanes wurde ausge-

_ Dar Entwurf M@mg

arbextet vom

Hannover im Mérz 1996 'URO KELLER

Biiro 107 stditebaudiche Plonung

30559 Hannever  Lothringer StraBe 15.
Teiafon (081 522530  Fux BI0682

ﬁff;entliche Auslegung

. Der RatMeewaltungsaussehull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
06.08.1996 dem Entwurf der——inderung des Bebauungsplanesfu

. Begrindung zugestimmt and die dffentliche Auslegung gema& 5§ 3
Abs, 2 BauGE beschiossen,

© ... Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ;5 10 ?996 orts-
(bjich bekanntgemacht. |

Der Entwurf céea‘—uﬁndeﬂmg‘ des Bebauungspfanes’hnd der Begrun—
dung haben Vom 24,10.199¢ ki

Die Vervielfdliigung ist nuf fiir eigene, nichtgewerbliche Zweacke ge?‘

5. 11 1996 gemidll § 3 Absg, 2 BauGB

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bautichen An— .

nd der

“Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

-Drer Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzy
derm gednderten Entwurf der—-fadesorg des BebBuungs-

- planes®und der Begrindung zugestimmt und die erneyte” dffentiiche
Auslegung 'mit Einschrankungen gemall § 3 Abs, 3#Tatz 1 rweiter

© Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentichen Auslegun
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf G%-———Aﬁéel‘ﬂﬁg deg
dung haben vom

offentlich ausgelegen.

orts-

ebaULlngspianesﬁur&d der Begriin-
gemal § 3 Abs. Z BauGB .

Wollbrandshausen

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der RatNPrwa[tu'}gsausschuB der Gemeinde hat in sg er S- .zung am
dem ve ﬁ‘,1;exnfau:h*c gednderten Entwurf e
) Bebauunqsplanes und der Begriindung zugesth

Den Beteiligten im Sinne von §° 3 Alge
Schreiben vom
gegeben,

Satz 2 BaulBB wurde mit
pEit zur Stelfungnahme bis zum

%

' W{_}l.[brandshausen . dow

Gemeindedirektor

Satzungsheschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan,*mﬂndamug, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemal & 3 Abs. 2 BauGB in -
seiner Sitzung am03.04.1997-als Satzung {8 10 Bay sowie dig

Begrandung beschiossen, /

& . ;

) 1.

T3 2 XX
)
H fa )
N (/(!772\ 02
¥ //////‘ -
- Per Bebauungsplan Nr. 7 "Obere Wohrde" tritt mit Rechts-
kraft an die Stelle des gekennzemhneten Bereiches des ..
Bebauungsplanes Nr. 2 "Uber den Héfen". 5 fe
i yrd }
! pau s "
. , Ry
? 07 #4
Y/
Y/

Anzéige

Der Bebauungsp!an ~Fderung, ist gemdf § 17 Abs. 1 und 3
BauGE am 44 S: § Fangezeigt worden,

Edir den Bebauungsplan, % ~Aaderung wurde eine Verietzung von
Rechtsvorschriften gemaf& § 11 Abs. 3 BauGB mit-hbeaobendmit-
Lesrrahre-des—du Lenntlich-gemashten—teie—"] nicht

gelteénd gemacht, R
Sottingen, den g Ly Landkrels Gottingen

1&‘”“% Der Oberkreisdirekior
[ e

Bettnttsheschlu%

Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfUgung vom
Az.: , aufgefdhrten Auflagen/Maltgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, ® Anderung, hat wegen der Auflagen/Mafgaben
Vo bis &ttentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sifentiichen Auslegung wurden am orts-
Gblich bekanntgemacht,

Wollbrandshausen, den

Gemeindedirektor

inkrafttreten

Die Erteilung der Geﬂehmtgung!Dchhfuhrung des Anzeigeverfahrens
Gofmmtrderung des Behauunqsplams ist gemal § 12 BauGB am
04 0949%m Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, ® Arderung, ist damit amOk. 0% 1M Hrechtsver-
bindlich gaworden.

Wollbrandshausen, den. 9, 4997

Dor Verwaliungsvertreter
das BOrgermeisiers

‘ 03 15 % Q: ~

Auf dem \roten Kuhlager

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Yn

Bebauung

Flursticksgrenze
Gartenland

o “ Grinland
Hishenlinie Uber N.N.

Graben

sz . ’

Jmm
\ W

\ \%{%{ : i‘"’ E@l@@\.@ ;

_E'rf der Siggiang

Ausschiitt aus der DGK S 44627 Fortfihrungsstand 1994
Vervigltittigungseriaubnis erteilt am  01.03.96  AzvaAB 1105796
Herausgeber:Katasteramt Gottingen

Ubersichtsplan 1°5000

Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten dosudrdersng des Bebau-
ungsplanestist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

be;m Zustandekommen - FAemdemmng des Bebaummgap!anes*ge!n

innerhall: von sieben Jahren nach Inkrafttreten—der—fnderong des
Bebauuagspianes"smd Miangel der Abwégung nicht geltend gemacht
wordan,

Wollbrandshausen , den b F-72.28e

Sorgarmeision

Anmerkung:
*} Nichtzutreffendes streichen

% sowie der/die Teiiplanaufhebung

WOLLBRANDS-
HAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

,OBERE WOHRDE"

URSCHR

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGS- -
VERORDNUNG 1990, PLANZEICHENVER-
" ORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG
BURO KELLER

LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNQOVER

GEM.§4{11Bau 68 |GEME3(2)BouGB |GEM.410 BauGB a'zﬁ..gﬁma aen 812863

BEARBEITET: GEANDERT: STAND:

06.08.1986 { RO,

27.03.1996 { RO, 03.04,1997 ! RO.




BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
Planung:
03.04.1997| gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE WOLLBRANDSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "OBERE WOHRDE"

Ausschnitt aus der DBKS 4427 Fortfihrungsstand 1994
Vervieltiltigungserlaubnis erteilt am  01.03.96 Az:VAB 1105/96
Herausgeber:Katasteramt Gottingen
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat am 7.11.1995 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 "Obere Wdhrde" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am Ostrand der Ortslage von Wollbrands-
hausen zwischen B 27 und K 117 (HauptstraRe}. Der Planbereich wird wie auf dem
Deckblatt dieser Begriindung i.M. 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Obere Wohrde" greift in den Bebauungsplan Nr. 2 "Uber
den Héfen” ein. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 7 tritt der (iberplante Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 2 auflzer Kraft.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {FIachennutzungspianes)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungspian aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat Aufstellung von 20 Anderungep des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und die 16.-20. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 21. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.

Natur und Landschaft;

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Acker und als Weide genutzt. Erhaltens-
werter Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist das Gebiet ohne Darstel-
lung und hat damit keine besondere Zweckbestimmung.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Flache mit hoher
natarlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft dargestelit. Durch die kleinteilige
Grundstiicksaufteilung hat die Flache fir die Landwirtschaft keine besondere wirt-
schaftliche Bedeutung. Purch die Bodenwertsteigerung von Ackerland zu Bauland er-
halten die Betroffenen eine angemessene Entschadigung.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untereichsfeld wird im wesentlichen bestimmt durch den
harmonischen Wechsel von Wald und Freiland, den landwirtschaftlich gepragten Sen-
ken- und Higellandschaften und einem ausgepragten System unverbrauchter Bach-
und Flufniederungen. Durch das Plangebiet wird der durch Neubauten beeintrach-
tigte Ortsrand neu gebildet. Die Planung muR den Ortsrand nach Osten so gestalten,
daB ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft entsteht. Dies soll durch einen
Pflanzstreifen sichergestellt werden. Im Ubrigen solite sich die neue Bebauung der
gewachsenen Ortsstruktur in Farbe und Form anpassen, um ein harmonisches Orts-
bild zu erhalten.



2.3

Boden:

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. So soll die zulas-
sige Grundflachenzah! gem. BauNVO nicht in vollem Umfang ausgenutzt werden. Es
soll nur die Versiegelung zugelassen werden, die fir die geplante Nutzung notwendig
ist. Auch soll auf die Versiegelung von Gartenwegen und Steliplatzen EinfluR genom-
men werden, um den Eingriff zu mindern. Dennoch verbleiben unvermeidbare Beein-
trachtigungen.

Wasser:

Durch die Bebauung - Versiegelung wird das Schutzgut Wasser - Grundwasser
gleichermalien wie der Boden beeintrdchtigt. Zur Minimierung des Eingriffes ist es
notwendig, das anfallenden Regenwasser nicht unverziiglich abzuleiten, sondern in
Teichen, Graben und Sickermulden aufzufangen und dem Untergrund zuzufiihren.
Lediglich die Wassermenge, die heute schon aus der landwirtschaftlichen Flache ab-
geleitet wird, soll dem Vorfluter zugeleitet werden.

Luft und Klima:

Mit der Versiegelung von Freiflaichen verandert sich das Lokalklima mit Temperatur-
erhdhung, Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung von Windgeschwin-
digkeit. Als Vermeidungs- sowie Minimierungsmafnahmen gelten alle bereits darge-
stellten MaRnahmen wie Einschrankung der Versiegelung, Rickhaltung - Versicke-
rung des Niederschlagswassers mit Bepflanzung von Freiflachen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Durch die Bewirtschaf-
tung, Diingung u.a. werden die Lebensgemeinschaften gestdrt. Mit der Anlegung von
Obstwiesen und ausreichenden PflanzmafRnahmen wird die Beeintrachtigung erheb-
lich gemindert.

in Anlehnung an das Osnabriicker Modell wird eine Berechnung des Bestandes sowie
der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durchgefihrt (siehe Punkt Natur und Land-
schaftspflege - Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen).

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von der Bebauung nicht be-
rihrt,

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Wollbrandshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet.
Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéhrend die
Ubrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung zugestanden bekommen haben. Die Gemeinde Wollbrandshausen hat eine
geringe jedoch konstante Wohnbauentwicklung. Durch die Immissionsproblematik
am d&stlichen Ortsrand konnten seit Jahren hier keine neuen Wohnbaupldtze ausge-
wiesen werden. Der im vergangenen Jahr rechtsgliitig gewordene Bebauungsplan
"Untere Wohrde" weist 8 Bauplatze aus, fir die 9 bis 10 Bauwillige vorhanden sind.
Um der Nachfrage an Wohnbauland nachzukommen, wird ein weiteres Wohnbau-
gebiet ausgewiesen.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflache fir die Errichtung von Eigenheimen
bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage weiterer MaRBnahmen bilden. Unter die-
sem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Obere Wéhrde"” beschiossen.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Nachbarschaft, der Planungsvorgaben durch den Flichennutzungsplan
und der Nachfrage nach Wohnbauplatzen wird ein allgemeines Wohngebiet ent-
wickelt.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Wohngebiet soll zur Errichtung von Eigenheimen dienen. Entsprechend ist fur
das Gebiet eine eingeschossige Bebauung festgesetzt worden. Durch den Dach-
geschofausbau bis 65 % steht noch weitere Wohnbauflache zur Verfligung. Die
Grund- und Geschol¥flachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt, um den Versiegelungsgrad
gering zu halten. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt, um dorf-
untypische Baukdérper auszuschlieRen. Die Uberbaubaren Flachen sind grof3ziigig mit
Baugrenzen begrenzt.

Verkehrsflachen

Ein Teil des Wohngebietes wird durch einen Stichweg von der Hauptstrale her er-
schlossen. Um die HauptstraRe nicht mit mehreren Zufahrten zu belasten, ist ein
Wohnweg vorgesehen, Uber den finf Baugrundstiicke erschlossen werden. Der
Wohnweg ist so ausgelegt, daR Lastkraftwagen mit einmaligem Zurlicksetzen wen-
den kénnen. Der StraRenseitengraben muB fir die Uberfahrt zum Wohnweg verrohrt
werden. Fir die vorzunehmende Verrohrung des Stralenseitengrabens im Einmiin-
dungsbereich der stidlichen ErschlieBungsstrafie ist eine wasserbehérdliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen,

Die nordliche Halfte des Baugebietes wird Uber die &stliche Verlangerung der StraRe
"Uber den Hofen" an die neue Stralfe angebunden. Desweiteren wird eine Wohn-
stral3e nach Norden gefiihrt, um weitere Baugrundstiicke zu erschliefen. Die Wohn-
stralBe endet stumpf an der Planbereichsgrenze, um sie spiter weiterfhren zu kén-
nen. Der geplante Strallenversatz dient vorerst als Wendeplatz und soll nach Weiter-
fhrung der Wohnstraf3e in eine Griinflache geandert werden. Auch hier missen Lkw
durch Zuriicksetzen wenden. Da es sich hier um eine vorliibergehende Ldésung han-
delt, wird die Wendemdglichkeit als ausreichend angesehen.

Die Verlangerung der StraBe "Uber den Héfen" nach Osten soll nur bis zur abzwei-
genden WohnstralRe als ErschlieBungsstrafie erfolgen. Danach wird der Weg als land-
wirtschaftlicher Weg weitergefihrt. Die sldlich angrenzenden Baugrundstiicke sind
bis auf das westlichste Grundstiick von Stden her erschlossen. Sie sind nach Norden
hin ohne Ein- und Auffahrt einzufrieden.

Wasserflachen

innerhalb der KreisstraRe verlauft entlang der Nordgrenze ein Strallenseitengraben
zur StralRenentwasserung. Dieser ist als Wasserflache dargestellt und muf erhaiten
bleiben.



3.7

3.8

3.9
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Das Baugebiet bildet den Ortsrand im Norden und Osten neu. Im Norden soll das
Baugebiet in absehbarer Zeit erweitert werden. AuRerdem ist die Einsicht durch die
BundesstraRentrasse und dessen Randbewuchs genommen. Im Osten muf der Orts-
rand gestaltet werden, da hier die Gebaude weithin sichtbar sind und einen erheb-
lichen Einfluf® auf das Landschaftsbild besitzen. Zur Gestaltung des Randbereiches ist
ein b m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Die Pflanzdichte wird Uber die
Textliche Festsetzung Nr. 2 bestimmt.

Leitungsrecht

Das Plangebiet hat ein Gefdlle von Norden nach Siden. Es ist notwendig, den
Schmutz- und Regenwasserkanal von Norden nach Siden an die HauptstraRe anzu-
binden. Da keine durchgehende &6ffentliche Flache in Nordsiidrichtung erforderlich ist,
wird zugunsten der Versorgungstrager ein Leitungsrecht zwischen verlangerter
StraRe "Uber den Hofen" und dem geplanten Wohnweg von der HauptstraRe aus-
gehend festgesetzt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Bereich der StraReneinmiindungen sind Sichtdreiecksflachen festgesetzt worden.
Diese Festsetzung gewahrleistet ein Mindestmafl an Einsicht in die angrenzende Ver-
kehrsflache und tragt zur Verkehrssicherheit bei. Durch die zugelassenen Einzel-
baume mit einem Kronenansatz (ber 3,5 m Héhe ist die Sicht nicht beeintrachtigt.

Zu Nr. 2

Um eine angemessene Pflanzdichte innerhalb des festgesetzien Pflanzstreifens zu er-
halten, ist die Textliche Festsetzung, je 15 fdm 1 hochwerdender Laubbaum und 5
GrolRstraucher anzupflanzen, getroffen worden. Damit ist eine lickenlose Bepflan-
zung nicht gewdhrleistet. Diese Festsetzung soll auch nur die Mindestbepflanzung
sichern, die in Pflanzgruppen eine ausreichende Randbegriinung ergibt.

ZU Nr. 3

im Baugebiet gibt es zur Zeit keinen landschaftsbildpriagenden Bewuchs. So wird es
notwendig, im Rahmen der Bebauung auch eine aligemeine Durchgriinung des Gebie-
tes sicherzustellen. Mit der flachenbezogenen Festsetzung wird diese allgemeine
Durchgriinung gewahrleistet. So sind beispielsweise auf einem Baugrundstiick von
750 m? 2 hochwachsende Laubbiume anzupflanzen. Damit wird auch die Zumutbar-
keit nicht Gberschritten.

zu Nr. 4

Auch die 6ffentliche Verkehrsfliche bedarf einer ergédnzenden Bepflanzung durch
Badume, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu mildern. Andererseits tragt eine mit
Bdumen gegliederte Verkehrsflache zu einem besseren Wohnumfeld bei. Da zur Zeit
noch nicht absehbar ist, wie die Grundstiicksaufteilung vorgenommen wird und so-
mit die Zufahrten angeordnet werden, wird auf die Standortbestimmungen fir die
Laubbdume verzichtet. Mit der pauschalen Festsetzung der Gesamtzahl hat die
Gemeinde die Méglichkeit im Rahmen der tiefbautechnischen Planung die Bdume in
der festgesetzten Zah! mit einzuplanen, ohne das Standortprobleme auftreten.



zu Nr. b

Gemaéal Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 9.900 WE

abzlglich

Gartenland einschil.

Pflanzstreifen 6.520 WE

Landwirtschaft. Weg 101 WE

Strafenseitengraben 270 WE

Bepflanzung innerhalb

der Verkehrsflache 544 WE

2.465 WE

Versiegelung durch Bebauung

4.446 m?

Ausgleichswert 2.485 WE x 10 = 5,54 WE/10 m?
4,446 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abh&ngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebaude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 5,64 WE/m?= 277 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaRRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren Uiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgri-
nung sind vorrangig durchzufithren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der dblichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalinahmen fir das gesamte Plangebiet dargestellt.

zu Nr, 6

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflachenwasser vergréRert,
zumal die Flachen fir die nattrliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, dalR es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheb-
lichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im
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Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet wer-
den, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser an-
fallen. Diese Wassermenge f&lit heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluRwert beibehalten.
Der Bauherr ist somit verpflichtet, far die Rickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
Zu iragen.

Geht man davon aus, daf bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von
7,0 L/sek/1.000 m? entsteht, missen 5,5 L/sek/1.000 m? zuriickgehalten werden.
Die Wassermenge wird auf 20 Minuten Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Was-
sermenge vom 6.600 L. Die Rickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, dal
die zulassige Versiegelung von 0,4 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die
Versiegelung der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasser-
durchidssigem Material erstellt wird, so daR die normale Versickerung weiterhin ver-
bleibt. Aulerdem kann durch Anlegung von flachenhaften Versickerungsmulden auf
dem Grundstiick das Rickhaltevolumen reduziert werden. Bevor jedoch eine dezen-
trale Versickerung vorgenommen wird, ist zu priifen, ob die Kf - Werte {Versicke-
rungsrate} des Bodens auf dem Baugrundstiick eine schadlose Versickerung zulas-
sen.

Bei der Ermittlung des Riickhaltevolumens sollte berlicksichtigt werden, da auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRBergewdhnlichen Regen-
fillen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fur diese besonderen Falle
sollte der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebaude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanéle auch ent-
sprechend geringer bemessen, so dalR der Uberlauf der Rickhaltebehalter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Anlage der Rickhaltebeh&ltnisse solite auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kén-
nen, mui} das Fassungsvermdgen des Riickhaltebehalters um die gewilinschte Menge
erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zurlickgehalten werden.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fur Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch
den Bau von StraRen und Gebduden wird Flache versiegelt, die nicht mehr dem
Naturhaushalt zur Verfigung steht. GemaR des Bundes- und Niedersachsischem
Naturschutzgesetzes ist es notwendig, den Eingriff in den Naturhaushalt auszu-
gleichen, wenn nicht Grinde gegen eine vollsténdige oder teilweise Eingriffskompen-
sierung sprechen. Solche Griinde sind hier nicht zu erkennen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt die Flache keine besondere
Wertigkeit dar.

Bestandsherechnung

Piangebiet 12,520 m?

Ackerflache 6.019 m? X 0,7 WE/m? = 4,213 WE
Wiese/Weide 4,722 m* X 1,0 WE/m2 = 4.722 WE
Landwirtschaftl. Weg

mit Krautrand. 642 m? X 0,4 WE/m = 257 WE



StraRenflache

Asphalt 480 m? X 0.0 WE/m?
Strafdenseitengraben 253 m? X 1,2 WE/mz = 304 WE
Strafdenbereich/Krautrand 404 m? X 1,0 WE/m? = 404 WE
9.900 WE
Berechnung der Planung
Plangebiet 12.520 m?
allgem. Wohngebiet 9.879 m?
GRZ 0,3 = 2.964 m?
4,446 m? X 0,0 WE/m*?
+ 50 % = 1.482 m?
Gartentand einschlieRlich
Pflanzstreifen 5,433 m? X 1,2 WE/m? = 6.520 WE
Landwirtschaftl. Weg
und Krautrand 252 m? X 0,4 WE/m? = 101 WE
StralRenflache
versiegelt 2416 m? X 0,0 WE/m?
StraRenseitengraben 225 m? X 1,2 WE/m? = 270 WE
ZUs. = 6.891 WE
zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 2
122 1fdm Pflanzstreifen
= 9 Baume x b0 WE = 450 WE
= 45 Grofdstraucher x 28 WE = 1.260 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
9.879 m? allgemeines Wohngebiet
= 20 Biume x 50 WE = 1.000 WE
= 40 GroRstraucher x 28 WE = 1.120 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
- 8 Laubbaume innerhalb der
Verkehrsflache x 68 WE = 544 WE
11.265 WE

3.1

Somit ergibt sich ein KompensationsiberschuR von 1.3656 WE. Damit ist der Aus-
gleich sichergestellt.

Probleme des Immissionsschutzes

Probleme des Immissionsschutzes treten grundsatziich nicht auf,

Das Baugebiet liegt im Nahbereich der BundesstraRe. Die Berechnung des Dauer-
schallpegels ergibt nachfolgende Werte.
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Berechnung des Dauerschallpegels
Die Verkehrsstérke auf der B 27 belduft sich auf 9.441 Kfz in 24 Std.

In der nachfolgenden Berechnung gem. 16. BimSchV v. 12. Juni 1990 sind die
Immissionsgrenzwerte flir Verkehrsgerdusche fur allgemeine Wohngebiete mit

59 dB(A) tags
49 dB(A)} nachts
festgelegt worden.

Fiir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6°° bis 22°° Uhr und
nachts der Zeitraum von 22°° bis 6°° Uhr zugrunde zu legen.

Nachfolgende Berechnung des &quivalenten Dauerschallpegels erfolgte auf der
Grundlage der neuesten Verkehrszahlung des StraRenbauamtes.

9441 KFZ 24 Std. 9,7 % LKW Anteil
9441 x 0,06 tags 566 KFZ pro Std.
9441 x 0,011 nachts 104 KFZ pro Std.

566 KFZ = 67,3 dB(A) - 3,5% dB{A} - 4,5 © dB{A)
104 KFZ = 59,8 dB(A) - 3,5 dB{A) - 4,5 ® dB{A)

59,3 dB{A)
51,8 dB{A)

il

n

16. BlmSchV Diagramm |
16. BlmSchV Diagramm 1l
@ 16. BimSchV Diagramm |V

]

Danach werden die Tagwerte lediglich um 0,3 dB{A} Uberschritten. Die Nachtwerte
werden um 2,8 dB{A} Uberschritten. Geht man davon aus, daf zur Nachtzeit der
Schiafraum aufgesucht wird und dieser durch die bauliche Anlage auch bei gekippten
Fenstern einen Schallschutz von 15 dB{A) bietet, so sind die Larmpegel fur die
Nachtruhe {51,8 dB{A) - 15 dB{A}) = 36,8 dB{A)} gewéhrleistet. Diese Larmproble-
matik trifft jedoch nur fir die nérdlichen beiden Baugrundstiicke zu, wahrend die
tbrigen durch den grolReren Abstand und die zusétzliche Abschattung eine veringerte
l.drmbelastung erhalten.

Desweiteren betreibt die Gemeinde die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der
B 27. Die Planung ist bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes konkretisiert.
Im Rahmen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flache far den
Larmschutzwall bereits dargestellt. Die 21. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
am 23.4.1997 genehmigt worden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sehen fir all-
gemeines Wohngebiet b5 dB{A) tags und 45 dB(A) (bzw. 40 d{A}) nachts vor. Unter
Beriicksichtigung, dal durch die geplanten Mafinahmen {Larmschutzwall} mittelfristig
eine Verbesserung der Larmsituation eintreten wird, kann die Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 hingenommen werden,
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Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes wird auf das geplante Gewerbegebiet auf-
grund der 11. und 21. Anderung des Flachennutzungsplanes hingewiesen. Im Rah-
men des aufzustellenden Bebauungsplanes zum Gewerbegebiet ist nur ein einge-
schrianktes Gewerbegebiet mdglich. Die Einschrankungen kénnen reduziert werden,
wenn aktive Schallschutzmafinahmen (Wall) ausgewiesen werden.

3.12 Hinweise

Von Seiten der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR fiir das Baugebiet
archéologische Funderwartung besteht, da sich &stlich an das Plangebiet an-
schlieBend eine urgeschichtliche Siedlungsstelle befindet (Jungsteinzeit, altere Eis-
zeit). Der Beginn der ErschiieRBungsarbeiten sowie der Erdarbeiten fiir die spateren
Einzelbaumalinahmen {Baugruben der Wohnhausbebauung) ist der unteren Denkmal-
behorde rechtzeitig vorher {mindestens 2 Wochen) schriftlich oder telefonisch (Tel.
0551/525-504 oder 503) anzuzeigen,

Obwohl nach den Unterlagen und Kenntnissen der Denkmalpflege im Uberplanten Be-
reich keine Bodendenkmale bekannt sind, ist es nicht auszuschlieBen, daR bei Boden-
eingriffen archaologische Denkmale auftreten (siehe oberer Absatz), die dann unver-
zliglich dem Institut fGr Denkmalpflege Braunschweig gemeldet werden miissen
{8 14 Abs. 1, Nds. Denkmalschutzgesetz).

Méglicherweise auftretenden Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen {§ 14 Abs. 2, Nds. Denkmal-

schutzgesetz).

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, da® die ErschlieRungs-
strafe, die den Planbereich mittig quert und in den landwirtschaftlichen Weg Uber-
geht, dem landwirtschaftlichen Verkehr auch kiinftig ungehindert verflgbar bleiben
mul3.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, dal das Wohngebiet im
Norden und Osten an landwirtschaftliche Nutzflaiche angrenzt. Von dieser kdnnen
Immissionen auf den Planbereich einwirken und wiéren von den zukUnftigen Bewoh-
nern zu dulden.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, dal® es fur den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Bau-
malnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, daR Beginn und Ablauf der
ErschiieBungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG Niederlassung
Géttingen, Bezirksbiro 62, Von-Einem-Str. 1, 37412 Herzberg, Telefon (05521)
870-250, so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, angezeigt wer-
den.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Mafltnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflache festgesetzt sind (&8 24
BauGB).
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Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StraBen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (8§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (3§ 85 ff BauGR).

Ver- und Entsorgung

Das aligemeine Wohngebiet wird Uber das &értliche Trinkwasserversorgungsnetz an-
geschlossen. Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser wird von der EEW
sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserversorgung fir alle Objekte
sichergestelit.

Bei den Ldschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung
muld die Wasserlieferung auf die Dauver von 2 Stunden mind. 800 L/min. betragen.
Die Entnahmestelien {(Hydranten) dirfen hochstens 80 m von den zu schiitzenden
Objekten entfernt liegen.

Die zur Brandbekampfung von Branden erforderlichen Mindestldschwassermengen
von 800 L/min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen nur dann erreicht.
wenn sie als Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt werden.

Die Baugrundstiicke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffent-
lichen Verkehrsflache liegen oder solche Zuginge zu ihr haben, daR der flr den
Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeréten jederzeit ord-
nungsgemal und ungehindert méglich ist. Diesbezlglich wird auf die 88 2 und 3
DVNBauO verwiesen,

Sollte die Transportkapazitat der Trinkwasserleitung nicht ausreichen, besteht die
Moglichkeit der Wasserentnahme aus dem nahegelegenen Ellerbach.

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem und wird an das
Baugebiet Untere Wdhrde angeschiossen. Die Abwasser werden der Verbandsklaran-
lage des Abwasserverbandes Seeburger See in Rollshausen zugefihrt.

Von Seiten des Abwasserverbandes wird darauf verwiesen, da er bei Aufstellung
der Entwirfe flr die Schmutzwasserkanalisation sowie bei der Ausschreibung, Ver-
gabe und Bauabnahme zu beteiligen ist.

Der Beginn der ErschlieRungsmafinahmen und die voraussichtlichen Kosten fOr den
Schmutzwasserkanal sind dem Verband so rechtzeitig anzuzeigen, daR die Bau-
kosten im Haushaltsplan aufgenommen werden kénnen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird das anfallende Niederschlags- und Grundwasser nur
in dem festgesetzten Umfang abgeleitet und dem nichsten Vorfluter zugefGihrt. Der
Oberflachenwasserabfluf ist somit geringfligig durch die StralRenfliche erhéht.

Die Muailabfuhr im allgemeinen Wohngebiet wird vom Landkreis Gottingen durchge-
fahrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM Géttingen sichergestelit.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miliplatze usw.} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsptanes nicht bekannt.
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Einstellplatze, Parkplatze

Gemalk den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellpldtze
vorzusehen,

Spielplatznachweis (gemal Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 {1} bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist
verzichtet worden, da ausreichend Spielgelegenheiten stidlich des Elierbaches beste-
hen. Hier befindet sich ein Teich sowie der Sportplatz. Damit wird den Kindern aus-
reichend Mdoglichkeit gegeben, ihren Spiel- und Bewegungsbedirfnissen nachzukom-
men.

Ein Ausnahmeantrag wird gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen Malknahmen werden im Endzustand einschlief?-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 175.000,--DM
Verkehrsflachenausbau 235.000,--DM
Von diesen Betrdgen werden 90 % Gber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 142.000,--DM
Schmutzwasserkanal 133.000,--DM
Hausanschlisse {SW, RW) 51.000,--DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalBnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird fir die nachsten Jahre vor-
gesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 1,2520 ha

davon sind
Aligemeines Wohngebiet 0,8879 ha
Verkehrsflache 0,2416 ha
Wasserflache 0,0225 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,3 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
schofiflache von 2.964 m?2,
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 7
"Obere Wohrde"
vom 24.10.1996 bis einschlieRlich 25.11.19986
éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollbrandshausen gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen,

Woellbrandshausen, den 6.5.1997

gez. J. Rudolph gez. Freiberg

Burgermeister Der Verwaltungsvertreter
des Blirgermeisters



