PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbegebiete
GE ) (§ 8 BauNVvO)
I~ (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1 und 9)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmalfd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o e Griinanlage, 6ffentlich

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUN-
GEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODEN-

SCHATZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

e Flache fur Aufschittungen
: @ : (Larmschutzwall mind. Héhe 3,5 m
VVVVVYY Uiber gewachsenem Boden)

PLANUNGEN, NUTZNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2, 3, 4, 5, und 8)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0 00O0O0OOOO

o ) von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o
° o Bepflanzungen

O 0 00O0O0O0Oo

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrecht zugunsten der Telekom
zu belastende Flache
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.b.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.b. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

———nicht Uberbaubare Flache
———bebaubare Flache

i
|
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet @gind nur nicht wesentlich
storende Betriebe bzw. BetriebsanlagemZzulassig, die die Larmricht-
werte in Anlehnung an die Orientierungswerte nach DIN 18005 eines
Mischgebietes nicht tiberschreiten (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts).

2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind im dem mit vo—ge-
kennzeichneten Pflanzstreifen je 15 Ifdm Pflanzstreifenléngé—‘ém"ﬁ’ﬁhoch-
werdender einheimischer Laubbaum (I. oder Il. GréZenordnung) und
vier Grof3straucher anzupflanzen und zu erhalten.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind in dem mit =—o9E-
kennzeichneten Pflanzstreifen je 15 Ifdm Pflanzstreifenlange ein hoch-
werdender einheimischer Laubbaum (1. oder Il. GréRenordnung) anzu-

pflanzen und zu erhalten.

4. Im Gewerbegebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB je an-
gefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache zwei hochwerdende einhei-
mische Laubb&ume I. oder II. GréRenordnung anzupflanzen und zu er-
halten.Die Textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3 und 5 sind auf die Fest-
setzung nicht anrechenbar.

5. Im Gewerbegebiet ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB fir je-
weils 5 errichtete Stellplatze mindestens ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum I. oder Il. Gré3enordnung im Stellplatzbereich an-
zupflanzen und zu erhalten.

6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind im Bereich der 6ffent-
lichen Grinanlage je 200 m2 angefangene Grundstiicksflache ein
hochwachsender einheimischer Laubbaum (I. oder Il. Gré3enordnung)
und sechs Grof3straucher anzupflanzen und zu erhalten.

7. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher
Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer
Hohe von tiber 80 cm Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (geman
§ 9 (1) Nr. 10 und 25 BauGB).

8. Im Gewerbegebiet darf je 1.000 m2 Grundstticksflache 1,5 I/sek Ober-
flachenwasser an den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die
Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr abzuleitende Ober-
flachenwasser muf? auf den Grundstlicken zurtickgehalten werden
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

9) Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO darf die H6he der baulichen An-
lagen 175 m {. NN nicht tGberschreiten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wollbrandshausen, den 15.7.1999

Siegel
gez. Rudolph gez. Freiberg

Burgermeister Der Verwaltungsvertreter
des Burgermeisters

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.07.1998 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf? ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
09.03.1999 ortsublich bekanntgemacht.

Wollbrandshausen, den 15.7.1999
gez. Rudolph
Siegel
Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 30.7.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geomertisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Katasteramt Goéttingen, den 30. Dez. 1999

Siegel
im Auftrage gez. Schmidt
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Auf dem\roten Kuhlager

Flur 15
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Auf der
269 unteren Wohrge

Grin-

Planverfasser
der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Hannover im Februar 1999

BURO KELLER

uro Tur stadiebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer Strale 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.1999 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.1999 ortsublich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.07.1999 bis
27.08.19999 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wollbrandshausen, den 15.7.1999
Siegel gez. Rudolph

Burgermeister

Offentliche Auslegung  mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuf} der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 z 1 zweiter Halbsatz
BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gema Abs. 3Satz 2 BauGB be-
schlossen.

dem gean-

Ort und Dauer des Bebauungsplanes
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlj

der Begriindung haben vom bis
ausgelegen.

Wollbrandshausen, d

Birgermeister
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Betrittsbeschlufl

Vereinfachte Anderung

dem ver- Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
, aufgefiihrten Auflagen/Mal3gaben/Ausnahmen irseiner Sitzung am
beigetreten.

Der Rat/Verwaltungsausschuf} der Gemeinde hat in seiner Sitzung al
einfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrisrdung zugestimmt. AZ.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB-Wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum Oeben. Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgab bis offentlich
ausgelegen.

Wollbrandshausen, den

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleg wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Wollbrandshausen, den

Burgermeister

Satzungsbeschlul Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.11.1999 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) Inkrafttreten
sowie die Begriindung Beschlossen.
Der Satzungsbeschluf? des Bebauungsplanes ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 11.1.2000

Wollbrandshausen, den 24.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Siegel gez. Rudolph Der Bebauungsplan ist damit am 11.1.2000 rechtsverbindlich geworden.
Burgemeister Wollbrandshausen, den 12.1.2000
Siegel
gez. Rudolph
Genehmigung
Birgermeister

Der Bebauungsplan ist geméaR § 10 Abs. 2 BauGB am
wurden.

r Genehmigung eingereicht

Verletzung von Verfahren s - und Formvorschriften

Der Bebauungsplan ist mit Verfii
vom heutigen Tage u
sind von der

g (AZ.:
uflagen/mit MaRgaben genehmigt.Die kenntlichgemachten Teile
migung ausgenommen.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Wollbrandshausen, den

Birgermeister

Méngel der Abwagung

Innerhalbvon sieben Jahren nach Innkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wollbrandshausen, den

Burgermeister
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000
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OLLBRANDS-
HAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

WESTLICHES
KUHLAGER

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

PLANZEICHENVERORDNUNG

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. 8§ 4 (1) BauGB

GEM. § 3 (2) BauGB | GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB

BEARBEITET AM:
1.03.1999 / BAU

GEANDERT AM: STAND VOM :
21.06.1999 / BAU 23.11.1999 / BAU




BEGRUNDUNG

Stand der

gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB
Planung:

53.11.1999 | gem- § 10 (3) BauGB

GEMEINDE WOLLBRANDSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "WESTLICHES KUHLAGER"

Ubersichtsplan 1:5000
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Az: LbL-803/1998 .
Herausgeber:  Verm .- u. Katasterbehdrde Siidniedersachsen

- Katasteramt Gottingen -

BURO KELLER LOTHRIMNGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat am 9.7.1998 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 "Westliches Kuhlager" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Ortslage zwischen B 27 und
HauptstraBe. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regicnalplanung

Die Gemeinde Wollbrandshausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet.
Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wih-
rend die Ubrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes erhalten haben.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Entwurf 98 des Landkreises Géttingen ist
der Bereich als kulturelles Sachgut dargestellt. Im Rahmen der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege darauf
hingewiesen, dal’ sich im gesamten Plangebiet &stlich des Dorfes die frih- bis mittel-
neolithische Siedlung Fundstelle 5 {Rossener Kultur ca. 4500 - 4000 v. Chr.) befin-
det, deren Zentralbereich sich mit Graben und einem sicheren Hausstandort exakt
lokalisieren 13R3t. Bei kiinftigen Baumalnahmen (Baugenehmigungsverfahren) sind die
archaologisch-denkmalpflegerischen Belange durch Sicherstellung von Rettungs- und
Dokumentationsmalinahmen zu gewibrleisten.

Im Obrigen ist die Flache der bebauten Ortslage zugeordnet.

Vorbereitende Bauleitplanung {Flichennutzungsplanes)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und die 16.-23.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde wahrend des Austellungsver-
fahrens eingestellt und nicht weiterverfolgt.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfah-
ren.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich als gewerbliche Bau-
flache dar.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 21. Anderung
M. 1:5.000
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Wollbrandshausen




2.3 Natur und Landschaft;

Der Bereich ces Bebauungsplanes wird intensiv als Ackerland genutzt. Landschafts-
bildsprdgender Bewuchs ist nicht vorhanden. Lediglich entlang der Ostgrenze im
B&schungsbereich der Strallenflache befinden sich GroBstriaucher, die durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt werden.

Im Landschaftsrahmenplan Vorentwurf 1996 des Landkreises Géttingen ist der Be-
reich wie folgt dargestellt.

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten
gering - Zieltyp V
6stlicher Planbereichsrand
Hecke, Baumreihe, Allee

Karte I1: wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fliir das Landschafts-
erleben und Zieltypen
eingeschrénkt bis stark eingeschrankt
Zieltyp Verbesserung / Wiederherstellung

Karte VI: wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
Schutzgebiete und -objekte
ohne Darstellungen

Karte VII: wichtige Bereiche
Einzelziele und Malknahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen geméaf Kapitel 8.3

Durch das geplante Gewerbegebiet werden besonders geschiitzte Landschaftsbe-
standteile nicht in Anspruch genommen. Dennoch stellt die zugelassene Versiegelung
einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. GemaR & 1a BauGB ist sparsam und
schonend mit Grund und Boden umzugehen, dabei soll die Versiegelung auf das not-
wendige Mali begrenzt werden. Die Gemeinde Wollbrandshausen hat flr értliche
Handwerksbetriebe ein kleines Gewerbegebiet ausgewiesen, um Konflikte im Ort zu
vermeiden und auch Erweiterungen der Betriebe zu erméglichen. Diese Flache ist in-
zwischen bebaut und es besteht weiterer Bedarf an kleineren Bauflachen im
Gewerbegebiet. Aufgrund der vorhandenen StraRen Bundes-, Kreis- und OrtsstralRen
ist eine gewerbliche Nutzung dieser Flachen wirtschaftlich sinnvoll. Fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung sind die Flachen zu kleinteilig und eine Wohnnutzung ist auf-
grund der Emissionen nicht vertretbar. So ist die gewerbliche Nutzung in Anlehnung
an das &stlich angrenzende Gewerbegebiet eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung.
Der Versiegelungsgrad soll nicht in vollem Umfang ausgeschdpft werden (auf 0,6
Grundfldchenzahl begrenzt), so daf® auch Flachen fiur Anpflanzungen verbleiben. Der
Landschaftsrahmenplan stellt keine gegenséatzliche Nutzung dar. Unter Punkt Natur-
und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der Bestand bewertet und
eine Ausgleichsbilanz erstellt.




2.4

3.2

3.3

3.4

-5-

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von der Bebauung nicht be-
rahrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, far ortsansassige Betriebe gewerbliche Bauflachen
anzubieten, um diesen Betrieben die Erweiterung am Ort zu ermdéglichen. Die Flachen
dienen nicht der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Hierflr steht das Gewerbe-
gebiet in Gieboldehausen zur Verfligung. Desweiteren soll der Bebauungsplan die
stadtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festsetzen und die Grundlage fir den Voll-
zug weiterer Malinahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flichennutzungsplan (21. Anderung) stellt den Bereich als gewerb-
liche Baufidche dar. Hieraus wird aufgrund der Nachbarschaft und der stadtebau-
lichen Zielsetzung ein Gewerbegebiet entwickelt. Aufgrund der nahegelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebsstelle wird ein Teil des Gewerbegebietes entlang der Haupt-
straf3e als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fiir das geplante Gewerbegebiet wird in Anlehnung an das benachbarte Gewerbe-
gebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Baumassenzahl von 6,0 festgesetzt.
Die zulassige Geschol3zahl ist bis zweigeschossig ausgewiesen.

Auf die Regelung der Bauweise ist verzichtet, da im Gewerbegebiet grof3flachige Hal-
lengebdude bendtigt werden, die lediglich als abweichende Bauweise eingestuft wer-
den kdnnen.

Die Uberbaubare Flache ist grofRRzigig mit Baugrenzen begrenzt, um eine optimale
Nutzung der Grundstiicke zu erméglichen. Das Baugebiet wird im Osten durch die
Abfahrtsstrecke der B 27 begrenzt. Hier wird der Abstand zum Fahrbahnrand von
20 m unterschritten. Die Gemeinde ist verpflichtet, mit Grund- und Boden sparsam
umzugehen. Da es sich hier nicht um die freie Strecke der Bundesstralde handelt und
das StraRengrundstick eine Breite von 18 m aufweist, wird die Notwendigkeit nicht
gesehen, den Abstand einzuhalten. Die (berbaubare Flache ist bis auf 5 m an die
Grundsticksgrenze herangelegt worden.

Verkehr

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine kleine Stichstrale mit
Wendeplatz, die an die HauptstraRe angebunden ist. Der Wendeplatz hat einen
Wendekreisdurchmesser von 19 m, so dal3 Lkw problemlos in einem Zuge wenden
kdnnen.

Zur HauptstraRe sowie zur dstlich angrenzenden StraRenflache erhalt das Gewerbe-
gebiet keine Zufahrten. Entlang dieser Grenze ist die Festsetzung Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt getroffen worden.

Die Einmindung der geplanten Stichstrae aulBerhalb der Ortsdruchfahrtsgrenze wird
rechtzeitig mit dem Amt fir KreisstraRen abgestimmt. Die erforderliche Vereinbarung
wird rechtzeitig beantragt.
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3.5

3.6

3.7

GrlUnflachen - Grinanlage 6ffentlich

Entlang der Westgrenze des Plangebietes soll das Gewerbegebiet zur bebauten Orts-
lage hin mit einer Grinabpflanzung gestaltet werden. Die sidliche Grinflache
Zwischen Planstrae und Plangebietsgrenze wird durch die Bepflanzung mit Bdumen
und Strauchern gestaltet. Durch diese Maf3nahme wird ein Teil der Ausgleichsmal3-
nahmen gewahrleistet.

Die ndrdlich der PlanstraBe ausgewiesene Grinanlage soll zur Gestaltung des Bau-
gebietsrandes noch einen Schallschutz gewahrleisten. Diese Flache soll durch Auf-
schittung als Larmschutzwall gestaitet werden und durch Bepflanzung zu einer
Grinanlage hergerichtet werden. Die Pflanzdichte wird durch die textliche Festset-
zung Nr. 6 geregelt.

Mit Leitungsrecht belastete Flachen

In der landwirtschaftlichen Wegefliche hat die Deutsche Telekom Fernmeidelei-
tungen liegen, die erhalten werden mussen. Eine Verlegung wurde zu erheblichen
Kosten flhren, die die Gemeinde nicht finanzieren kann. Eine Erhaltung der Wege-
flache ist nicht notwendig, da der Weg durch die neue StichstraBe nicht mehr be-
nétigt wird. Somit wird die Flache dem Gewerbegebiet zugeordnet und die Leitungen
durch ein Leitungsrecht gesichert. Eine Uberbauung des Leitungsrechtes ist zuge-
lassen, da im Gewerbegebiet nicht mit Kellergeschossen zu rechnen ist und die Zu-
ganglichkeit der Leitung durch einen zu 6ffnenden Hallenboden gewahrleistet werden
kann. Die Kabel liegen nach Angaben der Telekom 0,8 m tief. Bei einer Uberbauung
ist es notwendig, dal sich der Bauherr mit der Telekom ins Benehmen setzt, um die
Sicherung der Leitungen abzustimmen.

Flachen fiir Aufschittungen

Durch die zuldssige Bebauung und den Straenbau fallt Boden an, der nicht auf den
Baugrundstiicken zur Aufschittung genutzt werden kann. Um den Boden fir einen
Larmschutz zu nutzen, soll an der Westseite des Baugebietes ein Larmschutzwall mit
einer Mindesthdhe von 3,5 m erstellt werden. Damit wird sichergestellt, da das
Wohngebiet im Abstand von 150 m nicht unzulédssig belastet wird.

Vom Landkreis Géttingen wird auf folgendes hingewiesen.

Bei anfallendem Bodenaushub/Bauschutt handelt es sich gemaR § 3 Abs. 1, 2 in
Verbindung mit Anhang | und Il B des Kreisiaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-
JAbIG) nur um Abfall zur Verwertung soweit die fur die Verwertung geltenden Grenz-
werte eingehalten werden, anderenfalls handelt es sich um uUberlassungspflichtige
Abfille zur Beseitigung. Die Verwertung hat gema? 8 5 Abs. 3 KrW-/AbfG ordnungs-
gemaR, d.h. in Einklang mit den geltenden Gesetzen, und schadlos, d.h. allgemein-
wohnvertraglich zu erfolgen.

Die Schadlosigkeit ist gegeben, wenn Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemein-
heit nicht zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung liegt u.a. vor, wenn Gewadsser und
Boden schadlich beeinfluRt werden.

Gegen das o.a. Bauvorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht unter Berlicksich-
tigung der derzeit geltenden gesetzlichen Regelungen keine Bedenken, wenn
folgende Nebenbestimmungen eingehalten werden.

1. Fur die Ablagerung von Boden und Bauschutt auBerhalb einer zugelassenen
Deponie ist unabhingig von sonstigen erteilten Genehmigungen die Zustimmung
des Landkreises Géttingen - Untere Abfallbehérde - erforderlich. Die Zustimmung
in jeweils im Einzelfall {je Anfallstelle)} vorab schriftlich zu beantragen.
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2. Es darf ausschlieRlich unbelasteter gewachsener Boden ohne Verunreinigungen
eingebaut werden.

Als unbelastet gilt grundsatzlich nur Boden, der den Grenzwerten der Zuordnungs-
klasse O (Z O) nach Tabellen Il. 1.2-2 und 1.2-3 der Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln -
(TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall vom 05.09.1995 entspricht.

Bauschutt gilt grundséatzlich als unbelastet, wenn er den Grenzwerten der Zuord-
nungsklasse O {Z O) der Richtlinie zur Verwertung von Bauschutt in Niedersach-
sen (Bauschuttrichtlinie) sowie erganzend Z O nach Tabellen Il. 1.4-4 f der o.a.
TR entspricht. Darliber hinaus darf auch Boden und Bauschutt eingebaut werden,
der den Grenzwerten der Zuordnungsklasse Z 1.1 und ggf. Z 1.2 entspricht, wenn
der Larmschutzwall mit einer geschlossenen Vegetationsschicht versehen wird.

Der Nachweis der Schadstofffreiheit ist der Antragstellung nach Ziffer 1 beizu-
fagen.

3. Vor Beginn jeder Ablagerung sind die Namen der ausfiihrenden Firma einschliel3-
lich eventueller Subunternehmer sowie des verantwortlichen Bauleiters bekannt-
Zugeben.

4. Der Beginn der Arbeiten ist dem Landkreis Géttingen anzuzeigen. Vor Beginn jeder
Ablagerung muR eine Uberpriifung der anfallenden BodeniliberschuBmassen/des
Bauschutts durch den Landkreis Géttingen erfolgen, um die Schadstofffreiheit des
Bodens entsprechend Nr. 2 festzustellen.

Bei der Ablagerung von Boden/Bauschutt von Anfallstellen au3erhalb des Land-
kreises Gottingen ist nachzuweisen, daf? der Boden am Anfallort von dem dort zu-
standigen dffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager von der Andienungspflicht frei-
gestellt ist und dieser die Schadstofffreiheit im o.a. Sinne bestétigt.

5. Es erfolgt eine visuelle Priifung, die Anordnung von Analysen bleibt vorbehalten.

6. Bei auftretenden Verdachtsmomenten einer Verunreinigung des Bodens/Bauschutt
sind sofort Analysen eines unabhingigen Gutachters nach den Angaben des Land-
kreises Gottingen zu beauftragen und vorzulegen.

7. Jede Ablagerung einschlieBlich Zwischenlagerung von Bauschutt, StraBenauf-
bruch und sonstigen Abfallstoffen ist unzulassig.

8. Wilde Ablagerungen von Hausmdll 0.4. sind sofort zu entfernen und einer zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlage {Deponie Deiderode) zuzufihren.

9. Die Anlieferungen sind zu erfassen und dem Landkreis Gottingen - Amt fir Was-
ser und Abfall - unaufgefordert nachzuweisen. Es sind folgende Angaben zu
machen: Datum, Namen der ausfuhrenden Firma, Art des Materials, Herkunft des
Materials, Menge (in m?; die vorstehenden Angaben sind vom verantwortlichen
Bauleiter durch Unterschrift zu bestatigen. Der Nachweispflicht wird auch durch
Vorlage von Arbeitsberichten 0.4. entsprochen, kurziristige Rickgabe vorgelegter
Originalbelege wird zugesichert.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Das Gewerbegebiet soll nicht nur zur Westseite eingegrint werden, sondern auch zu
den ibrigen Seiten. Da nicht geniigend Flache zur Verfiigung steht, missen Pflanz-
maRknahmen innerhalb des Gewerbegebietes vorgenommen werden. Durch die fest-
gelegten Pflanzstreifen wird das Planungsziel erreicht. Mit den textlichen Festset-
zungen Nr. 2 und 3 wird die Pflanzdichte bestimmt.
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Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 1

Aufgrund der Nachbarschaft kann das Gewerbegebiet im stdlichen Bereich entlang
der Hauptstral3e nicht uneingeschrankt genutzt werden. Um hier Nutzungskonflikte
zu vermeiden, wird der sUdliche Teil des Gewerbegebietes dahin eingeschrénkt, daf
die Larmrichtwerte eines Mischgebietes (tags 60 dB{A} m? und nachts 45 dB(A) m?)
nicht Gberschritten werden dirfen. Das vorgelagerte eingeschrankte Gewerbegebiet
bildet fir das angrenzende Gewerbegebiet einen Schallschutz, so dal der nérdliche
Teil uneingeschrankt als Gewerbegebiet genutzt werden kann.

zu Nr. 2
Entlang der Nordgrenze ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden, der mit
Baumen und Striuchern bepflanzt werden soll. Mit der Pflanzdichte je 15 lfdm

Pflanzstreifenlange 1 Laubbaum und vier GroRstraucher wird das Gestaltungsziel des
Ortsrandes erreicht.

zu Nr. 3

Entlang der Ost- und Sidgrenze ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen ausgewiesen. Hier
befindet sich im Randbereich der Verkehrsfliche bereits GroR3griin aus Strauchern,
welches durch Baumpflanzungen erganzt werden soll. Mit der Anpflanzung von je
15 Ifdm Pflanzstreifenlinge ein Laubbaum wird das Planungsziel erreicht.

zu Nr. 4

Das Gewerbegebiet wird landwirtschaftlich genutzt und weist keinen Baum- und
Strauchbewuchs auf. Um eine allgemeine Durchgrinung des Gebietes zu erreichen,
wird eine flichenbezogene Anpflanzungsfestsetzung getroffen, die den Betrieben die
Standortbestimmung OberlaRt. Damit wird eine allgemeine Durchgriinung erreicht,
ohne daR die Betriebe durch die Bdume besonders eingeschrankt werden.

zu Nr. 5

Im Gewerbegebiet wird es notwendig, gréBere Flachen fur Stellpldtze (Kunden,
Angestelite, Mitarbeiter u.a.) bereitzustellen, die sich in einem gréBeren Zusammen-
hang nachteilig auf die Umwelt auswirken. Durch die Bepflanzung mit Laubbaumen
kann dieser Effekt wesentlich gemindert werden. Um keine grofl3flachigen unbegrin-

ten Stellplatzflachen zu erhalten, ist fir je 5 Stellplatze die Anpflanzung eines Laub-
baumes in dem Stellplatzbereich festgesetzt.

zu Nr. 6
Die ausgewiesene dffentliche Griinfliche soll mit Baumen und Strauchern gestaltet
werden. Mit der getroffenen Festsetzung je 200 m? Grinflache einen Laubbaum und

sechs GroRstraucher anzupfianzen, wird das Ziel der Gestaltung und Aufwertung der
Griunflache erreicht.

zu Nr. 7

Die geplante ErschlieBungsstraBe mindet in die HauptstraBe K 117 ein. Um hier
einen sicheren Verkehrsablauf zu gewahrleisten, ist ein Sichtfeld ausgewiesen, um
die Einsicht in die LandesstraRe zu gewahrleisten. In dem ausgewiesenen Sichtfeld
sind sichtbehindernde MaRnahmen (ber 80 cm der Fahrbahnoberkante nicht zulés-
sig.

zu Nr. 8

Durch die geplante Versiegelung wird das abzuleitende Oberflaichenwasser ver-
gréRert, zumal die Flache fir die natarliche Versickerung geringer wird. Durch das
sofortige Ableiten des Oberfidichenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daf®
es zu vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen er-
heblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf
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im Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet
werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Lage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser an-
fallen. Diese Wassermenge félit heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der Abflulwert beibehalten.

Der Bauherr ist somit verpflichtet, fur die Rickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
Zu tragen.

Geht man davon aus, dald ein Wasseranfall von 7,0 L/sek/1.000 m? entsteht,
missen 5,5 L/sek/1.000 m? zurickgehalten werden. Die Wassermenge wird auf 20
Min. Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge vom 6.600 L/1.000 m?2.
Die Riickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daf? die zuldssige Versiegelung
nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die
Wegebefestigung in wasserdurchldssigem Material erstelit wird und der Uberlauf in
zusatzlichen Mulden versickert. AuRerdem kann durch Anlegung von flachenhaften
Versickerungsmulden auf dem Grundstiick das Rickhaltevolumen reduziert werden.

Bei der Ermittlung des Rickhaltevolumens solite berlicksichtigt werden, daR auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRergewéhnlichen Regen-
fallen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fir diese besonderen Félle
sollte der Uberlauf in unbebaute Bereiche geleitet oder eine gréfRere

Speicherkapazitat vorgesehen werden, damit das Gebdude nicht in Mitleidenschaft
gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanale auch ent-
sprechend geringer bemessen, so dal® der Uberlauf der Rickhaltebehalter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Zu- und Ablaufkanale unter der Erde miissen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Rickhaltebecken durch seine
schwimmergesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluBquerschnittes
die Abgabemenge gewahrleistet, geregelt werden. AuRBerdem besteht die Maoglich-
keit, durch ein schwimmergesteuertes AbfluRrohr eine gleichbleibende AbfluRmenge,
unabh&ngig vom Wasserstand im Rickhaltebehilter, abzugeben. Eine Verringerung
der Regenwasserleitung bis zur éffentlichen StrafRe ist nicht erforderlich.

Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht von der
offentlichen zur privaten Leitung ein Reduzierstiick eingesetzt wird, das so berechnet
ist, dal® bei gefllltem Rickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die
max. Abgabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Ab-
gabemenge verringert, Hier kénnte man auch eine Durchschnittsberechnung erstel-
len, die bei mittlerem Wasserstand die zulassige Abgabemenge erreicht, so daf3 bei
vollem Behalter der AbfluR gréRer ausfallt. Bei dieser Anschluf3art mul? jedoch ge-
wihrleistet sein, dal® die Regenwasserkanile in den Straen diese Menge nicht auf-
nehmen kénnen. In den meisten Fallen sind die &ffentlichen Kandle Oberdimen-
sioniert, weil sie ein Mindestmal3 nicht unterschreiten sollen.

Somit bestehen ausreichend Mdéglichkeiten den Regenwasserabflul? ordnungsgemaf’
durchzufiihren. Da alle AbfluBregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die festge-
setzte Rickhaltung gewahrleisten, besteht kein Erfordernis, eine bestimmte Art fest-
zuschreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der Anschluligenehmigung
durch die Samtgemeinde Gieboldehausen. Auf die Anleitung der Regenwasserriick-
haltung der Samtgemeinde Gieboldehausen wird hingewiesen. Auch solite der
Betrieb dieser Anlagen zu spéateren Zeiten Uberprift werden.
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zu Nr. 9

Im Gewerbegebiet stellt die zuldssige Gescholzahl keine etwaige Héhenbegrenzung
dar. So kénnen eingeschossige Hochregallager erstellt werden, die das Orts- und
Landschaftshild erheblich beeintréchtigen. Um die zuldssigen Gebdude in ihrer Héhe
in das Umfeld einzufiigen, wird die max. H&he der baulichen Anlagen auf 175 m (.
NN begrenzt. Das Gelandeniveau des Gewerbegebietes liegt wie aus der Grundkarte
zu entnehmen ist, zwischen 163 m und 166 m Uber NN. So kdnnen Gebaude mit

einer Hohe zwischen 9 - 12 m errichtet werden, die fir das geplante Kleingewerbe
ausreichend sind.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt zugelassen, der, wie

bereits dargelegt, unvermeidbar ist. Mit der Bebauung werden folgende Schutzgiter
beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untereichsfeldes wird im wesentlichen bestimmt durch den
harmonischen Wechsel von Wald und Freiland, den landwirtschaftlich gepragten Sen-
ken und Higellandschaften und einem ausgepragten System unverbrauchter Bach-
und FluRnierungen. Das Plangebiet wird im Norden durch die in Dammlage gefihrte
B 27, im Osten durch das bebaute Gewerbegebiet Kuhlager und im Siiden durch die
landwirtschaftlichen Hofstellen begrenzt. Lediglich zum Westen hat das Gewerbe-
gebiet zur bebauten Ortslage noch einen Abstand von 150 bis 200 m. Durch die
Lage und die Héhenbegrenzung fir die zuldssigen baulichen Anlagen iUbt das Plan-
gebiet keinen erhebiichen EinfluR auf das Landschaftsbild aus. Mit der Rand- und all-
gemeinen Durchgriinung wird das Baugebiet in das Landschaftsbild eingefiigt.

Boden

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Mit der Auswei-
sung von Grinflachen und der maRvoll gehaltenen Grundflachenzahl ist der Eingriff
wesentlich minimiert.

Wasser

Durch die Bebauung - Versiegelung wird das Schutzgut Wasser - Grundwasser
gleichermalen wie der Boden beeintrachtigt. So wird durch die Versiegelung das an-
fallende Regenwasser aufgefangen und abgeleitet, wodurch dem Grundwasser die
Anreicherung verloren geht. Gleichzeitig werden durch die verstarkte Ableitung die
Vorfluter belastet, die dann verstarktes Hochwasser flihren und damit erheblichen -
Schaden bei Flora und Fauna anrichten. Durch die vorhandene Bodenbeschaffenheit
ist eine Versickerung des abzuleitenden Regenwassers nicht mdglich. Um die auf-
geflhrten Schaden zu vermeiden, ist die Regenwasser-Rickhaltung auf den Grund-

stiicken festgesetzt. Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser weitgehend
minimiert,

Luft und Klima

Mit der Versiegelung von Freiflachen verdndert sich das Lokalklima mit Temperatur-
erhdhung, Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung der Windge-
schwindigkeit.
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Das Gewerbegebiet liegt am Rand der in Dammlage gefihrten Bundesstralte 27, so
da® diese Flache auf das értliche Kleinklima keine besonderer Bedeutung besitzt.

Durch die BepflanzungsmaRnahmen wird ein Ausgleich in bezug auf die Verbesse-
rung des Kleinklimas geschaffen.
Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Dadurch ist das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften bereits stark beeintrachtigt. Hierzu kom-
men die Belastungen von den angrenzenden Straenflachen.

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell wird nachfolgend eine Berechnung des Be-
standes sowie der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen durchgefibrt.

Bestandsberechnung

Plangebiet B.722 m?

landwirtschaftl. Weg 246 m? X 0,2 WE/m* = 49 WE

Ackerland 8.476 m? X 0,6 WE/m* = 5.085 WE
5.134 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet B.722 m?

Gewerbegebiet 6.824 m?

GRZ 0,6 = 4.094 m?

+ 20 % = 1.365 m? 5.459 m? X 0,0 WE/m?

Grinland 1.365 m? X 1,2 WE/m?* = 1.638 WE

Verkehrsflache 600 m? X 0,0 WE/m?

Grinanlage 1.298 m?  x 1,2 WE/m?2 = 1.5568 WE

Aufwertung durch

Textliche Festsetzung Nr. 2

301 m? Pflanzstreifen 301 m? X 0,3 WE/m* = 90 WE

Textliche Festsetzung Nr. 3

432 m? Pflanzstreifen 432 m? X 0,3 WE/m?* = 130 WE

Textliche Festsetzung Nr. 4

6.824 m? Gewerbegebiet

= 14 Laubbaume x 68 WE = 952 WE

Textliche Festsetzung Nr. 6

1.298 m? Grinflache X 0,6 WE/m2 = 779 WE
5.147 WE

Hieraus ergibt sich ein Kompensationstberschuf von 13 WE. Damit ist der Eingriff in
den Naturhaushalt ausgeglichen.
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3.11 Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet liegt in der Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben.
Diese Betriebe sind aufgrund ihrer eigenen Emissionen als Dorfgebiet zu werten.
Durch das eingeschrankte Gewerbegebiet, welches die Larmrichtwerte eines Misch-
gebiete einhalten muR, werden die Betriebsstellen nicht unzuléssig belastet.

Durch den Larmschutzwall wird gewihrleistet, dalR das Wohnbaugebiet "Obere

Wahrde" nicht durch gewerblichen Larm unzulissig belastet wird. Der Larmschutz ist
gewadhrleistet.

3.12 Hinweise

Von Seiten der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR fir das Baugebiet
archiologische Funderwartung besteht, da sich hier die friih- bis mittelneolithische
Siedlung Fundstelle 5 (Réssener Kultur ca. 4500 v. Chr.} befindet. Es handelt sich
um ein Baudenkmal nach &% 3 (4) Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz. Einer
Uberbauung kann nur unter nachfolgenden Bedingungen denkmalrechtlich zuge-
stimmt werden.

1. Alle Erdarbeiten, einschlieRlich der ErschlieBung des Baugebietes, diirfen nur unter
Einbeziehung der arch#ologischen Denkmalpflege (untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Géttingen) durchgefiihrt werden.

2. Der Abschub des Mutterbodens fir die ErschlieRung erfolgt unter der Aufsicht der
Denkmalpflege, und zwar mit einem zeitlichen Vorlauf von rund drei Wochen vor
den weiteren Kanalarbeiten usw., damit die archéologischen Rettungsunter-
suchungen vorgenommen werden kénnen.

3. Die Erdarbeiten der nachfolgenden Uberbauung als Gewerbeflache, auch die
Bodenbewegung flir Parkplatzanlagen usw. sind rechtzeitig mit der unteren Denk-
malschutzbehorde d.h. mindestens drei Wochen vor Beginn abzustimmen. Auch
hier wird die zeitlich eingeplante arch#ologische Untersuchung und Rettungs-
grabung unerlaRlich.

Vom StraRenbauamt Gandersheim wird auf folgendes hingewiesen.

Oberflichen- und Abwisser aus dem Baugebiet durfen den StraRenanlagen der
Bundesstrake - hier die StraRe gem. o.a. Ziffer 1.a) - weder mittelbar noch un-
mittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der StraRenanlagen der
BundesstralRe ist nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der Bundesstraf3e - hier die StraRe gem. o.a. Zif-
fer 1.a) - sind mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Larmschutzentschadigungen fir das geplante Baugebiet kdnnen von der Stral3en-
bauverwaltung nicht gewahrt werden.
Zur Verwirklichung des Bebauungsptanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts fur Grundsticke, die fir den Gemeinbe-

darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflaiche festgesetzt sind (3 24

BauGB]J.
Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).
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Herstellen éffentlicher StralRen, Wege, Platze und Griinanlagen {(ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {§8 45 ff BauGB).
Enteignungen {§§ 85 ff BauGB).

Ver- und Entsorgung

Das Gewerbegebiet wird Uber das ortliche Trinkwasserversorgungsnetz angeschlos-
sen. Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser wird von der EEW sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserleitung. Die EEW stellt
Léschwasser nur im Rahmen der Transportkapazitat der Versorgungsleitungen zur
Verfiigung. Sollte die Transportkapazitéat der Trinkwasserleitung nicht ausreichen, be-
steht die Méglichkeit der Wasserentnahme aus dem nahegelegenen Ellerbach.

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem und wird an das
Baugebiet "Untere Wdéhrde" angeschlossen. Die Abwasser werden der Verbandsklar-
anlage des Abwasserverbandes Seeburger See in Rollshausen zugefiihrt.

Von Seiten des Abwasserverbandes wird darauf verwiesen, dald er bei Aufstellung
der Entwirfe fir die Schmutzwasserkanalisation sowie bei der Ausschreibung, Ver-
gabe und Bauabnahme zu beteiligen ist.

Der Beginn der ErschlieBungsmalnahmen und die voraussichtlichen Kosten flr den
Schmutzwasserkanal sind dem Verband so rechtzeitig anzuzeigen, dalR die Bau-
kosten im Haushaltsplan aufgenommen werden kénnen.

Im Gewerbegebiet wird das anfallende Niederschlagswasser nur in dem festgesetz-
ten Umfang abgeleitet und dem nachsten Vorfluter zugefdhrt. Der Regenwasser-
abflu® fur die StraBenflache wird durch einen Staukanal oder durch eine Riickhalte-
mulde in der &ffentlichen Griinflache gedrosselt abgegeben. Somit wird der Regen-
wasserabfluld nicht erhéht.

Die Mullabfuhr im Gewerbegebiet wird vom Landkreis Géttingen durchgefibrt.
Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM G&ttingen sichergestelit.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millpldtze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplétze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MalBnahmen werden im Endzustand einschliel3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilequng
Verkehrsflachenausbau

Von diesen Betragen werden 90 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
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Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal
Hausanschlisse (SW, RW)

Diese Kosten werden vom Abwasserverband und der Samtgemeinde getragen bzw.
umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

4.6 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird fiir die néchsten Jahre vor-
gesehen.

4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrélie von 0,8722 ha

davon sind

| Gewerbegebiet 0,6824 ha
| _ Verkehrsflache 00,0600 ha
Grunflache 00,1298 ha

Die Be&iindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8
"Westliches Kuhlager™”
vom 26.7.1999 bis einschlieBlich 27.8.1999
sffentlich aufgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollbrandshausen gemaR § 9
Abs. 8 BauGEWeschlossen.

Wollbrandshausefyden 24.11.1999

gez. Rudolph
Birgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB diz ver-/umstehen-
de Abschnﬁfﬂhhchtung mxt der veorgeleglen Ursehrifti!
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Die Beglaubigung wird mur zur Verloge Lkoi ... P
(Bchorde)
artailt. -y
e p a
. 7 ‘.
Gieboldehauser, den.... /’50/’Q"sf.

Samtgemeinde Gieboldehausen
Der Samtgemeindeditektox
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