PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: gem. § 3 (1) BauGB| gem. § 10 BauGB gem. § 12 BauGB

29.3.1989

GEMEINDE WOLLERSHAUSEN
BEBAUUNGSPILLAN NR. 1 "LUCASGRUND"
1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEM. § 13 (1) BAUGB)
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Ptanunter iage angelfertigt vom
Katasteramt Gottingen
Malstab  1:1000

Landkreis GOllingen Gemeinde Wollershausen
Gemarkung Wollershausen

Kartengrundlage: o
Ftur 6 MaBstab 1. 2000
Az vaB 1140/88 .

Liegenschaftskarte
Stand vom 20. 12.88

Die Vervielidaltigung ist nur fir eigene,
- nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZLUNG
(&8 9 Aps. i Nr. 1 des Baugeselzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutrungsverordnung - BauNV0Q - )

7Zo!

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVv0)

Geschofifischenzahl

02 Grundfldchenzahl

Kieinsiedlungsgebiele
(§ 2 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse

@ zZwingend

+TU Tal.‘::eli‘lg Untergeschel
ruldssig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. t Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvd)
=] Offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des rdumlichen Gellunasbe-
reiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Gelftungsbe-
reiches der Anderung des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB}
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Y
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' 66
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Verfahrensvermerke

Der Rat der &badé/Gemeinde hal in seiner Sitzung
am 5.12.1988 die Aufstellung der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nec. 1 beschlossen. 6)
Der AufsteliungsbeschluB ist gemiB § 2 aAbs. i
BauGB am 2.2.1889 ortsublich bekanntgemacht.

den 15.06. 89

gez. Bornemann
Srae/Gemeindedirektor

Wollershausen

{Siegel)

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Vervielfdltligung nur fur elgene nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§§ I3 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr, &4
des Nieders., Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985 - GVBI, S, 187) Az.: VAR 1140/88

Die FPlanungsunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist! die stddiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege
und Plédtze vollstdndig nach {Stand vom201288}. Sie
ist hinsichtiich dJder Darsteliung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwande
frei in die Ortlichkeit Ubertragen,

,den &, Jun: 1989

Katasteraml

Gottingen Im Auttrag:
{Stegel) ' gez.Liebig
Vermessungsrat

Der Entwurf der vereinfachlen Anderung des Bebau-
ungspianes wurde ausgearbeite! von

Ar 'fekturbﬁro Kellor

o SNZ%
Te. 511 /5

Hannover im Jan.1989

Die wvon der wvereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Betroffenen und die benachbarten
Grundstickseigentimer sowie die nach § 4 des Bau-
gesetzbuches ({BauG8) beteiligien Behdrden und
Stellen haben der vereinfachten Anderung gem.

§ 13 (1) BauGB zugestimmt/michi zugestimmte—

Wollershausen ,den 20.04.89

gez.Bornemann
Seaeit /Gemeindedirektor

{Siegel)

Der Rat der &4adé/Gemeinde hat die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes {(§ 13 (1} BauGB)
nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen in seiner Sitzung am 12.06. 89 ats Sat-
zung {§ 30 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Wollershousen ,den 15 06, 89

{Siegel) gez, Barnemann
Biadd/Gemeindedirektor

der/dem 2}

3) gem. § 11 BauGB ange wor-
den,
Die/der . 2) hav bis zum

echtsvorschrifien
3 Satz 3 BauGB)

4) die Verletzung von
nicht geltend gemacht {§ i1 A
oder:

Die/der 2) hat am

(Az.: } erkldrt, daBf siefer
unter Auflagen/mi afigaben 3) - keine Verletzung
von Rechisvorsghfiften geltend macht {§ 11 Abs. 3

[Siegel}

Bie—Dorehilifreng—des—Arpeigeverfahrens— 4 Abs.
-3—BauE8Der Satzungsbeschlufl der verginfachlen
Anderung 5) ist gem., § 12 BauGB am 306,89

im Amisblalt des Landkreises bekanntgemacht wor-

den.
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist

damit am 30.6.89 in Kraft getreten,

Wollershausen , den 305.88

gez. Bornemann

{Sieget)
Seadt/Gemeindedirek tor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der wver-
einfachten Knderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung wvon Verfahrens- oder Formvorschrifien
gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
standekommen der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht 5} geltend gemach! worden.

Wollershausen ,den

{Siegel)
Sraed /Gemeindedirektor

tnnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind
MEngel in der Abwlgung nicht 5) geltend gemacht
worden. N

Wollershausen |, den

(Siegel)
&4ads/Gemeindedirek tor

Anmerkungen

1} Nur falls erfordertich.

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend
der Regelung in § 1 DVBauGB vom 14.07,87,

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem
Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtszutreffendes sireichen.

8) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschlul  gefafit
wurde,
Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bauge-
setzbuches {BauGB}

i.d.F. der Bekanntmachung wvom 8.12.1986 (BGBI.
2253)
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und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds. GVB!. %, 229),
zutetzt gedndert durch Gesetz wvom 27.11.87 {Nds.
GVBI. 5. 214}, hat der Rat der Seadi/Gemeinde die

vereinfachte Ander‘ung des Bebauungsplanes Ne. 1
il o Satdciaa. B auvanceheifion L = L

—idilliing als Satzung beschlossen.

Wollershausen  den 15.06.89

{Siegei)

gez.Bornemann
et /Gemeindedirektor

gez. Weber
stellvBirgermeister



Begriindung zur 1. Anderung (vereinfacht gem. § 13 (1} BauGB)

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat in seiner Sitzung am 19. Mai
1969 den Bebauungsplan Nr. 1 "Lucasgrund" als Satzung beschlossen.
Dieser wurde am 8.9.1969 von dem Regierungsprésidenten in Hildesheim
genehmigt. Mit der Bekanntmachung am 20.9.1969 wurde der Bebau-
ungsplan rechtsverbindlich.

Am 05.12.1988 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes {(vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB) beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Lucas-
grund" liegt sildlich der StraBe "Zum Lucasgrund” und wird wie auf
dem Deckblatt im MafBistab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

Ander‘ungsan[aﬁ

Vom Eigentliimer der betroffenen Fl&3che wurde der Antrag gestellt, die
iberbaubare Fldche zu erweitern und die GeschoRfldchenzahl zu erhd-
hen, um eine bessere Ausnutzung des Baugrundstiickes zu erhalten.

Inhalt der Anderung

Die Uberbaubare Fidche wurde bis auf 8 m an die ErschiieBungsstraBe
"Zum Lucasgrund" herangelegi. Dabei ist auf die Ausweisung der Bau-
linie verzichtet worden. Auf die Baulinie kann verzichtet werden, da
bereits beide Gebdude wvorhanden sind und dies durch Abweichen von
der Baulinie keinen stddtebaulichen Miflstand hervorgerufen hat. Zur
westlichen Grenze wurde die Uberbaubare Fldche bis auf 0,5 m an die
Grenze herangelegt, um die Mdglichkeit zu erdffnen, bis zur Wegemitte
die Fl&che in den Grenzabstandsnachweis einzubeziehen. Im Osten
wurde der Abstand zur Grundstlcksgrenze von 3 m beibehalten. Auf
Einzelbaufldchen wurde verzichtet und diese als Bauband festgesetzt.
Eine Ausnahme bildet die verhandene Bebauung. In diesem Abschnitt
legt sich die Baugrenze an das vorhandene Gebdude an. Die Tiefe der
Uberbaubaren Flidche bleibt mit 26,5 m erhalten. Flr eine wirt-
schaftlichere Ausnutzung der Baufldche wird die Geschofifldchenzahl
von 0,2 auf 0,3 erhdht. Weitere Anderungen sind nicht vorgenommen
worden. Die Geschofizahi, die Zul&8ssigkeit eines talseitigen Unter-

geschosses, die Grundfldchenzahl und die Bauweise sind unverdndert
ubernommen worden.



Begriindung

Mit der Anderung der iberbaubaren Fliche sollen den Besitzern der
vorhandenen Gebdude Erweiterungen ermdglicht werden kdnnen. Da
diese l‘lnder‘ung keine erkennbaren Nachteile flir die Umgebung hervor-
ruft, wird dieses Verfahren durchgefiihrt.

Durch die vorgenommene Ander‘ung werden die Grundzlige der Planung
nicht berlihrt, so daB sie gem&3 § 13 (1) BauGB als vereinfachte
Anderung durchgefiihrt wird.

Die Ander‘ung wurde im Einvernehmen mit den Eigentimern, betroffenen
Nachbarn und Tr&gern &ffentlicher Belange vorgenommen.

Wollershausen, den 6. April 1989

gez . Weber gez. Bornemann

stellv, Blirgermeister Gemeindedirekior



Katasteramt Gottingen
MaBstab 11000 .

:' ‘Landkreis Goftingen Gemeinde Wollershausen .
| Gemarkung _.w.c.}l_l.er.s.ha.usen :

Kartengrundlage: ' g , o .
- Liegehschaftskarte , Flurb_ . . MaBstab 12000
Stand vo%h .20.12.88 Az: vAB 1140/88 -

} Die Vervielfdltigung ist nur ‘fi';r ‘eigene,
- nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
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