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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 02 der Gemeinde Wollershausen fiir das Baugebiet

" Lucasgrund Sid "

1. ALLGEMEINES

l1.1. Die Gemeinde Wollershausen in der Samttemeinde Gieboldehausen ge-
hért zum Landkreis Géttingen. Im Bezirksraumordnungsprogramm fiir
den Regierungsbezirk Hildesheim ist der Gemeinde keine besondere
Entwicklungsaufgabe zugewiesen worden. Sie ist den zentralen Or-
ten Duderstadt, Gottingen und Gieboldehausen zugeordnet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im " Entwicklungsplan " 1975
der Samtgemeinde Gieboldehausen und in dem in Aufstellung befind-
lichen Fliachennutzungsplan fiir die Eigenentwicklunp der Gemeinde
als Wohnfliche ausgewiesen.

Dieses Entwicklungsziel ist durch BeschluB des Gemeinderates vom
26.7.74 und des Samtgemeinderates Gieboldehausen vom 27.Sept.1974
untermauert.

1.2.Notwendigkeit der BaulanderschlieRung

Die Gemeinde bendtigt im Rahmen der Eigenentwicklung auf Grund der

regen Nachfrage, speziell in diesem Bereich, Bauplidtze. 11 WE sind

ihr bis zum Jahre 1985 zugebilligt worden. 7 Bauplitze = WE sind

im Baugebiet ausgewiesen worden. (Siehe Anlage, Auszug aus dem Ent-
wicklungsplan Gieboldehausen).

1.3.Begriindung fiir die Auswahl des vorgesehenen ErschlieBungsgebietes.

Das Baugebiet liegt an einer ausgebauten ErschlieBungsanlage. Die
STraBe soll nur an der Sidwestseite auf den gewlinschten Querschnitt
gem. RAST gebracht und die erforderlichen Sffentlichen Parkplidtze an-
gelegt werden. Die StraBe endet auflerhalb des Planbereichs auf der
Parzelle 66/12, in einem Wendeplatz, der ausreichend dimensioniert
1st.

Obwohl der " Lucasgrund " auBerhalb der Ortslage gelegen ist, soll
hier auch aus Wirtschaftlichkeitserwigungen eine welitere Wohnbe-
bauung zugelassen werden, um die vorhandenen ErschlieBungsanlagen
mit auszunutzen.

2. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet sind nicht erforderlich.



3. VERSORGUNG/ENTSORGUNG

3.1. Die Trinkwasserversorgung und Ldschwasserversorgung erfolgt
durch den Wasserbeschaffungsverband Wollershausen/Liitgenhau-
sen. Die Druckverhiltnisse sind lt.Angaben des Wasserwirt-
schaftsamtes Géttingen ausrelchend.

3.2. Die vorhandenen ll&user kl#ren ihre Abwisser z.Zt. lber eine
Teilkliranlage auf der Parzelle 12/1 (Am ostw.Rand des Plan-
bereichs). Vorgesehen ist, die gesamte Gemeinde Wollershau-
sen, die auf 13 000 EGW gebracht werden sellan die Kldranla-
ge der Gemeinde Gieboldehausen anzuschlieflen. Lin gepriifcer,
baureifer Entwurf dafiir liegt vor. Die Samtgemeinde Giebolde~
hausen betreibt diese Aufgabe vorrangig.

3.3. Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Gdttingen, AuBenstelle
Duderstadt durchgefiihre.

4. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

4.1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
HfaBnahmen.

=
2
.

Kostenberechnung im einzelnen:

4,21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fir

4.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen
fiir die Erschlieflungsanlagen @~ =—==----—ossss

4.212 die erstmalige Herstellung der Erschlies-
sungsanlagen, einschl., Einrichtungen fir 60.000. ——

ihre Entwidsserung und ihre Beleuchtung = -————========

4,213 die Ubernahme von Anlagen als gemeind-
liche ErschlieBungsanlagen = —===="====-—-=-

4.214 Wert der von der Gemelnde aus ihrem Ver-
mdgen bereitgestellten Fldchen im Zeit-
punkt der Bereitstellung ~ —-=mossmo—mooo

4.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung
iber Erschliefungsbeitrédge vom 6£0.000, ——
Gesamtkosten  smmemo——mee—ae
Zuschiisse  meemme———————

ErschlieBungsbeitrége z==z=sz===k===

Gemeindeanteil ~ mm——mem——bo—-



4.22 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand
gehdren (§ 128 Abs.3 BBauG)

4.221

4.222

4.223

4.224

4,225

4.23

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unter-
fliihrungen mit den dazugehdrigen Rampen
Gesamtkosten

Kosten filir Fahrbahnen der Ortsdurchfahr-
ten von Bundesstraflen sowie von Landes-—

und Kreisstrassen, soweit die Fahrbahnen
dieser Strassen keine griRere Breite als
ihre anschlieRenden freien Strecken er-

fordern

Gesamtkosten

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)
Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben lt.Satzung vom

Gemeindeanteil
Kosten der Wasserversorgungsanlagen

(§ 127 Abs.4 BBauG)
Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben lt.Satzung vom aufer Kraft

Gemeindeanteil

Voraussichtliche Kosten kommunaler Folge-—
maBnahmen (Verdnderung der Gemeinde~ und
Schulverhdltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde verblei-
benden Kosten aus 4.215

aus 4.221

aus 4,222

4,223

aus
aus 4.224

aus 4.225

Insgesamt

- DM




5. STADTEBAULICHE WERTE

5.1

5.2

2.3

5.4

5.5

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,3322 ha
davon sind (z.B. Ldw.Nutzfliche)
Landwirtschaftliche Fliche 0,1812 ha
Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 1,1510 ha
Erschlieflungsflichen
(Unterteilt in vorhandene und geplante)
1. Strassen, Wege und Plitze:
Bezeichnung Querschnitt Linge  Eckabrd. Fldche
m m u.dgl.qm qm
vorh. 497 qm
ausplanimetriert !
gepl. 64 qm
0,056!1 ha

2. Parkfldchen 0,0005 ha
3. sonstige ErschlieB.-Fldchen (Griinanlagen) 0,0782 ha

insgesamt 0,1348 ha

(= 11,7Z des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betrdgt mithin 1,0162 ha
davon sind bereits bebaut —.=
fir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 1,0162 ha

Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind .....Einf.-Hiuser mit ........WE

ves.-Mehrf.Hduser mit ........WE
geplant sind ..7..Einf.-Hiuser mit ..7.....WE

erve-Mehrf.Hiuser mit .v......HWE

zusammen: 7 WE



7 WE =x 3

21 Personen

Besiedlungsdichte = 2] Personen je ha Nettobauland

5.6 Bei der peplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

I-geschossigen Bebauung 3048,6 qm Geschofifliche

3049 qm Geschofifliche

Die nutzbare mittlere GeschoRflichenzahl wird deshalb wie folgt
errechnet:

qm Geschoflifl&che '
qm Nettobauland im eingeschossigen Bereich 0,3 GFZ

6, Nachweis der dffentlichen Parkpliétze.

Parkpldtze sind entlang der StraBe " Zum Lucasgrund " geplant.
Linge des gesamten Parkstreifens = 72 m : 6,5 m/P = 11 P

7WE : 11 P=20,6WE/R (=2)

7. Spielplatznachweis {(nach dem Nieders.Gesetz {iber Spielplitze)

Ein Spiel- und Bolzplatz ist auBerhalb des Planbereichs vorhan-
den. Er ist im Westen des Planbereichs so angelegt, daR er von
den Bewohnern in einer geringen Entfernung zu erreichen ist.
(S5iehe Anlage Karte i.M. 1 : 5000 als Auszug aus dem Entwick-~
lungsplan)

Wollershausen, den 979 .77 1971

1 i vl =

J%v_Bﬁrgermeister Gemeindedirektor

S : / L Loy Aottt A e e

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr.02 " Lucasgrund-Siid " der
Gemeinde Wollershausen beigefiigt.)



AUSZUG AUS DEM ENTWICKLUNGSPLAN GIEBOLDEHAUSEN

E,8. Gemeinde Wollershausen

In der Gemeinde Wollershausen werden bis zum Jahre 1985
weitere 25 Wohneinheiten bendtigt. Dafiir stehen im Bau-
gebiet " Lucasgrund - Siid " zunichst 8 Wohneinheiten zur

Verfiigung.

Obwohl der Lucasgrund auBerhalb der Ortslage gelegen ist,
scll hier eine weitere Wohnbebauung zugelassen werden,
(beidseitige Bebauung der Erschliefungsstrafe) um somit
die ErschlielBungsanlagen besser zu nutzen und rentabler
zu machen. Die weitere Wohnentwicklung vollzieht sich

in nord-&stlicher Ortslage. Das Geldnde ist gut zu er-

schlieflen und dient zur Abrundung der Ortslage.

Wollershausen ist eine gewerblich-agrare Mischgemeinde

mit einem Arbeitsplitzedefizit von 69 Stellen.
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