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. ’ . - _ : Ny
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————— {iber Verkehrsfldchen hesonderer ': s

. SN 5L
Zweckbestimmung ‘ (_) Q A ' : I ) o4 ) N - | /
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. " Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... .siem gedndetten Entwaf &Ws Der Rat der Gemeinde ist den in der Yerfdgung vom . .o i AR S }
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L d.F vom 812198B(BCBLI S 2283} | —auvletzi-gelndart durch-Gosetevem— des Bebauungspianas Nr (}2 beschicsger nielynsshe § 3abs. 3 BauGB baseh_&cssen.s‘ Den Betelligten im Sin 3 Abs. 3 Bou UB wurde voin . Der SBebauungsplan hal zuwor wegen der Aufiagen / MeBgebenvom ... bis ...
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wollershuu.s. ) = g 1 8 . Verletzungen von Rechisvorschriften werden gem. § 11 Abs.3 BauGB nicht Formvorschritten beim Zustandeko 'g
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: | 9¢m- § 2 (5) BBauG|gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB
27.8.

6.87 gem. § 11+12 BauGB

GEME INDE WOLLERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLLAN NR. 02 "LUCASGRUND-SUD" 1. ANDERUNG

"

Berggarter

A= A A _‘.""\ P
LTIGUNGSVERMERKE

_ Kartengrundiage Deytsche Grundkarte M. T 5060
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1.1.

2.2.

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Planbereich

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes tiegt nord-
ostlich von der Ortslage abgesetzt an der Strafle Lucasgrund.
Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dar-
gestellt begrenzt,

PLANBEREICH
Verbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat in den Jahren 1973
bis 1978 den Fldchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am
20.2.1978 wvon der Regierung Hildesheim genehmigt und am
20.4.1978 bekanntgemacht.

Ber Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von
neun Ander‘ungen des Flachennutzungsplanes beschlossen, wovon
die 1. - 8. Anderung genehmigt und wirksam ist, wihrend sich
die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes in der &ffentlichen
Auslegung gemdf § 2a Abs. 6 BBauG befindet.

Der wirksame Fldchennutzungsplan weist den Bereich des Bebau-
ungsplanes wie auch der Anderung als Wohnbaufldche aus mit
einer mittleren GeschoBfldchenzahl von 0,3.

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung wird als Wohngrundstiick wihrend ein
anderer Teil noch landwirtschaftlich genutzt wird. Landschafts-
bildprdgender Bewuchs ist nicht verhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises G@ttingen ist der Be-
reich der 1. Anderung als sonstige landwirtschaftliche Fliche
ausgewiesen. Auflerdem liegt die Fldche im dargestellten Ruhe-
bereich.



Auszug aus dem f—“léchennutzungsplaﬁ im MafRstab 1 : 5000
mit den eingearbeiteten Anderungen
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3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

VERBINDL ICHE BAULLE! TPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat in den Jahren 1975 -
1978 den Bebauungsplan Nr, 02 "Lucasgrund-Sid"aufgestellt, der
am 23.2.1978 wvon der Bez. Regierung Braunschweig genehmigt
wurde, Mit der Bekanntmachung am 6.7.1978 wurde der Bebau-
ungsptan rechtsverbindlich, In diesem Plan wurde ein Teilbe-
reich als Fldche fir die Landwirtschaft ausgewiesen, weil sie
nicht an die Erschliefungsstrafe heranreicht, Der Eigentlimer
dieser Fldche und des im OQOsten angrenzenden Bauplatzes beab-
sichtigt das landwirtschaftliche Grundstiick Uber private Fliche
zu erschlieflen und es zu bebauen, Der Rat der Gemeinde sieht
somit keine weiteren Bedenken flUr eine Bebauung dieses Be-
reiches und hat die Anderung des Bebauungsplanes Nr., 02
"Lucasgrund-5ud" in seiner Sitzung am 13,4,87 beschlossen,

Im Rahmen der Anderung soll die Strafenbegrenzungslinie der
ausgebauten Strafle angepafit werden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fldchennutzungsplan weist diesen Bereich als
Wohnbaufldche aus. Hieraus wurde bereits fiir den wesentlichen
Teil ein allgemeines Wohngebiet entwickelt, In Anlehnung an den
Flachennutzungsplan und den rechtgiilftigen Bebauungspian wird
auch der Restbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die durch die Anderung neu einbezogene Baufliche erhilt die
gleiche Ausnutzung wie die Ubrigen Baufldchen im Bebauungsplan
Nr, 02. Es wird nur eine eingeschossige Bauweise zugelassen mit
einer Grund- und Geschoifldchenzahl von 0,3. An die Bauweise
werden keine besonderen Anforderungen gestelit, so dafl eine
offene Bauweise ausgewiesen wird.

Verkehr

Im Rahmen der Anderung wurde die ausgewiesene Verkehrsfliche
der tatsdchlich ausgebauten StraBe angepafit und richtig darge-
steltt., Zur ErschlieBung des neuen Baugrundstiicks wird keine
offentliche Verkehrsfldche bendtigt. Auch der angrenzende land-
wirtschaftliche Weg bleibt unberihrt. Somit wird auch der land-
wirtschaftliche Verkehr nicht beeintrichtigt.

Textliche Festsetzungen

1. 2Zur harmonischen Einbindung des Baugrundstiickes in die
Landschaft werden Eingrinungsmafinahmen festgeseizt, die ein



3.6.

3.6.

Mindestmafl gewdhrleisten. Auf die allgemeine Durchgriinung
des Grundstlicks, wie im Ubrigen Bereich des Baugebietes,
wird verzichtet, weil bereits durch den Pflanzstreifen eine
ausreichende Bepflanzung vorgenommen worden ist.

2. Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke fest-
gesetzt worden. Diese Festsetzung gewidhrleistet ein Mindest-
maf an Einsicht in die angarenzende Verkehrsfldche und trigt
zur Verkehrssicherheit bei.

3. Bedingt durch die Hanglage kann es dazu fiihren, daB das
Gebdude mit dem KellergeschoB soweit aus dem Fuflboden her-
ausragt, dafl es nach der Nds. Bauordnung zum Wohnen ge-
nutzt werden kann. In diesem Fall ist ein Abweichen von der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zul&ssig, soweit das Kel-
lergeschofl zum Wohnen genutzt wird und damit als Vollge-
scholl zu werten ist.

4. Im rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 02 '"Lucasgrund-5id"
sind Ausmahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. Da
das neue Baugrundstick nicht nur zum Wohnen sondern auch
flir ein Bliro genutzt werden soll, werden Ausnahmen gemifR
§ 4 Abs. 3 Nr, 2 allgemein zugelassen {gem., § 1 Abs. 6
BauNVO)}. Die allgemeine Zweckbestimmung bleibt gewahrt und
wird durch diese Ausnahme nicht veridndert. Zumal es sich
auch nur auf zwel Grundstiicke bezieht. Konflikte werden da-
durch nicht hervorgerufen.

Pflanzempfehiung

Als Pflanzgut werden heimische standortgerechte Laubgehilze em-
pfohlen:

Bdume der |. Grdfenordnung

Stieleiche, Winter- und Sommerlinde, Bergahorn, Esche, Rotbuche
und Sandbirke.

Bdume der {I., Grdflenordnung

Fetdahorn, Hainbuche, Wildapfel, Vogelkirsche, Wildbirne und
Vogelbeere,

Str&ducher

Roter Hartriegel, Haselnuf, Heckenkirsche, Schlehe, Schwarzer
Holunder und Hundsrose,

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das neu aus-
gewiesene allgemeine Wohngebiet wird von zwei Seiten vom allge-
meinen Wohngebiet begrenzt. Im Ubrigen grenzt es an die freie
Landschaft - landwirtschaftliche Flache,
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4.2,

4.21

4,22

4,23

4,24

4,25

4,26

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht notwendig.

Versorgung/Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die EEW sichergestellt und
erfolgt durch Anschlufl an die vorhandene Leitung in der Strafe
Lucasgrund.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die &rtliche
Wasserversorgung.

Die EEW stellt im Rahmen threr Transportkapazitdt ihrer Versor-
gungsleitungen Ldschwasser zur Verflgung. Soweit die Transport-
kapazitdt der Trinkwasserleitung nicht ausreicht, besteht die
Moglichkeit der Wasserentnahme in nordwestlich gelegenen Fisch-
teichen. Die Entfernung betrigt ca. 150 m.

Abwasserbeseitgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das
vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Kl&ranlage in Gieboldehau-
sen zugeleitet.

Oberfldchenentwisserung

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter Be-
achtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem n&dchsten Vorfluter
zugeleitet.

Miillbeseitigung

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis G&ttingen durchgefihrt,

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsver-
waltung Gottingen, sichergestelit,



4.3.

4.4,

4 4]

4.5,

Einstellpldtze bzw. Garagen

Einstellpldtze bzw. Garagen miissen gemidB NBauQ bei Bauantrag
in entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis {nach dem Nds. Gesetz Uber Kinderspielpldtze)

Spieipldtze fUr Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemidfs
§ 2 (1) bei Gebiuden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grund-
sticken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 - 12 lJahren ist aufBler-
halb des Bebauungsplanes vorhanden. Er ist so angelegt, daB er
in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen ist (siehe
Kartenauszug i.M. 1 : 5000).

Die Gemeinde bittet daher um Zustimmung des Jugendamtes und
stellt den Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs, 2 Nds. Gesetz liber
Kinderspielplatze,

n

Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichtiich entstehende Kosten

Der Gemeinde entstehen aus dieser MaRnahme keine Kosten

Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GroRe wvon 0,3570 ha
davon sind Verkehrsfldche 0,0129 ha
Das Nettobauland hat somit eine Grofe wvon 0,344% ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich 0,1032 ha Geschoffliche,



Die Begriindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 02 "Lucasgrund-Sid"

vom 17.09.1987 bis einschlielich 19.10.1987
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollershausen

gemdBR § 9 Abs. 8 BBauG beschlossen.

Wollershausen, den 17.11.1987

gez. Weber gez. Bornemann

stellv. BlUrgermeister Gemeindedirektor



