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Bebauungsplan Nr. 02 "Lucasgrund - Stid" 2. Anderung
{vereinfacht gemiR § 13 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

g@ﬂ@%‘*,qa?‘j“g“a;‘eﬁ?f““{i - 1) Gem. § 31 Abs. 1 BBauG iV. mit § 17 Abs. 5
. I 25 bauge ucnes - U - - .

; _ N BauNVQ kann im Einzelfall als Ausnahme zugelassen
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - Baullvo -) werden, dafli abweichend von der festgesetzten Zahl
Allgemeine Wohngebiete der Voligeschosse in der mit (+TU) gekennzeichneten
@ § 4 BauNvO Flache das Untergeschol ais VoilgeschoB errichiet
// {siehe Textiiche Festsetzung Nr. 2) wird, wenn ein Teil der Raume durch den Gelande-
verlauf soweit oberhalb der Erdoberflache liegt, dal
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG n;ch den bauordnungsrechtﬁchen Bestimn_ﬁungeﬂ
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § 16 BauNvQ) eine Nutzung als Aufenthaltsraume zuldssig ist und

die Geschoftflachenzahl nicht Uberschritten wird.
GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

@ zwingend

Talseite Untergeschol}

fur Wohnzwecke
{siehe Texlliche Festselzung Nr. 1}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB- §§ 22 und 23 BauNVQ)

2) Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

TU

0 Cffene Bauweise

_________ Baugrenze

Stellung der baulichen Anfagen

- > {Langere Achse des Hauptbaukdrpers)

GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 r. 15 BauGB)

II] Grilnanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. ¥ BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

:Lz_z_ ;—— nicht iiberbaubare Fléche
——— bebaubare Flédche
AV e

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG 1990, PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches {BauGB} und der §% 56 und 98 der Nds. Bauordnung
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde die vereinfachte Anderung dieses Bebauungs-
planes Nr. 02, hestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen so-
wie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Wollershausen, den 29.06.1999

Siegel
gez.Weber
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.01.1999
die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 02 beschlossen. s Der AufstellungsbeschluRR ist
gemdl § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Wollershausen, den 28.06.1999

gez. Weher
Birgermeister

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 8. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 2/99). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit (bertragen.

Katasteramt Géttingen, den 22. juli 199§
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Der Entwurf der vereinfachten Anderu
planes wurde ausgearbeiE UT? :
Hannover im Februar 19
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.01.1899
dem Entwurf der 2. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
und Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemall & 3 {2) BauGB i.V.m. § 13 {2) BauGB sowie die
Beteiligung gem. § 4 i.V.m. § 13(3} BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
26.02.1393 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 2. vereinf, Anderung des Bebauungsplanes
und Begrindung haben vom 08.03.1999 bis 08.04.1999
offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurde durch-
geflihrt.
Wollershausen, den 29.06.19899

gez.Weber

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes (8 13 BauGB) nach Priifung der vorge-
brachten Anregungen in seiner Sitzung am 29.06.1999 als
Satzung (3§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die BegrGndung
beschlossen.

Wollershausen, den 28.06.1999

gez. Weber
Blrgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
21 am 3) gemaf § 10 Abs~2 BauGB
angezeigt worden.

Die/der 21 hat am {Az.:

erklart, daf siefer unter Auflagen/ Mafdgaben 5 - keine
Verletzung von Rechtsvorschriftén geltend macht {8 10
Abs, 2 BauGB}.

Bie—Burehftrg / Der Satzungs-
beschluld der vereinfachten Anderung s ist gemald & 10
Abs. 3 BauGB am2 071999 ortsdblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 22.0719%9 in Kraft getreten.

Wollershausen, den 22. Juli 19989

gez. Weber
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. T Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekoemmen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s geltend gemacht worden.

Wollershausen, den

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwigung nicht s geltend gemacht worden.

Wollershausen, den

Biirgermeister

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

8) Nur wenn ein Aufstellungsbeschiufd gefalRt wurde.
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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 02 "Lucasgrund - Std"
2. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Die Gemeinde Wollershausen hat den Bebauungsplan Nr. 02 "Lucasgrund - Siud" aufge-
stellt. Dieser wurde am 23.2.1978 vom Regierungsprasidenten in Braunschweig geneh-

migt. Mit Bekanntmachung vom 6.7.1978 wurde der Bebauungsplan Nr. 02 rechtsverbind-
lich.

Mit BeschluR vom 13.4.1987 hat der Rat der Gemeinde die Aufsteliung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 02 beschlossen. Diese wurde dem Landkreis Géttingen ange-
zeigt, der am 1.2.1988 keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend machte. Mit
Bekanntmachung vom 4.3.1988 wurde die 1. Anderung rechtsverbindlich.

Mit Beschlufz vom 21.01.1999 hat der Rat der Gemeinde Wollershausen die Aufstellung
der 2, Anderung {vereinfacht gemaf? & 13 BauGB) beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung (vereinfacht) betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 02 und befindet sich im Norden des Plangebietes. Der Geltungsbereich der 2. Ande-
rung {vereinfacht} wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafdstab 1:5.000
dargestellt begrenzt.

Planungsanlal}
Von Seiten des Eigentimers wurde der Antrag gestellt, den Bebauungsplan zu &ndern, um
den Bereich an der Stralie fir einen Garagenbau nutzen zu kénnen.

Inhalt der Anderung

Das aligemeine Wohngebiet wird an der StralBe "Zum Lucasgrund” um eine Flache 11 x
15 m in die Griinfldche erweitert,

Im Nordwesten des Flurstiicks 10/2 wird das allgemeine Wohngebiet zurlickgenommen
und als Grinanlage ausgewiesen.

Die tiberbaubare Flache wird um 7 m nach Norden erweitert und der veridnderten Wohn-
gebietsbegrenzung angepalit.

Begriindung

Das Flurstick 10/2 ist durch die Gberbaubare Flache so stark eingeschrénkt, daR ein nor-
males Einzelhaus unter Einhaltung der Grenzabsta&nde nicht erstellt werden kann. Dies
stellt fir den Besitzer eine besondere Harte dar, obwohl das Grundstick ausreichend grof3
ist. Hier hat der Landkreis bereits eine Abweichung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zugelassen.

Zur Erstellung einer Doppelgarage hat der Eigentimer die Grinanlage genutzt, um das Ge-
baude im Norden des Wohnhauses dicht an die Stral’e zu bekommen. Die Grinanlage
wurde zu dem Zweck ausgewiesen, die Wohngebietsnutzung von dem schilitzenswerten
Bereich am Linnebach fernzuhalten. Diese Zielsetzung wurde dahingehend umgesetzt, daf}
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das dreieckige Grundstlck 10/1 als Griinanlage ausgewiesen wurde. Die Abgrenzung fihrt
nicht zu einer gleichméRigen Abstandsregelung. Dem Ersuchen des Eigentlimers, den Be-
reich entlang der Nordwestgrenze als Griinstreifen auszuweisen, kann daher nachgekom-
men werden, da die Zielsetzung der Griinanlage auch mit der gednderten Griinfliche bei-
behalten wird, So wird das allgemeine Wohngebiet an der ErschlieRungsstralRe erweitert
und im Nordwesten entsprechend verringert.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes unveréndert.

Natur und Landschaft

Durch die Anderung wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht verandert. Die Grinanlage
wird flachengleich veradndert. Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache bringt keine
grélere Versiegelung mit sich, sondern [aRt nur eine bessere Anordnung der Baukérper auf
dem Grundstiick zu. Die Geschofflachenzahl, die den Versiegelungsgrad bestimmt, bleibt
unverandert. Somit sind aufgrund der Anderung keine AusgleichsmaRnahmen notwendig.

Flache des Anderungsbereiches = 0,2339 ha

rechtsglltiger Bebauungsplan 2. Anderung
allgemeines Wohngebiet 0,1516 ha 0,1516 ha
Griinanlage 0,0823 ha 0,0823 ha

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundzlige der Planung nicht berihrt, so
dal sie gemalR & 13 BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird.

Wollershausen, den 29.06.19989

gez. Weber
Blirgermeister



