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1. ALLGEMEINES

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Raumordnung und Landesplanung

Im Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim vom
12.5.77 hat die Gemeinde Wollershausen keine besondere Entwick-
lungsaufgabe erhalten.

Wollershausen ist dem zentralen Ort Duderstadt und der Samtge-
meinde Cieboldehausen mit der Funktion Grundzentrum zugeordnet
worden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind Bestandteil des aufge-
stellten Stadtentwicklungsplanes und des genehmigten (20.2.78)
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat in seiner Sitzung am
beschlossen, fiir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die stddtebauliche Ord-
nung rechtsverbindlich festgesetzt wurden und der die Grundlage
fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen bildet.

Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 'Vor dem Heller" liegt
im Norden des Ortes und wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000

begrenzt.

Planungsabsichten

Wie aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen
hervorgeht, ist die kiinftige Wohnentwicklung der Gemeinde Wollers-—
hausen in einer Wohnbaufliche abgedeckt. Hieraus ist das im Bebau-
ungsplan ausgewiesene Wohngebiet abgeleitet worden. Die Bebauung
des Gebietes ist fiir eingeschossige Bauweise festgesetzt, wobei
die GeschoBflichenzahl so groR gewdhlt worden ist, daf das Dach-
geschoB zu 50 7 ausgebaut werden kann. Aufgrund der Hanglage ist
bei verschiedenen Grundstiicken der Ausbau des Kellergeschosses zu
Wohnzwecken zu 50 % mdglich. Hier sollte jedoch auf den Dachge-
schoBausbau verzichtet werden. Somit paBt sich die Bebauung der
vorhandenen im Nahbereich an. Da die Bauweise keiner besonderen
Festsetzung bedarf, ist offene Bauweise ausgewiesen worden. Das
geplante Baugebiet wird von der SiedlungsstraBe her mit einer
WohnstraBe erschlossen, die in ihrer Linienfithrung und in ih-

rer Ausbaubreite so angelegt ist, daB sie nach Nordwesten ver-—
ldngert werden kann und weitere Wohnbaufldchen erschlieft. Der
Wohnweg mit Wendeanlage ist nur filir PKW-Verkehr gedacht, dem—
entsprechend ist der Wendekreis mit 12 m ausgelegt worden. Der
geringe Ausbau ist dadurch gerechtfertigt, da liber den Wohnweg
nur 6 Wohneinheiten erschlossen werden.



2. BODENORDNUNG

2.1. Die Umlegung ist gem. § 47 vom Rat der Gemeinde Wollershausen an-
geordnet worden.

3. VER - UND ENTSORGUNG

3.1, Die Trink- und Ldschwasserversorgung fiir den Planbereich wird durch
AnschluB an das Srtliche Leitungsnetz sichergestellt. Von der EEW
wird darauf hingewiesen daB abnehmerseitig Druckminderventile nach
dem Wasserzdhler in die Hausinstallation eingebaut werden miissen.

3.2. Die Abwasserkanalisation wird zur Zeit gebaut, es erfolgt ein An-
schluB an das Klirwerk in der Gemeinde Gieboldehausen.

3.2.2 Die Oberflichenentwdsserung erfolgt iiber ein gesondertes Kanal-
netz und wird dem nichsten Vorfluter zugeleltet.

3.3. Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Gdttingen durchgefiihrt.

3.4. Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM-Elektrizitits-—
Aktiengesellschaft Mitteldeutschland sichergestellt.

4, IMMISSIONSSCHUTZ

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.



5.. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1.

5.2.

5.21

5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

5.221

5.222

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafnahmen.

Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die ErschlieBungsanlagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwids-
serung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil 10 %

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
horen (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von BundesstraBen, sowie von Landes— und Kreis-—
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafien
keine gréBere Breite als ihre anschlieBenden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten

11.560,—-
———————————— DM
151.220,--
———————————— DM
———————————— DM
960,—~
———————————— DM
163.740 ,~-
———————————— DM
———————————— DM



5.223 Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten ) - 18:480,==_ py
Zuschiisse DM
Abgaben lt. Satzung vom . o 16.632,-=_ DM
Gemeindeanteil 10 % ' e 184807z

5.224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen + Elt
(§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten e 40.320.z=_ py

Zuschiisse e DM

Abgaben lt. Satzung vom =====2i;£§§;;;= DM

Gemeindeantéil vz e 4:032,7=_ py
5.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler

Folgemafnahmen (Verdnderung der Ge- -

meinde- und Schulverhi#ltnisse) usw., = ==—=——=—-=-——-= DM
5.23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-—

bleibenden Kosten

aus 5.215 16378077 py

aus 5.221 T DM

aus 5.222  mmmmmees R DI

aus 5.223 1848z

aus  5.224 . ememes 4.032.==_ py

aus  5.225 [ T DM

22,254 ,—
zusanmen s===-==s=-==zz= DM

5.3 FINANZIERUNG DER VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN

Die gesamten Ausbaukosten sind fiir die Haushaltsjahre 1980-83
der Gemeinde Wollershausen vorgesehen.



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 1,0035 ha
davon sind (z.B. landw. Nutzfliche)

Wasserflédche _ 0,0064 ha
ha
ha
ha
ha

Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 0,9971 _ha

ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Flidche

m m u.dgl.qm qm
vorh, 120 gqm
Flidchen wurden ausplanimetriert
gepl. _ 1445 qm
1565 qgm
2, Parkflichen 78 qm
3. sonstige Erschl.-Flichen Verkehrsgriin 57 qm
insgesamt 0,1700 pa
(= 17 7% des Bruttobaugebietes)
Das Nettobauland betrigt mithin 0,8271 ha
davon sind bereits bebaut -— ha
fir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 0,8271 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind Einf.-Hiuser mit -~ WE
Mehrf.Hduser mit - WE
geplant sind Einf.-Hduser mit [2. WE
. Mehrf.Hiuser mit -— WE

Zusammen 12 __WE



]

12 WE x 3 36 Personen

Besiedlungsdichte = .44 Personen je ha
Nettobauland.

6.6, Bei der geplanten Wohnungsdichte ergében sich im Bereich der’

l-geschossigen Bebauung 4136 qm GeschoBfldche
2-geschossigen Bebauung -- qm GeschoRflidche
3~geschossigen Bebauung -- qm GeschoBflidche

4136 qm GeschoBflicke

Die nutzbare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm GeschoBfliche

qm Nettobauland im l-geschossigen Bereich 0,5GFZ
im 2-geschossigen Bereich - GFZ
im 3-geschossigen Bereich - GFZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE.

Parkpldtze sind entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe
vorgesehen.

12 WE : 6 P = 2,0 WE/P

8. GARAGEN- UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Wohnung | Einstellplatz) hergestellt werden.

9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

9.1. Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2
(1) bei Gebduden mit mehr als 2Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-
zulegen.

9.2. Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren sind gem. § 2(2)
in der Nihe des Bebauungsplanes vorhanden.(siehe Ausschnitt aus dem
Fliachennutzungsplan) Diese Plitze k&nnen von den Benutzern in einer
geringeren Entfernung als 400 m erreicht werden und decken den Be-

darf von 83 qm (2% der Geschoffliche) aus diesem Plan mit.
Bescheinigung des Jugendamtes wird beantragt.

Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt.
Wollershausen, den 14,2, 1980

Blirgermeister Gemeindedirektor

gez, Beschnitt gez. Bornemann
(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wollershausen
beigefiigt)



Auszug aus dem Fldchennutzungsplan im MaBstab 1:5000
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