PLANZEICHEN ERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 und Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung . LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

. . N "Vor dem Heller - West" Planungsunterlage I_
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméss § 9 Abs. 1 Kartengrundiage:
Liggiin aftzkarte
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Nr. 25a + b BauGB je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksflache zwei s 3 s w000 | Bebauung
H Flur; L takr 1:
85 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvo -) hochwerdende einheimische Laubbaume (1. oder Il. GréRenordnung waistan 11000 - 2

Stand vom: 20,08, 2002

. . oder Obstbaum als Hochstamm) und zwei Grof3strducher anzupflanzen
Allgemeine Wohngebiete

Landkreis Gotti o
@ (§ 4 BauNVO) und zu erhalten. andrreis Qollingen F|u|’grenze

Wollershausen

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1und 5) fememde o W"'"';”: ot onde - Flurstiicksgrenze
2. Gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit I Gemarkung: - WollErshausen T At e
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gekennzeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (|. Argeterti:  gg oo ab0 V4 d,]' Gartenland
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) oder Il. GréRenordnung oder Obstbaum Hochstamm) und Straucher Eattingen. Sen T e e Griinland
(Laubgehdlze) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene prenzeihan b &= 59972002
Geschofiflachenzan E:j”sfgﬁz'f;”e';lfgfghrz'r”:r‘fzs:irf]z::;rﬁ:zbf:":r'h‘;gfrOBS”a“Cher e e e Mot Lo e, "\ Hohenlinie iber N.N. (siehe Ubersichiskarte 1: 5000
0,3 Grundflachenzahl
3. Gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit e e
Zahl der Vollgeschosse gekennzeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (I.
@ eingeschoRig oder Il. GréBenordnung oder Obstbaum Hochstamm) anzupflanzen
und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifenlange ist
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN mindestens ein Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. N
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Bebauungsplan Nr. 5 und Ortliche Bauvorschrift "Zur Birnreeke" tritt mit Rechtskraft an den

kenntlich gemachten Teilbereich des Bebauungsplan Nr. 4 und Ortliche Bauvorschrift tiber

_ 4. Gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind innerhalb der ; .
offene Bauweise Gestaltung "Vor dem Heller - West

: N Verkehrsflache 4 hochwerdende einheimische Laubbdume (1. oder II.
nur Einzel- und Doppelhauser N
GroRRenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

zulassig S
Baugrenze 5. Aus dem allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m? y
Grundstiicksflache 1,5 I/sek Regenwasser in den Regenwasserkanal 0
. abgeleitet werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren.
VERKEHRSFLACHEN g . . .. " P . 0 102
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das durch die Versiegelung der Grundstiicksflache mehr abzuleitende 1 103
Regenwasser muss auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden o4
StraRenverkehrsflachen (gemass § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). 118
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4) Ein Nachweis ist im Zuge des Bauantrages oder des 2 R 9
Entwéasserungsantrages der Samtgemeinde Gieboldehausen T
Stral3enbegrenzungslinie, auch gegen- vorzulegen. v 105
Uber Verkehrsflachen besonderer |
Zweckbestimmung % e _ %) L Py
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ? NG ) L N xBereich’;;r N
Verkehrsflachen besonderer . . 5 i , , T _
: Gemass 8§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung ( NBauO TN ' ; Teilolanaufh n
Zweckbestimmung g ) Die Birnreeke - AR . 0 eilplanaufhebung
§ 1 Geltungsbereich 1
I! Landwirtschaftlicher Weg Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir Geltungsbereich des € y M4
Bebauungsplanes Nr. 5 "Zur Birnreeke". NV
J/5)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- § 2 Dachformen 2 X
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und zweihiftige Pultdacher
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
VON NATUR UND LANDSCHAFT Gebaudeteile, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatz- X N
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) . 4
tberdachungen. ? —
k=
] ] [Se)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen § 3 Dachneigungen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen Die Dachneigung darf 30°nicht unterschreiten. Ausgeno mmen von
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen,
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern Garagen und Stellplatziiberdachungen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ®
N 4 Dachfarbe
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 8 sch i ) " .
o5 von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Déacher miissen in roter oder brauner Farbe gedeckt werden . Die
o o 1 1 1 o
o 2 pflanzungen Farben sind durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen
e 0000000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) bildet die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 und 3) folgenden Farben
SONSTIGE PLANZEICHEN Aus der Farbreihe Rot oder Braun die Farben
RAL 2001 Rotorange 13 N Ubersichtsplan
o des raumiichen Gel bereich RAL 2002 Blutrot 2
renz raumii n n rel
(§ 9 Abs. 7 BauGB) RAL 3002 Karmlnrot
RAL 3003 Rubinrot
/
RAL 8004 Kupferbraun /
-~ Vor dem Schlage ,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. RAL 8012 Rotbraun /
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es Zwischenténe der angegebenen Farben sind zuléssig. //
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Sonnenkollektoren sind auf der Dachflache zulassig. /
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . . /
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete 1" //
Gebéaudeteile, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen. 4 )
A S ) !
\L(\nlcht Uberbaubare Flache o /
. 1
——pebaubare Fliche 8 5 Ordnungswidrigkeiten 1 ;
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, 2 Y
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumafinahme durchfiihren )
lasst, die den 8§88 2, 3 und 4 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen ! —
Bauvorschrift zuwiderhandelt: Lol
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemass § 91 Abs. 5 NBauO mit einer o
Geldbuf3e bis zu 50.000,-- Euro geahndet werden. > 1w
\ ’ | | l \ U S E N
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Praambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Betrittsbeschluf
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Der Entwurf de—#Anderurg-des Bebauungsplanes * wurde ausgearbeitet vom Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der einfacht geanderten Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes * un AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/MaRRgaben/Ausnahmen in seing
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 5 *, bestehend aus der Planzeichnung und den Hannover im August 2002 zugestimmt. beigetreten. .
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen. N Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB Der Bebauungsplan *, -Anderung, hat wegen der Auflagen Rgaben vom bis —
BURO KELLER Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum offentlich ausgelegen. O R | I_ “ :I—I E BA' |\/O RS( :I—I Rl I: |
Wollershausen, den 10. Juli 2003 “BUTO fUT STAdTebautiche Pranung —
Wollershausen, den Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsublich bekanntgemacht.
Siegel 30559 Hannover Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682 Wollershausen, den
gez. Keller
gez. Schakowske
Burgermeister Blrgermeister
Offen tliche Auslegung ) ) S . e
Burgermeister
Der Rat/VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.11.2002 dem Satzungsbeschlul3
Aufstellungsbeschlu - . . .
Entwurf der—Anderung des Bebauungsplanes * und der Begriindung zugestimmt und die . N
] o ] i offentlicheAustegunggeman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan *, -Arderung; nach Prifung der Anregungen Inkrafttreten
Der Ra}/’o‘awalfbrﬁgsausehuﬁ-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.05.2002 qle Aufstellung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.04.2003 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) . . . i}
HWes Bebauungsplanes_ * beschlossen. Der Aufstellungs:be_schluB/Aﬁdefuﬁgs—— Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.01.2003 ortsiblich bekanntgemacht. sowie die Begriindung beschlossen. %EFEM@WH@HH@/DEF SatzungsbeschluB3 *) Hﬁ%@des Bebau-
besehlul-ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB iV—- i % ungsplanes* ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 03.07.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden. I\/l | | | E | I_ P LAN Al | Fl | E B l ' N ( i
macht. Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes * und der Begriindung haben Wollershausen, den 10. Juli 2003 ) . " ) ) -
) vom 20.01.2603-his26-62-2603 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Siegel Der Bebauungsplan*, -Anderung: ist damit am 03.07.2003 rechtsverbindlich geworden.
Wollershausen, den 10. Juli 2003
Siegel Wollershausen, den 10. Juli 2003 gez. Schakqwske Wollershausen, den 10. Juli 2003 .
gez. Schakowske Siegel Burgermeister Siegel
Burgermeister
gez. Schakowske
Birgermeister gez. Schakowske
Genehmigung Burgermeister
Planunterlage Offentliche Auslegung mit Einschrankung Der Bebauungsplan *, —Anderungrist geman § 10 A zur Genehmi- _
gung eingereicht wurden. Verletzung von Verfahren s - und Formvorschriften
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4 - 599 / 2002 ) . . ) -
Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dentgeén- Der Beb lan * ist mit Verfd az Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten " es Bebauungsplanes  * ist die I\/l '1 " '1 OOO
) —— . _ ) . derten Entwurf d And des Beb I * und der Bearii timmt er Bebauungsplan *, , ist mit Verfiigung (AZ.: der—Anderung-d ) . .
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 e(rjzr_l " Wurt ?Frf o ergung es Be ?Lgngsﬁ e}nis un er“Begruz\b g ;u?ei mm unter Auflagen/mit MaBgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Anderung
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,in und die ermeu egung mit =Inschrenkungen gemd S0 2 Sz ilesird von der Genehmigung ausgenommen. des Bebauungsplanes * nicht geltend gemacht worden.
der zuletzt geltenden Fassung). zweltsrBHaleBaLz Bar::GB und mit einer verkirzten Auslegungs geman § 3 Abs. 3
i Plaruretags st ok des Lisganschafisatastas it s e Wollrshausen, den BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990
ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- . ) o
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur, ortsuiblich bekanntgemacht. ! !
nach (Stand vom 8 /2002 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- B Biirgermeister PLANZE | CH ENVE RO RDN U NG ,
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes * und der Begrindung haben vom ..
bis ——gem&aR-§3-AbS. 2 BauGB offentlich ausgelegen. N|EDERSACHS|SCHE BAUORDNUNG
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Mangel der Abwagung
maglich. Wollershausen, de IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
o ) Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der—Andertrg-des Bebauungsplanes  *
Katasteramt Gottingen, den 10. Juni 2003 Siogel Biirgermeister sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
gez. Frie Wollershausen, den BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
Birgermeister
Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen GEM. § 4 (1) BauGB GEM. § 3(2) BauGB | GEM. § 10 (1) BauGB | GEM. § 10 (3) BauGB
* sowie der/die Teilplanaufhebung
BEARBEITET AM: BEARBEITET AM: STAND AM:
21.08.2002 / RO 22.11.2002 / RO 23.4.2003 /RO




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

23.4.2003

gemal § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB

gemaf § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE WOLLERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
+ZUR BIRNREEKE" MIT TEILPLANAUFHEBUNG
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1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat am 15.5.2002 die Aufsteliung des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Zur Birnreeke" beschlossen."

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Ortslage im westlichen An-
schiuls an das Baugebiet ,Vor dem Heller - West". Der Planbereich wird wie auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestelit begrenzt. Der Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Zur Birnreeke“ greift in den Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem
Heller — West" ein. Mit der Bebauungsplanaufstellung wird der Gberplante Bereich gleich-
zeitig aufgehoben.

Planungsvorgaben

Regionalpianung

Die Gemeinde Wollershausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wahrend die
brigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes zugestanden bekommen haben.

Die Gemeinde Wollershausen hat in den letzten Jahren die Wohnbauentwicklung im Bau-
gebiet ,Vor dem Heller — West" volizogen. Die Bauplatze sind bis auf einen alle verkauft.
Um die Wohnbauentwicklung weiter aufrechtzuerhalten und Abwanderungen zu vermei-
den, wird es notwendig, weitere Bauflachen auszuweisen. Im Rahmen der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde weitere Wohnbauflache fiir die Wohnbauentwicklung
in Wollershausen dargestellt. Die Entwicklung entspricht den Zielen der Regionalplanung.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachennut-
zungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in Hildes-
heim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 27 Anderungep des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 25. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde wahrend des Aufstellungsverfah-
rens eingestellt und nicht weiterverfolgt.

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich als Wohnbau-
flache dargestellt worden.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, Mafistab 1:5.000

mit eingearbeiteten Anderungen




2.3  Umweltbericht

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist fir das geplante
Baugebiet keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich, zumal das Stadtebauprojekt
im Auflenbereich unter 100.000 m? wie auch unter 20.000 m? Grundflache liegt (Plan-
gebietsgréle 6.040 m?). Auf den Umweltbericht wird verzichtet.

2.4 Natur und Landschaft

Die geplante Wohnbauflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wollershausen und

wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ein das Landschaftsbild pragender Bewuchs ist
nicht vorhanden.

im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Planbereich wie folgt dar-
gestellt.

Karte I Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung

Karte il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fur das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Wenig bis méRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Raumtypen
Ohne Darstellung
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte 1l Wichtige Bereiche Boden
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung
Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und Verdichtung und hohes Be-
eintrachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung
Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Verlust s&mtlicher Bodenfunktionen bei Versiegelung
{40% - 70%) und durch Schadstoffeintrag

Karte IVa: Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser
Wenig bis malRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Ackerflache, Beeintrachtigung bzw. Beeintrachtigungsrisiko
der Grundwasserqualitat durch Nitrateintrag mittel bis hoch
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung



Karte IVb:

Karte IVc:

Karte V:

Karte VI:

Karte VII:

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beein-
tréchtigungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitat
und Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(<-70% und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko)
Beeintrachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung
Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichien - mittel

Wichtige Bereiche Oberflachengewasser
Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewasser vor-
handen

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt
Gebietsretention

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederhersteliung

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt FlieRk-
gewasser- und Gebietsretention

Beeintrachtigungen

Mittel versiegelte Siedlungsflachen (Versiegelungsgrad

0 % - 70 %)

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis mafig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt/ Ver-
besserung

Bedarfsraum

Einzelziele und MaRnahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekie
Ohne Darstellung

Einzelziele und Malinahmen

Siedlung, Industrie, Gewerbe

allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kapitel 8.3
l.andwirtschaft

Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem.
Kapitel 8.6



2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan hervorgeht, werden besonders wichtige oder
empfindliche Bereiche fir Natur und Landschaft nicht beriihrt. Dennoch stelit die Inan-
spruchnahme der Flache far die geplante Bebauung einen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Fir die Gemeinde ist der Eingriff in den Naturhaushalt unvermeidbar,
da Wohnbauflache benodtigt wird. Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen wird der Eingriff und Ausgleich bewertet und eine Bilanz erstellt.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
betroffen.

Verbindiiche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur die bauliche Entwicklung weitere Wohnbauflache zur
Verfigung zu stellen. Des weiteren soll der Bebauungsplan die stadtebauliche Ordnung
nachhaltig und verbindlich festsetzen und die Grundlage fir den Vollzug weiterer MaR-
nahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Hieraus
wird aufgrund der Nachbarschaft und der planerischen Zielsetzung, Wohnbauflache be-
reitzustellen, ein allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Mal’ der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

In Anlehnung an das angrenzende Baugebiet und unter Berficksichtigung der Ortsrand-
tage wird flr das allgemeine Wohngebiet eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die
Grund- und Gescholflachenzahl wird mit 0,3 ausgewiesen. Dabei wird das hochstzu-
tassige Malk geméaR § 17 BauNVO nicht ausgeschopft, um den Eingriff in den Naturhaus-
halt zu minimieren. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhauser, in der offenen Bau-
weise, begrenzt.

Die Uberbaubare Flache ist groRziigig mit Baugrenzen festgesetzt worden, um aus-
reichend Raum fir die Aufteilung der Grundstiicke sowie die Anordnung der Gebaude auf
den Grundstucken zu geben.

Verkehr

Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt Uber die Verlangerung der Strafke ,Vor dem
Heller®, die dann im Siidwesten einen Anschlul an die Kreisstrafe (K 108) erhalten soll.
Zur Verringerung der Fahrgeschwindigkeit soll die Fahrgasse so begrenzt werden, daft
ein Begegnungsverkehr stellenweise nicht méglich ist. Im Gbrigen soll die Verkehrsflache
einen verkehrsberuhigten Ausbau, wie die Stralle ,Vor dem Heller* erhalten.



3.5

3.6

Mit der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes soll bereits der Anschiu® an die K 108
als Baustralle hergestellt werden. Der Anschiuf wird damit begriindet, da} die Straflen in
den Baugebieten ,Vor dem Heller” und ,Vor dem Heller — West“ als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebaut sind, die von den Kindern auch zum Spielen genutzt werden und da-
mit nicht einen Schwerlastverkehr fir die neuen Baustellen verkraften kénnen. Hierin wird
eine Gefahrdung der Kinder gesehen, welches durch den geplanten Anschluf? an die
Kreisstralen vermieden werden soll. Zum bestehenden Baugebiet wird die Durchfahrt
wahrend der Bauzeit nicht hergestelit, damit auch kein Schieichverkehr entstehen kann.
Fir den Anschluf an die Kreisstralle wird eine gesonderte Vereinbarung mit dem Land-
kreis Verkehrsbehorde getroffen, da der StraRenanschiuf (ber den Bebauungsplan
planungsrechtlich nicht abgesichert ist. Erst in dem anschlieRenden Bebauungsplan wird
der Stralenanschlufl ausgewiesen. Es besteht auch nicht die Absicht, die Anbindung voll-
standig herzustellen. Dies soll erst mit dem nachsten Bebauungsplan erfolgen. Der An-
schiufly wird als Baustellenzufahrt angesehen und erhalt nur einen Ausbau als Baustrafte.

Aus verkehrlicher Sicht wird die BaustraBenregelung von Seiten des Landkreises unter-
stutzt. Es ist zu gegebener Zeit zu entscheiden, ob die BaustralReneinmiindung in die
K108 verkehrlich abgesichert werden mufR. Die ErschlieBungsplanung ist mit der
StralRenverkehrsbehorde abzustimmen.

Fur die Millentsorgung soll die Baustraf’e auch Uber die Bauphase hinaus weiter genutzt
werden, um ein Wenden der Mulifahrzeuge zu vermeiden.

Mittel — bis langfristig ist Uber die Anschlufplanung ein Anschiull an die K 108 vorge-
sehen.

Die geplante Wohnstralle wird bis an den nordéstlichen Plangebietsrand gefiihrt. Damit
wird angedeutet, da das Wohnbaugebiet nach Nordosten erweitert werden kann.

Der landwirtschaftliche Weg ,Zur Birnreeke® soll stidwestlich der Strafke ,Vor dem Heller*
aufgehoben und den Bauplatzen zugeordnet werden. Im nérdlichen Teil wird der Wirt-
schaftsweg an die Wohnstralle angebunden. Dadurch wird die Wohnstralte mit landwirt-
schaftlichem Verkehr belastet. Da der Wirtschaftsweg nicht die groRe Bedeutung im
Wegenetz besitzt, kann der geringe Verkehr Gber die WohnstraRe abgewickelt werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Das Baugebiet bildet im Nordosten und Nordwesten den Orisrand auf Dauer neu, wah-
rend im Sldwesten in absehbarer Zeit die Erweiterung bis an die Kreisstrale erfolgt. Fiir
die Ortsrandgestaltung entlang der Nordwestgrenze ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen und
entlang der Nordosigrenze ein 3 m breiter Pflanzstreifen ausgewiesen, der mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen ist. Die Pflanzdichte wird durch die textlichen Festsetzun-
gen Nr. 2 und 3 geregelt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und weist keinen Baum
und Strauch auf. Um eine allgemeine Durchgriinung sicherzustelien, ist eine flachen-
bezogene Anpflanzfestsetzung getroffen worden. Damit wird auch ein Ausgleich fiir den
vorgenommenen Eingriff in den Naturhaushalt geleistet.



ZU Nr. 2
Der ausgewiesene Pflanzstreifen dient der Ortsrandgestaltung. Mit der festgesetzten
Pflanzdichte je 15 Ifdm einen Laubbaum, drei GroRstraucher und sechs Kleinstraucher

anzupflanzen, wird das Ziel der Orisrandgestaltung erreicht. Diese MaRnahme ist als
Ausgleichsmafinahme zu werten.

zu Nr. 3
Der Pflanzstreifen am norddstlichen Ortsrand liegt an der Breitseite der Baugrundstiicke
und kann nur in einer Breite von 3 m ausgewiesen werden. Hier wird die Ortsrandge-

staitung nur durch die Anpflanzung von Laubbumen gewéhrleistet. Auch diese MaRk-
nahme ist als Ausgleichsmafinahme zu werten.

Zu Nr. 4

Die Verkehrsflachen sollen ohne begriinende Elemente nicht ausgebaut werden. So ver-
bessern Straflenbdume den Wohnwert im Wohngebiet und tragen zur Gestaltung des
Strallenraumes bei. Auf eine Standortfestsetzung ist verzichtet, da die Bauplatzaufteilung
noch nicht festgelegt ist und die tiefbautechnischen Planungen noch nicht erfolgt sind.
Um Konflikte mit den Ver- und Entsorgungsleitungen und den Grundstiickszufahrten zu
vermeiden, ist lediglich die Anzah! der StraRenbaume festgesetzt worden, die im Rahmen
der tiefbautechnischen Planung an geeigneter Stelle vorgesehen werden.

ZU Nr. 5

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflachenwasser vergroRert, zumal
die Flache fir die natlrliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige Ableiten des
Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, dak es zu vermehrten Uber-
schwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheblichen Schaden bei Flora
und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im Bereich des Baugebietes das
Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet werden, wie es bei landwirtschaftlicher
Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und der Bodenbeschaffenheit kann davon ausge-
gangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser anfallen. Diese Wassermenge fallt heute be-
reits an und wird schadlos abgeleitet. Mit der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m?
wird der AbfluBwert beibehalten. Der Bauherr ist somit verpflichtet, fiir die Riickhaltung
auf dem Baugrundstick Sorge zu tragen.

Geht man davon aus, daR bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0 Lisek/1.000
m? entsteht, miissen 5,5 L/sek/1.000 m? zurlickgehalten werden. Die Wassermenge wird
auf 20 Min. Rickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge vom 6.600 L. Die Riick-
haltemenge kann dadurch reduziert werden, daf} die zuldssige Versiegelung von 0,3
Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung der Zu- und Ausfahrts-
bereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchlassigem Material erstellt wird, so daf
die normale Versickerung weiterhin verbleibt. Auferdem kann durch Anlegung von
flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grundstiick das Riickhaltevolumen reduziert
werden.

Bei der Ermittlung des Riickhaltevolumens sollte berlicksichtigt werden, daf auch eine
ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auBergewdhnlichen Regenfallen das
Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fir diese besonderen Falle sollite der
Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das Gebaude nicht in
Mitleidenschaft gezogen wird.
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Die Anlage der Rickhaltebehaltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser als
Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser genutzt
werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kénnen, muf
das Fassungsvermdgen des Ruckhaltebehalters um die gewiinschte Menge erweitert
werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zurlickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkandle unter der Erde miissen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Riickhaltebecken durch seine
schwimmergesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluBquerschnittes die
Abgabemenge gewahrleistet, geregelt werden. AuBerdem besteht die Moglichkeit, durch
ein schwimmergesteuertes AbfluRrohr eine gleichbleibende AbfluRmenge, unabhéngig
vom Wasserstand im Rickhaltebehalter, abzugeben. Eine Verringerung der Regen-
wasserieitung bis zur &ffentlichen Stralle ist nicht erforderlich.

Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht von der &ffent-
lichen zur privaten Leitung ein Reduzierstiick eingesetzt wird, das so berechnet ist, daR
bei geflilltem Ruickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die max. Ab-
gabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Abgabemenge
verringert. Hier kdnnte man auch eine Durchschnittsberechnung erstellen, die bei mittle-
rem Wasserstand die zulassige Abgabemenge erreicht, so daR bei vollem Behilter der
Abflu groer ausfallt. Bei dieser Anschiufart mul jedoch gewshrleistet sein, dal die
Regenwasserkanale in den Strafllen diese Menge nicht aufnehmen kénnen. In den

meisten Fallen sind die 6ffentlichen Kanale tberdimensioniert, weil sie ein Mindestmah
nicht unterschreiten sollen,

Somit bestehen ausreichend Méglichkeiten den Regenwasserabflu® ordnungsgeman
durchzufihren. Da alle Abflulregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die festge-
setzte Rickhaltung gewahrleisten, besteht kein Erfordernis, eine bestimmte Art festzu-
schreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der Anschlufigenehmigung
durch die Samtgemeinde Gieboldehausen. Auf die Anleitung der Regenwasserriick-
haltung der Samtgemeinde Gieboldehausen wird hingewiesen.

Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Durch die Bebauung und den Ausbau der Strallen im Gebiet wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt vorgenommen.

Gem. § 1a BauGRB soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen wer-
den, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Das Bau-
gebiet ist auf das notwendige Mafl} der kinftigen Entwicklung von Wollershausen be-
grenzt, es ist eine sparsame ErschlieRungsform und eine geringe Grundflachenzahl fest-
gesetzt worden, so daf} sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen wird
und das Mal} der Versiegelung auf das notwendige MaR begrenzt worden ist.
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Dennoch werden folgende Schutzguter durch die geplante Versiegelung beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untereichsfeldes wird im wesentlichen bestimmt durch den har-
monischen Wechsel von Wald und Freiland, den landwirtschaftlich gepragten Senken
und Hlgellandschaften und einem ausgepragten System unverbrauchter Bach- und FluR-
niederungen. Durch das Plangebiet wird der Ortsrand von Wollershausen neu gebildet,
der zum Teil durch Gartenflache alte Obstwiesen sowie durch das Neubaugebiet gepragt
wird. Die Neubebauung ist zur freien Landschaft noch nicht eingegriint, so daR die Ver-
schiebung des Ortsrandes fur das Landschaftsbild nicht von nachteiliger Bedeutung ist.
Da die Gemeinde die bauliche Entwicklung in siidwestlicher Richtung weiter betreibt, wird
auf diese Ortsrandgestaltung verzichtet. Eine allgemeine festgesetzte Durchgriinung des
Baugebietes trégt zur harmonischen Einbindung in das Landschaftsbild bei.

Boden

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintréchtigt. Mit der niedrig ausge-
wiesenen Grundflachenzahl ist der Eingriff stark minimiert. Des weiteren sollte die Ver-
siegelung im Gartenbereich gering gehalten werden, so daR nicht samtliche Wege ge-
pflastert und befestigt werden. Durch die Umnutzung von Ackerland zu Gartenland wird
eine Verbesserung flr das Schutzgut vorgenommen. Der Ausgleich wird damit gesichert.

Wasser

Durch die Bebauung - Versiegelung wird das Schutzgut Wasser-Grundwasser gleicher-
malien wie der Boden beeintrachtigt. So wird durch die Versiegelung das anfallenden
Regenwasser aufgefangen und abgeleitet, wodurch die Grundwasseranreicherung ver-
loren geht. Gleichzeitig werden durch die verstérkte Ableitung die Vorfluter Uberlastet, die
verstarkt Hochwasser fihren und damit erhebliche Schaden bei Flora und Fauna anrich-
ten. Durch die Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des abzuleitenden Regen-
wassers nicht moglich. Es wird daher erforderiich das Regenwasser zuriickzuhalten und
Uber einen langeren Zeitraum an die Vorfluter abzugeben. Hierfilr bietet sich die zentrale
wie die dezentrale Regenwasserrlickhaltung an.

Die dezentrale Rlckhaltung verpflichtet die Bauherren zur Rickhaltung auf den Bau-
grundsticken. Diese Verpflichtung ist meist gekoppelt an die tatsichlich versiegelte
Flache, so dal® bei geringer Versiegelung auch eine geringe Regenwasserriickhaltung
erforderlich wird. (Anla® zur sparsamen Versiegelung). Durch die Regenwasserriick-
haltung auf dem Baugrundstiick werden die Betroffenen dazu angeregt, das aufgestaute
Wasser fUr Brauchwasserzwecke zu nutzen. So kann das Wasser zur Gartenbewisse-
rung und als Brauchwasser im Haus genutzt werden. Diese MaBnahme tragt dazu bei,
weniger Trinkwasser zu verbrauchen, wodurch auch weniger Wasser aufbereitet und ge-
fordert werden muls. Damit wird der Grundwasserverbrauch reduziert. (siehe Hinweis der
EEW unter Trinkwasserversorgung Seite 15).

Mit der Regenwasserriickhaltung wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser ausgeglichen.
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Luft und Klima

Mit Versiegelung von Freiflachen veréndert sich das Lokalklima mit Temperaturerhdhung,
Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung der Windgeschwindigkeit. Durch den
gering gehaltenen Versiegelungsgrad und die intensiven Begriinungsmaftnahmen werden
negative Auswirkungen auf das lokale Klima vermieden.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der Landschaftsrahmenplan stellt den Bereich als Acker mit geringer Bedeutung fur Arten
und Lebensgemeinschaften dar.

Durch die intensive Ackernutzung ist eine Entwickiung von Arten und Lebensgemein-
schaften ungestort nicht maglich.
In Anlehnung an das Osnabricker Modell wird eine Ausgleichsbilanz erstelit.

Bestandsberechnung
6.040 m?
aus Bebauungsplan Nr. 4 ,Vor dem Heller — West"

Plangebiet

Offentliche Griinflache 137 m* x 1,2WE/m* = 164 WE
neu beplante Flache
Ackerland 5.463 m? X 0,7 WE/m? = 3.824 WE
landwirtschaftl. Weg
mit Krautrand 440 m* X 0,3WE/m* = 132 WE
= 4,120 WE
Planungsbewertung
Plangebiet 6.040 m?
allgem. Wohngebiet 4.696 m?
0,3 GRZ = 1.409 m?
+50% = 705m? 2114 m*  x 0,0 WE/m?
Gartenflache 2.582 m? X 1,2 WE/m# = 3.098 WE
Verkehrsflache 1.344 m?  x 0,0 WE/m?
landwirtschaftl. Weg 252m* X 0,3WE/m?* = 76 WE
3.174 WE
zuziglich
aus textlicher Festsetzung Nr. 1
4.689 m? allgemeines Wohngebiet
10 Laubbdume x 50 WE 500 WE

i

20 Grofdstraucher x 28 WE

560 WE



3.9

3.10

-12 -

aus textlicher Festsetzung Nr. 2 + 3

595 m? Pflanzstreifen X 0,3WE/m? = 178 WE

aus textlicher Festsetzung Nr. 4

= 4 Strallenbaume x 68 WE = 272 WE
4.685 WE

Aus der Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung ergibt sich ein Kom-
pensationsiiberschuf® von 565 Werteinheiten. Damit ist der Ausgleich durch die textlichen
Festsetzungen sichergestellt.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dal der landwirtschaftliche
Weg vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt wird. Ein uneingeschrankter landwirt-
schaftlicher Verkehr muf} weiterhin gesichert bleiben.

Uber die geplante Wohn- und BaustraRe sowie tiber den verbleibenden landwirtschaft-
lichen Wegq ist der Verkehr ungehindert méglich.

immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Der Abstand zu den nachsten land-
wirtschaftlichen Betriebsstellen ist ausreichend.

Ortliche Bauvorschrift

Bedingt durch die Lage am Ortsrand von Wollershausen, erscheint es erforderlich, eine
Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Durch die
festgesetzte Randbepflanzung sind die ErdgeschoRbereiche aus der freien Landschaft
kaum wahrzunehmen. Somit ist die Dachflache fur das Orts- und Landschaftsbild von
wesentlicher Bedeutung. Die ortliche Bauvorschrift beschrankt sich aus vorgenannten
Griinden auf die Gestaltung der Dachflache wie folgt.

§ 1 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des éfteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. In Anlehnung an die ortstypischen Dachformen sind nur
Satteldacher, Walmdacher, zweihlftige Pultdacher und Krlppelwalmdacher zuldssig.
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen (i.S. § 14
Abs. 1 BauNVQ), die auf die Dachlandschaft keinen wesentlichen Einfluf? besitzen.
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§ 2 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung in Wollershausen liegt zwischen 40° und 50°. Da jedoch
heute haufig die Dachneigung geringer gewiinscht wird, ist die Dachneigung auf
mindestens 30° begrenzt worden. Dies erscheint aus gestalterischen Griinden noch ver-
tretbar, wahrend sich die noch flacher geneigten Dacher wesentlich von der ortstypischen
Dachneigung absetzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind untergeordnete Ge-
baudeteile, Garagen und Nebenanlagen (i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO).

§ 3 Dachfarbe

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So flgt
sich die historische Dachfarbe rot gut in das Landschaftsbild ein. Es besteht nicht die Ab-
sicht, die baulichen Anlagen im Landschaftsbild nicht erkennbar zu machen, indem sie
eine Farbe des Hintergrundes erhalten. Ein harmonisches Landschaftsbild kann nur er-
reicht werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer Farbgebung harmonisch in die
Umgebung einfigen und krasse Gegensaize vermieden werden. Dies wird mit den
Dachfarben rot bis braun erreicht.
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Bebauungsentwurf, M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebiudeverschlag

Flurstiickgrenze (Aulleilungsvorschiag)

Straflen- und Freifidchengrenze

Offentiiche Parkfischen

S Fahrbahn
.

Grinflachen

Baume, Straucher

Grenze des raumlichen Geltungsbareiches
des Bebauungsplanes

105

Die Birnreeke

16
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MafRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontaminatio-
nen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist {lber die vorhandenen Leitungen durch die EEW sicher-
gestelit.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, daft am 01.01.2003 die novellierte Trinkwasser-
verordnung in Kraft tritt. Hierin werden fir die Nutzung von Brauchwasser im Haushalit
unter § 3 feste Regeln vorgegeben. Ebenso besteht nach § 13 (3) eine Verpflichtung, die
Inbetriebnahme bzw. den Betrieb einer Brauchwasseranlage der zustandigen Behirde
unverziglich anzuzeigen.

Die Loschwasserversorgung wird Gber die Trinkwasserversorgung sichergestellt. Die
EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung Loschwasser zur
Verfugung. Im Ubrigen steht das Wasser der nahegelegenen Teiche am Dorfgemein-
schaftshaus zur Verfigung.

Bei den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung mun
die Wasserlieferung fir die Dauer von zwei Stunden mind. 800 I/min. betragen. Die Ent-
nahmestellen (Hydranten) dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten ent-
fernt liegen.

Die zur Bekampfung von Branden erforderlichen Mindestléschwassermengen von
800 l/min. werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn sie
als Ringleitung von mind. 100 mm NW verlegt werden.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, daf aus der Trinkwasserleitung nur in dem Um-

fang der Transportkapazitat der Versorgungsleitung Léschwasser zur Verfiigung gestellt
wird.

Um die Léschwassermenge von 800 I/min sicherzustelien, muf bei nicht ausreichender
Versorgung Loschwasser zusatzlich aus den Teichen nérdlich des Dorfgemeinschafts-
hauses gepumpt werden. Die Feuerwehr der Samtgemeinde hat ausreichend Gerat, den
Wassertransport Gber eine Strecke von 600 m sicherzustelien.

Die Baugrundstiicke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffentlichen
Verkehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dal® der von den hau-
lichen Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz er-
forderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgemal und
ungehindert maglich ist.
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Die Breite der Fahrgasse mull mindestens 3 m breit sein; sie mufl, wenn sie nicht grad-
linig verlauft, bei einem AulRenradius der Kurven von

a) 10,5 m bis 12 m, mindestens 5 m

b) mehr als 12 m bis 15 m, mindestens 4,5 m
c) mehr als 15 m bis 20 m, mindestens 4 m
d) mehr als 20 m bis 40 m, mindestens 3,5 m
e) mehr als 40 m bis 70 m, mindestens 3,2 m
f) mehr als 70 m, mindestens 3 m

betragen.

In Abstimmung mit der Ortlichen Freiwilligen Feuerwehr (Ortsbrandmeister) ist der
Loschwasserbedarf Gber eine Wasserleitung mit 100 mm Durchmesser und entsprechen-
den Hydranten gedeckt. Der Teich am Dorfgemeinschaftshaus tragt zusatzlich zur
Loschwassergewahrleistung fir den Nahbereich (Siedlungsstrafie, Lucasgrund und Vor
dem Heller) bei.

Es wird angeregt, am siidlichen Teil des Teiches (Sporiplatz) ein zusatzliches Tor einzu-
bauen.

Die Abwasser werden im Trennsystem der Verbandsklaranlage zum Klarwerk in Rhum-
springe geleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nur in dem fesigesetzten Umfang
(1,5 V/sek/1.000m?) (ber den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet. Es wird jedoch
empfohlen, das Dachflachenwasser aufzufangen und als Brauchwasser im Gartenbereich
zu nutzen.

Fur die Straftenflache ist im Rahmen der tiefbautechnischen Planung eine Regenwasser-
rickhaltung vorzusehen. Ein Regenwasserrilckhaltebecken ist nicht méglich, da keine
Flache zur Verfigung steht. So soll ein Staukanal eingerichtet werden, der das ab-
flieRende Regenwasser von der Stralenverkehrsflache aufnimmt und gedrosselt mit 1,5
I/sek/1.000 m? an den Vorfluter abgibt. Dadurch ist ein vermehrtes Ableiten von Regen-
wasser aus dem Baugebiet insgesamt ausgeschiossen. Die wasserrechtlichen Genehmi-
gungen werden vor dem Ausbau eingehoit.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Gottingen sichergestellt.
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM, Géttingen, gewahrleistet.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einsteliplatze vorzu-
sehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Gebauden
mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Ein Spielplatz ist dstlich des Baugebietes am Sportplatz vorhanden. Dieser ist unter 400
m Fulweg zu erreichen und so grolt bemessen, daR er die erforderliche Spielplatzflache
von 2 % der Geschol¥flache des Baugebietes (28 m?) mit bereitstellt.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Fir die erforderlichen stadtebaulichen Mafinahmen werden im Endzustand einschlieRlich
Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:
Erwerb und Freilegung 65.000,-- €
Verkehrsflachenausbau 40.000,-- €
Anlage der Grinflachen 3.000,-- €
Von diesen Betragen werden 90 % Uber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 30.600,-- €
Schmutzwasserkanal 34.800,-- €
Hausanschlisse (SW, RW) 18.200,-- €

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde bzw. vom Abwasserverband getragen bez.
umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden Maftnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach Be-
darf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde
vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von 0,6040 ha
davon sind
Allgemeines Wohngebiet 0,4696 ha
Verkehrsflache 0,1344 ha
davon

landwirtschaftl. Weg  0,0252 ha
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Die Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 und
Ortliche Bauvorschrift mit Teilplanaufhebung

"Zur Birnreeke*
vom 20.1.2003 bis einschliellich 20.2.2003
dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollershausen beschlossen.

Wollershausen, den 10. JULI 2003

gez. Schakowske
Bargermeister



