PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete

@ (8 4 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1und 5)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol3flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
@ eingeschoRig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3enverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und furr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

©00O0O0OO0OOOO

o o
° ° pflanzungen
[} [}

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

0O 00000 0O . -
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

=
/
NN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Wollershausen, den 13.03.2006
Siegel

gez. Schakowske
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Merwatturgsatusehuss-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.06.2005 die Aufstellung
der  Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/Anderangs——
-besehiuss-ist geman § 2 Abs. 1 BauGB iV-—m—5§-2-Abs—4-BauGB—%) ortsiiblich bekanntge-
macht.

Wollershausen, den 13.03.2006
Siegel
gez. Schakowske
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK / VP - L4 - 285/ 2005
Landkreis: Géttingen

Gemarkung: Wollershausen

Flur: 3

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003) geschiitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe

ist nur mit Erlaubnis der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Northeim zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 16.06.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Karasteramt Géttingen, den 01. APR. 2006

Siegel
gez. Méhle

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméass § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je
angefangene 500 m2 Baugrundsticksflache zwei hochwerdende einheimische Laubbaume
(I. oder Il. GroRenordnung oder Obstbaum als Hochstamm) und zwei Grof3straucher
anzupflanzen und zu erhalten.

2. Gemass 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit gekennzeichneten Bereich
einheimische hochwerdende Laubb&ume (1. oder II. Gr('ijenrner Obstbaum
Hochstamm) und Straucher (Laubgeholze) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m
angefangene Pflanzstreifenlange ist mindestens ein Laubbaum, drei Gro3straucher und sechs

Kleinstraucher anzupflanzen und zu erhalten.

3. Gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind innerhalb der Verkehrsflache 2 hochwerdende 0P
einheimische Laubbaume (l. oder Il. GréBenordnung) anzupflanzen und zu erhalten. 116\ 103

104

4. Sichtdreiecksflachen sind von der baulichen Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und
Einfriedungen Gber 0,80 m bis 3,0 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten (8 9 Abs. 1 Nr.10
BauGB). - X At

5. Aus dem allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m? Grundstiicksflache 1,5 I/sek Regenwasser

in den Regenwasserkanal abgeleitet werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren. Y73
Das durch die Versiegelung der Grundstucksflache mehr abzuleitende Regenwasser muss auf 2
den Grundsticken zurtickgehalten werden (geméss 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Ein Nachweis ist im Zuge des Bauantrages oder des Entwasserungsantrages der Samtgemeinde
Gieboldehausen vorzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Gemass § 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung ( NBauO)

§ 1 Geltungsbereich 13
Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 e
"Zur Birnreeke - Sud".

§ 2 Dachformen
Es sind nur Satteldacher, Walmdécher und zweihiftige Pultdacher zuldssig. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind untergeordnete Geb&audeteile, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatz-
Uberdachungen.

§ 3 Dachneigungen
Die Dachneigung darf 30°nicht unterschreiten. Ausgeno mmen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen.

§ 4 Dachfarbe

Déacher missen in roter oder brauner Farbe gedeckt werden . Die Farben sind durch das RAL -
Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister
RAL 840 HR mit folgenden Farben 2
Aus der Farbreihe Rot oder Braun die Farben

RAL 2001 Rotorange

RAL 2002 Blutrot

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

Zwischenttne der angegebenen Farben sind zulassig.
Sonnenkollektoren sind auf der Dachflache zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatziiberdachungen.

8 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine Baumaf3nahme durchfuhren lasst, die den 88 2, 3 und 4 in Verbindung mit § 1
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemass § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuR3e bis zu 500.000,--
Euro geahndet werden.

Planverfasser Vereinfachte Anderung

Der Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am demEhtwurf

der Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

Hannover im Juni 2005 offentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

BURO KELLER

Biiro fur stadtebauliche Planung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am gblich bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begriindung hat gemaf § 13 (2) Ng~Z i.V. mit § 3 (2) BauGB vom
bis einschlief3lich offentlich ausgelegeri.
30559 Hannover Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682 Den von der Planénderung Betroffenen de mit Schreiben vom Gelegenheit
gez. Keller zur Stellungnahme bis zum ben.

Wollershausen, den

Offentliche Auslegung

Der Rat/Merwalttnrgsaussehuss-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.12. 2006 dem Ent-
wurf-der—Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Birgermeister

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurfde—Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriindung hat Satzungsbeschluss

vom 17.01.2006 bis 20.02.2006 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. . N
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, -Arderurgs-ach Prifung der Anregungen

Wollershausen, den 13.03.2006
Siegel
gez. Schakowske
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am m gean-
derten Entwurf der—Andertrg-des Bebauungsplanes und der Begriindy

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

etroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
m gegeben.

Burgermeister

gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.03.2006 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wollershausen, den 13.03.2006
Siegel

gez. Schakowske
Burgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, —Andertng; ist gemaR § 10 Abs. 2 Bau
gung eingereicht wurden.

zur Genehmi-

Der Bebauungsplan, —ArderargistmitVerfligung (AZ.:
vom heutigen Tage unter Au n/mit Massgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
Teile sind von der G migung ausgenommen.
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Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AZ.: , aufgefihrten Auflagen/Massgaben/Ausnahmen in sef
beigetreten.

Der Bebauungsplan, Anrderarg—hat wegen der Auflage
offentlich ausgelegen.

assgaben vom bis

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun ortsiiblich bekanntgemacht.

Wollershausen, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

BieErteitungder-Genehmigtng-/Der Satzungsbeschluss *) de—Anderung-des Bebau-

ungsplanes ist geméf § 10 Abs. 3 BauGB am 04.05.2006 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, Anderanrgrist damit am 04.05.2006 rechtsverbindlich geworden.
Wollershausen, den 16.05.2006
Siegel

gez. Schakowske
Blrgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2 eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhéltnis de———Anderung-des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der—Anderung—

des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).
Wollershausen, den

Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5
- Flurgrenze
______________ Nutzungsgrenze
—_—o— Flurstiicksgrenze
Grinland
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Ubersichtsplan

Maf3stab 1:5000

WOLLERS-
HAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

ZUR BIRNREEKE - SUD

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

M. 1:1000

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2003

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

Vorentwurf

gemanR § 4 (1) BauGB

geman § 4 (2) BauGB | gemal § 3 (2) BauGB |gemal § 10 (1) BauGB | gemafR § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
23.06.2005/ RO

bearbeitet am: Stand am: Stand am:
30.08.2005/ RO 05.12.2005 / RO 13.03.2006 / RO




BEGRUNDUNG

Standder | gemap §4 (1) BauGB | gemalR § 4 (2) BauGB
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gemal § 3 (2) BauGB

13.03.2006 | gemaR § 10 (1) BauGB

gemaf § 10 (3) BauGB

GEMEINDE

LLLLL RSHAUSEN
BBBBBBBBBBBB Nr. 6 UND ORTLICHE BAUVORS

CHRIFT ,ZUR BIRNREEKE - SUD"

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.1

22

Aufsteilung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat am 30.6.2005 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 6 und Ortliche Bauvorschrift "Zur Birnreeke - Sld" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt am Nordwestrand der Orislage von Wollers-
hausen zwischen der KreisstraRe 108 und dem Baugebiet ,Zur Birnreeke“. Der Plan-
bereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab 1:5.000 dargestellt
begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Wollershausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums erhalien. Die Gbrigen Mit-
gliedsgemeinden der Samtgemeinde haben keine besondere Entwickiungsaufgabe im
RROP erhalten. Diese Gemeinden kénnen sich im Rahmen der Eigenentwicklung weiter
entwickein. Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde haben die Gemeinden Wohn-
baufldchen flr die Eigenentwicklung bereitgestellt bekommen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen ist der Bereich des
Bebauungsplanes ohne Darstellung.

Vorbereitende Bauleitplanung {Fl&dchennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung in Hildesheim
genehmigt und durch Bekanntmachung vom 20.4.1978 wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 29 Anderungen des
Fiachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. Anderung und die 16. — 28.
Anderung genehmigt und durch Bekanntmachung wirksam geworden. Mit der
27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes vorgenommen. Zu diesem Zeitpunkt war die 26. Anderung noch nicht
wirksam und somit auch nicht in der Neubekanntmachung enthalten.

Im Rahmen der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.



Ausschnitt aus der wirksamen Neubekanntmachung des Flachennutzungsplan
M. 1:5.000
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Ausschnitt aus der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes, M. 1:5.000




2.3 Natur und Landschaft;

Das Plangebiet wird als Ackerland genutzt. Ausgenommen ist der Bereich der vorhande-
nen Scheune wie auch des landwirtschaftlichen Weges.

Bewuchs von Baumen und Strauchern ist nicht vorhanden.
Der Bereich des Bebauungsplanes ist im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Gottingen wie folgt dargestelit:
Karte I Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Bedeutung fiir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften
Acker und Gartenbiotope
Acker geringer Bedeutung

Karte Il:  Wichtige Bereiche Landschaftsbild

Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das Landschaftserleben und
Zieltypen

wenig bis manig eingeschrankt - Zieltyp
Verbesserung

Wichtige Bereiche Landschaftserleben - Raumtypen
Ohne Darstellung

Wichtige Bereiche Landschaftserleben - Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte lll:  Wichtige Bereiche Boden
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Eingeschrankt — Zieltyp Verbesserung

Ackerfldchen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisikoc durch
Wassererosion und Verdichtung und hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Schadstoffeintrag.

Eingeschrankt bis stark eingeschranki -
Zieltyp Verbesserung / Wiederherstellung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrdchtigungsrisiko durch Verlust
samtlicher Bodenfunktionen bei Versiegelung (40% - 70%) und Schad-
stoffeintrag



Karte IVa; Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Grundwasser

Wenig bis maRig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt /
Verbesserung Ackerflache, Beeintrachtigungen
bzw. Beeintrachtigungsrisiko der Grundwasser-
qualitidt durch Nitrateintrag mittel bis hoch

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp
Verbesserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsrisiken bzw. Be
eintrachtigungen von Quantitat und Qualitdt durch geringen bis hohen Ver
siegelungsgrad (<-70% und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko)

Beeintrachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung
Siedlungsflache mit 40% - 70% Versiegelung

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiet / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Karte IVb: Wichtige Bereiche Oberflichengewasser
Oberflachengewasser

Im Planbereich ist kein Oberflachen
gewasser vorhanden.

Karte IVc: Wichtige Bereiche Wasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Gebietsretention

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp
Verbesserung / Wiederherstellung

Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Flieljgewéasser und
Gebietsretention

Beeintrachtigungen

Mitte! versiegelte Siedlungsfldchen (Versiegelungsgrad 30% - 70%)

Karte V.  Wichtige Bereich Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen

wenig bis maRig eingeschrankt: Zieltyp
Erhalt / Verbesserung

Bedarfsraum



2.4

2.5

2.6

3.1

Karte VI:  Einzelziele und Maf3nahmen - Schutzgebiete und Schutzobjekte
Ohne Darstellung

Karte VlI: Einzelziele und Malknahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe

allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem.
Kap. 8.3 Landwirtschaft

Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft
gem. Kap. 8.6

Wie aus der Darstellung des Landschaftsplanes hervorgeht, werden besonders wichtige
und empfindliche Bereiche fiir Natur und Landschaft nicht beriihrt. Dennoch stellt die In-
anspruchnahme der Flache flr die geplante Bebauung einen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Wie bereits dargelegt, bendtigt die Gemeinde fir die Eigenentwicklung
weitere Bauflache, so dass der Eingriff unvermeidbar und somit auszugleichen ist. Unter

Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs — und Ersatzmalinahmen wird der Ausgleich
nachgewiesen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungspian nicht
beriihrt.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach dem Gesetz iiber die Umweltverirdglichkeitspriiffung (UVPG) ist fir die geplante
Mafinahme keine Umweltvertraglichkeitsprifung wie auch keine Vorpriifung erforderlich,
da das Stadtebauprojekt die zulassige Grundflache von 100.000 m? bzw. 20.000 m? nicht
erreicht. Auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird verzichtet.

Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange werden im Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB im ge-
sonderten Teil abgehandelt, der Teil der Begriindung ist und auf den verwiesen wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, diesen Bereich zwischen Baugebiet ,Zur Birnreeke" und
der Kreisstrafle 108 der Wohnbebauung, flr Einzel- und Doppelhduser, zuzufithren. Des
Weiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete nachhaltige stddtebauliche Entwicklung
gewahrleisten und die Grundlage fir weitere MalRnahmen bilden. Unter diesem Gesichts-
punkt hat der Rat der Gemeinde Wollershausen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Zur Birnreeke ~ Sud" beschlossen,



3.2

3.3

3.4

3.5

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Planungsvorgabe durch den Flachennutzungsplan sowie der Nachbarschaft

und der Nachfrage nach Wohnbauplatzen wird ein allgemeines Wohngebiet entwickelt
und ausgewiesen.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das allgemeine Wohngebiet soll zur Errichtung von Eigenheimen dienen. In Anlehnung
an die Nachfrage und an die Nachbarschaft, wird die zuldssige Geschofizahl mit | - ge-
schossig, die zuldssige Grundflichenzahl mit 0,3 und die GeschoRflachenzahl mit 0,3
festgesetzt. Nach der Baunutzungsverordnung wird nur die Geschofiflache in Vollge-
schossen auf die Gescholiflachenzahl angerechnet. Somit kdnnen Dachausbauten vor-
genommen werden, ohne dass diese auf die GeschoRfldchenzahl angerechnet werden,
soweit sie mit der ausgebauten Grundflache unter 2/3 des darunter liegenden Vollge-
schosses bleiben. Damit steht den Bauleuten ausreichend Geschossflache zur Ver-
fugung. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzi. Damit soll vermieden
werden, dass stédtische Bauweisen den dorflichen Charakter des Ortes storen.

Die Gberbaubare Flache ist groRziigig mit Baugrenzen begrenzt worden, um ausreichend

Raum fur die Aufteilung der Grundstiicke und die Anordnung der Gebdude auf dem
Grundstick zu geben.

Verkehrsflachen

Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt (iber die nach Siden zu verldngernde Stralle
LZUur Birnreeke" die einen Anschluss an die Kreisstralle erhalt. Der Anschluss an die
Kreisstralle ist mit der Strakenbaubehdrde unabhangig vom Bebauungsplan bereits ab-
gestimmt worden.

Fir das Baugebiet ,Zur Birnreeke" ist diese StraRe als Baustrafie bereits hergerichtet, mit
einem Baustrafenanschluss an die Kreisstralle.

Aufgrund der Einmiindung der Planstralle wird davon ausgegangen, dass die Ortsdurch-
fahrtsgrenze an der KreisstralRe an die Westgrenze des Baugebietes verlegt wird. Damit
kann die Bebauung dichter an die KreisstralRe herangerlickt werden. In Abstimmung mit

der Stralenbaubehdrde wird ein 10 m Abstand zur Fahrbahn der Kreisstralle ausgewie-
sen.

Im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen wird der Fullweg an der Nordostseite der K 108
bis an die EinmUindung der Strale "Zur Birnreeke" verlangert.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern

Entlang der Westgrenze des Plangebietes ist eine Fldche zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern ausgewiesen. Diese Flache dient der Ortsrandgestaltung, um den Uber-
gang vom Baugebiet zur freien Landschaft zu gestalten. Dieser Pflanzstreifen stellt die
Verlangerung des Pflanzstreifens aus dem angrenzenden Baugebiet ,Zur Birnreeke” dar.
Die Pflanzdichte wird Uber die Textliche Festsetzung Nr. 2 bestimmt.



3.6 Texiliche Festsetzungen

Zu Nr. 1

Das geplante Baugebiet wird z. Z{. landwirtschaftlich als Ackerland genutzt, wodurch kein
Bewuchs von Baumen und Strauchern vorhanden ist. Zur harmonischen Einbindung des
Baugebietes in das Landschafisbild ist eine intensive Durchgriinung mit hochwachsenden
Baumen erforderlich. Mit der getroffenen flachenbezogenen Festsetzung wird ein grofter
Anteil der Begriinung des Baugebietes sichergestellt. Geht man davon aus, dass die
Baugrundstiicke zwischen 550 und 700 m? GrilRe aufgeteilt werden, sind auf jedem Bau-
grundstuck 2 Laubbdume anzupflanzen und zu erhalten.

ZUNr. 2

Die Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sollen der Gestaltung des
Ortsrandes dienen. In Anlehnung an das Baugebiet ,Zur Birnreeke” wird die Pflanzdichte
in gleicher Form Gbernommen, je 15 Ifdm. Pflanzstreifeniange ein Laubbaum, drei Grof3-
strducher und sechs Kleinstrducher. Damit ist eine orisrandgestaltende Bepflanzung
sichergestellt.

Von der Landwirtschaftskammer wird auf folgendes hingewiesen:

Bei den im Planbereich vorgesehenen Pflanzmafinahmen waren gegeniiber den angren-

zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen die Belange des Nds. Nachbarrechisgesetzes zu
beachten.

Zu Nr. 3

Auch die Verkehrsflache soll nicht ohne Griinelemente ausgebaut werden. So ist flr die
Verkehrsflache eine Anzahl anzupflanzender Baume festgesetzt worden. Im Rahmen der
StraRenausbauplanung werden die Baumstandorte bestimmt, damit sie nicht mit Ein-
fahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen in Konflikt kommen, Diese Bepflanzung tragt zur
Gestaltung des Strafenraumes und zur Durchgriinung des Baugebietes bei.

zu Nr. 4
Im Bereich der Strafleneinmiindung der Wohnstralle in die KreisstralRe ist ein Sichtfeld
festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewahrleistet ein Mindestmal} an Einsicht in die

angrenzende Verkehrsflache und frégt dazu bei, den Verkehrsablauf verkehrssicher zu
machen.

ZUNr. 5

Durch die zuldssige Versiegelung wird das abzuleitende Oberflachenwasser vergrofiert,
zumal die Flache fir die natirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige Ab-
leiten des Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, dass es zu vermehr-
ten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten in den Fluss- und Bachauen
einen erheblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden,
darf im Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Umfang abgeleitet
werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, dass 15 Lisek/ha Wasser in den
Vorfluter abfiielRen. Diese Wassermenge wird heute schadlos abgeleitet. Mit der getroffe-
nen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der Abflusswert beibehalten. Der Bauherr ist
somit verpflichtet, flir die Riickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge zu tragen.
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Das erforderliche Riickhaltevolumen wird mit ca. mit 1,5 m? je 100 m? versiegelter Flache
angenommen. Dieses Riickhaitevolumen muss auf jeden Fall freigehalien werden. Fir
den Fall der Regenwassernutzung muss das Nutzvolumen zur erforderlichen Ruckhalte-
menge hinzugerechnet werden.

Beispiel Grundsticksgrofie 1.200 m?
zuldssige Grund- und = 1.200 m?x 1,5 l/sek = 1,8 I/sek
Oberflaichenwasserabgabe 1.000 m?

Das Grundstiick erhéit somit nur einen Anschluss an den Regenwasserkanal, der diese
Wasserabgabe zuldsst {Reduzierstiick).

Fir das Grundstlick ist eine Versiegelung von 0,2 + 0,113 Grundflachenzahl zugelassen
{= 376 m?). Daraus ergibt sich eine max. Riickhaltung von

376 m*x 1.5 m*=5.6401
100 m?

Wird die zuldssige Versiegelung nicht ausgenutzt, so kann die Rickhaltung auch geringer
ausgelegt werden.

Gebéaudegrundflache 11,0m x 16,0 m =176 m?

Durch Zufahrt- und Wegebefestigung falit kein abzuleitendes Oberflichenwasser an.

Die Rickhaliebehaltnisse kénnen als offene Wasserflache im Garten, als Zisterne oder
als Tankanlage im Keller oder Garage erstellt werden. Sie missen so erstellt werden,
dass das erforderliche Riickhaltevolumen durch den Ablauf von 1,8 I/sek {bezogen auf
das Beispiel) auch stetig leer lauft. Fir die Regenwassernutzung ist daher ein Zusatzbe-

halter vorzuschalten, der jedoch nicht in das Rickhaltevolumen eingerechnet werden
darf.

Der Gemeinde / Samtgemeinde ist im Rahmen des Bauantrages bzw. Anschlussantrages
ein entsprechender Nachweis zur kinhailtung der Festsetzung vorzulegen.

Flr auflergewdhnlich starke Regenfélle, flir die das Rickhaltevolumen nicht ausreicht,
sollte ein Uberlauf in die unbebaute Flache (Garten) vorgesehen werden, um eine Uber-
flutung im Gebaude zu verhindern. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist nichi vorge-
sehen, da dann ein standiges Ableiten Gber diesen Anschluss nicht mehr konfrolliert wer-
den kann. Daher kann auch eine Uberlaufmulde im Gartenbereich empfohien werden.

Vom Landkreis wird darauf hingewiesen, dass Uberldufe von Riickhalteeinrichtungen in
unbebaute Bereiche bei Gelandeneigungen von Uber 7 % technisch sehr aufwendig ge-
staltet werden mussen, ohne Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken herbeizufih-
ren. Zu berucksichtigen ist dabei auch, dass die mengenméiRig zusammenhangenden
gréfRten Regenwasserereignisse in den Wintermonaten auftreten und dass eine Versicke-
rung bzw. Verdunstung kaum erfolgt. Der Nachweis der schadlosen Regenwasserab-
leitung Uber das vorhandene Kanalsystem ist mit dem vorzulegenden wasserbehordlichen
Antrag zur Einleitung in ein Gewésser vor Baubeginn vorzulegen.

In den vorgenannten Fallen ist ein Riicklauf aus der Uberlauffidche in den gedrosselten
Ablauf vorzusehen.

Auf die Anleitung der Regenwasserriickhaltung der Samtgemeinde Radolfshausen wird
verwiesen.
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Das natiirliche flachenhafte Versickern mit besonderen Anlagen oder Einrichfungen be-
darf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemal §§ 3, 4 und 10 NWG. Die Erlaubnis ist bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen.

Natur und Landschaft Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Durch die Bebauung und den Ausbau der Stralke im Plangebiet wird ein Eingriff in den
Naturhaushait vorgenommen

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind im Umweltbericht dargelegt.

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell und an das Bewertungschema des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 . Zur Birnreeke” wird die Ausgleichsbilanz fiir das Flangebiet ersteilt.

Bestandberechnung

Plangebiet: 4.769 m?

Ackerland 3.745m* x 0,7 WE/m* = 2.621 WE

Scheunenfliche 209 m? X 0,0 WE/m2 = OWE

Fahrflache 244 m? x 0,3 WE/m* = 73 WE

Landw. Weg mit Krautrand 588 m? X 0,3WE/m* = 176 WE
2.870 WE

Planungsbhewertung

Plangebiet: 4.785 m?

allgemeines Wohngebiet 4.265 m?

0,3 Grundfiachenzah! 1.280 m?

+ 50% = 640 m? 1.820m? x 0,0 WE/m* = 0 WE

Gartenfidche 2.345m? X 1,2WE/m? = 2.814 WE

Verkehrsfldche 521 m? X 00 WE/mM* = QWE
2.814 WE

zuziglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 1

4.265 m? allgemeines Wohngebiet = 17 Laubbaume x 50 WE 850 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 2

145 m* Pflanzstreifen
Aufwertung durch Bewuchs 145m?  x 0,5 WE/m* = 73 WE
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aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
2 StralRenbaume x 68 WE / St = 136 WE
ZUS. 3.873 WE

Aus der Gegenilberstellung der Bestands- und Planungsbewertung ergibt sich ein Kom-
pensationstberschuss von 1.003 Werteinheiten. Damit ist der Ausgleich durch die Text-
lichen Festsetzungen sichergestellt.

immissionsschuiz

Probleme mit dem Immissionsschutz treten nicht auf. Der Abstand zu den nachsten land-
wirtschaftlichen Betriebsstellen ist ausreichend.

Die Verkehrsbelastung der Kreisstralle ist gering, so dass auch der Verkehrsldrm die
Richtwerte nach der DIN 18005 nicht {ibersteigt.

Von der Landwirtschaftskammer wird auf folgendes hingewiesen:

Von den angrenzenden oder umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen gehen
Emissionen aus, die sich im Planungsgebiet als immissionen bemerkbar machen kdnnen
und hier im Rahmen des ortsiiblichen und tolerierbaren Maftes hinzunehmen wéren.

Hinweise

Von der Deutschen Telekom AG wird , flir den rechizeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrdger, gebeten den Beginn und Ablauf der Bebauung im Plangebiet der
Deutschen Telekom AG, T — Com Technik Niederlassung Nordwest (Oldenburg) Ressort
PTI 23, Nordhoffstraf’e 9, 37096 Gottingen so frih wie modglich, mindestens 1 Monat vor
Beginn, schriftlich anzuzeigen.
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Ortliche Bauvorschrift

Bedingt durch die Lage am Ortsrand von Wollershausen, erscheint es erforderlich, eine
Ortliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufzunehmen. Durch die fesigesetzte
Randbepflanzung sind die Erdgescholibereiche aus der freien Landschaft kaum wahr-
nehmen. Somit ist die Dachflache flir das Orts- und Landschaftsbild von wesentlicher Be-
deutung. Die Ortliche Bauvorschrift beschrankt sich aus vorgenannten Grinden auf die
Gestaltung der Dachflache wie folgt,

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift ist fiir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zur
Birnreeke - Sud" erlassen.

§ 2 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des Ofteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. In Anlehnung an die orstypische Dachform sind nur Sattel-
dacher, Walmdacher, zweihliftige Pultdacher und Kriippelwalmdéacher zuldssig.

Ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und Nebenanlagen (i. S.
§ 14 Abs. 1 BauNVOQ), die auf die Dachlandschaft keinen wesentlichen Einfluss besitzen.

§ 3 Dachneigung

Die oristypische Dachneigung in Wollershausen liegt zwischen 40° und 50°. Da jedoch
heute haufig die Dachneigung geringer gewinscht wird, ist die Dachneigung auf minde-
stens 30° begrenzt worden. Dies erscheint aus gestalterischen Griinden noch vertretbar,
wéhrend sich die noch flacher geneigten Dacher wesentlich von der ortstypischen Dach-
neigung absetzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind untergeordnete Ge-
baudeteile, Garagen und Nebenanlagen(i. S § 14 Abs. 1 BauNVQ).

§ 4 Dachfarbe

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So fligt
sich die historische Dachfarbe Rot gut in das Landschaftsbild ein. Es besteht nicht die
Absicht, die baulichen Anlagen im Landschaftsbild erkennbar zu machen, indem sie die
Farbe des Hintergrundes erhalten. Ein harmonisches Landschaftsbild kann nur erreicht
werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer Farbgebung harmonisch in die Umge-

bung einfligen und krasse Gegensatze vermieden werden. Dies wird mit den Dachfarben
Rot bis Braun erreicht.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Zur Durchsetzung der Ortlichen Bauvorschrift kann bei Zuwiderhandlung ein BuRgeld
festgesetzt werden.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen
Bodenordnende Maitnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplaize usw.) sowie Bodenkontaminatio-
nen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Das allgemeine Wohngebiet wird an das ortliche Trinkwasserversorgungsnetz ange-
schlossen. Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser wird durch die EEW sicher-
gestellf.

Von der EEW wird auf die novellierie Trinkwasserverordnung hingewiesen. Hierin werden
fur die Nutzung von Brauchwasser im Haushalt unter 3.3 feste Regeln vorgegeben.
Ebenso besteht nach § 13 (3) eine Verpflichtung, die Inbetriebnahme bzw. den Betrieb
einer Brauchwasseranlage der zustandigen Behérde unverziiglich anzuzeigen.

Die Loschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserversorgung sichergestelll. Die
EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung Loschwasser zur

Verfiigung. Im Ubrigen steht das Wasser der nahe gelegenen Teiche am Dorfgemein-
schaftshaus zur Verflgung.

Vom Landkreis wird nachfolgender Brandschutzhinweis gegeben:

Die Léschwasserversorgung ist fir alle zu schiitzenden Objekte sicherzustellen. Bei den
Loschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsieitung muss die
Wasserlieferung fiir die Dauer von 2 Stunden mind. 800 I/min betragen. Die Entnahme-

stellen (Hydrant) dirfen hochstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt lie-
gen.

Gemal der technischen Regel — Arbeitsblatt 405 des DVG/W umfasst der Léschbereich

samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten im Umkreis von 300 m um die Brandob-
jekte.

Um die Loschwassermenge von 800 I/min sicherzustellen, muss bei nicht ausreichender
Versorgung Loschwasser zusatzlich aus den Teichen nérdlich des Dorfgemeinschafts-
hauses gepumpt werden. Die Feuerwehr der Samtgemeinde hat ausreichend Gerét, den
Wassertransport Uber eine Strecke von 700 m sicherzustellen.

Die Baugrundstiicke mussen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen
Verkehrsfldche liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den bau-
lichen Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz er-
forderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgemaf und
ungehindert moglich ist.
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Die Breite der Fahrgasse muss mindestens 3 m breit sein. Sie muss, wenn sie nicht grad-
linig verlauft, bei einem Aulenradius der Kurve von

a) 105m

b) mehrals 12 m bis 15 m, mindestens 4,5 m
c} mehrals 15 m bis 20 m, mindestens 4 m
d}  mebhrals 20 m bis 40 m, mindestens 3,5 m
e) mehr als 40 m bis 70 m, mindestens 3,2 m
f) mehr als 70 m, mindestens 3 m

betragen.

In Abstimmung mit der értlichen Freiwilligen Feuerwehr (Ortsbrandmeister) ist der Losch-
wasserbedarf Uber eine Wasserleitung mit 100 mm Durchmesser und entsprechenden
Hydranten gedecki. Der Teich am Dorfgemeinschaftshaus tragt zusatzlich zur Ldsch-

wassergewahrleistung flir den Nahbereich (Siedlungsstralte, Lucasgrund und Vor dem
Heller) bei.

Die Abwéasser werden der Verbandsklaranlage des Abwasserverbandes Eller- Ruhme in
Rhumspringe zugefihrt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird das anfallende Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstucken zurickgehalten und in gedrosseltem Umfang dem vorhandenen Regen-
wasserkanal zugeleitet. Fur die Verkehrsflache ist eine Regenwasserriickhaltung Uber
einen Staukana! sicherzustellen, Fir das abzuleitende Regenwasser wird vor Baubeginn
ein wasserrechtlicher Antrag vorgelegt, aus dem hervorgeht, dass aus dem Baugebiet
nicht mehr Regenwasser pro Zeiteinheit dem néchsten Vorfluter zugeleitet wird, als bisher
von der unbebauten Flache abgeleitet wurde. In der Planung ist der Stauraumkanal far
die Verkehrsflachen sowie die Riickhalteeinrichtungen auf den privaten Grundsticken zu

berlicksichtigen. Die Rohre der Regenwasserkanéle sind entsprechend zu dimensionie-
ren.

Die Mullabfubr im allgemeinen Wohngebiet wird vom Landkreis Gottingen durchgefiihrt.
Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der E.ON Mitte AG / RN Géttingen sichergestelit.
Die Versorgung mit Erdgas kann im Zuge der Erschlieung durch die Harz Energie
GmbH Osterode / Harz sichergestellt werden.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal} den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellpldtze vorzu-
sehen.

Spielplatznachweis (gemal Nds. Gesetz liber Kinderspielplétze)

Spielplatze fur Kieinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaf § 2 (1) bei Gebduden
mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Es wird auf den Kinderspielplatz im Baugebiet Erbeck verwiesen, der im Abstand von ca.
400 m Fuldweg zum Baugebiet liegt. Der Spielplatz hat eine Grofle von 750 m? und deckt
den Bedarf von 26 m? (2% der moglichen Geschol¥flache) fiir das Baugebiet mit ab.



5.6

5.7

5.8

-17 -

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschiieRlich
Behordenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung 6.000,- €
Verkehrsflachenausbau 40.000,- €
Anlage der Grinflachen 2.000,- €

Von diesen Betragen werden 90 % Uber den ErschlieRungsbeitrag verteiit.
Regenwasserkanal 30.600,- €
Schmutzwasserkanal 34.800,- €
Hausanschliisse (SW, RW) 16.500,- €

Diese Kosten werden von der Gemeinde / Samtgemeinde bzw. vom Abwasserverband
getragen bzw. umgelegt,

Die Kosten flir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderliche Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRungsanlagen wird zu gegebener Zeit erfolgen. Die
Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréile von 0,4786 ha

davon sind
allgemeines Wohngebiet 0,4265 ha
Verkehrsflachen 0,0521 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,3 GFZ ergibt sich eine maximale GeschoR-
flache von 1.280 m2.

Die Begrindung gemaft § 9 Abs. 8 BauGB mit Umweltbericht hat zusammen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 6 und Ortliche Bauvorschrift

"Zur Birnreeke - Sud"
vom 17.01.2006 bis einschlieftlich 20.02.2006

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollershausen beschlossen.

Wollershausen, den 13.03.2006

(Siegel)
gez. Schakowske
Blrgermeister



UMWELTBERICHT

gemal § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zum

Bebauungsplan Nr. 6 und Ortliche Bauvorschrift
LZur Birnreeke — Sud”

der

Gemeinde Wollershausen

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30553 HANNOVER



1.2

2.2

3.2

3.3

3.4

Bestandsheschreibung

Planungsrechtlicher Bestand

Der wirksame Flachennutzungsplan bzw. die wirksame 28. Anderung stellt den Bereich
als Wohnbauflache dar.

Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der Kreisstralle 108 und dem Wohnbaugebiet ,Zur Birn-
reeke”. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt mit Ausnahme der Scheunenflache und
des landwirtschaftlichen Weges.

Einleitung
Ziel der Bauleitplanung

Ziel der Anderung ist es, weitere Wohnbauplatze fiir die Wohnbebauung bereitzustellen.

Darstellung der Fachgesetze
Umweitprifung geman § 2a BauGB
Bodenschutz gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG), §§ 7 — 12 Eingriffsregelung
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG), § 5 Landschaftsrahmenplan

Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Natur und Landschaft

Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Durch die vorhandene Scheune ist
bereits eine Bebauung vorhanden. Die Flache grenzt an den bebauten Ortsrand an und
stellt eine Erganzung des Baugebietes ,Zur Birnreeke" dar.

Klima

Das Klima ist im Plangebiet bereits durch die angrenzenden Nutzungen Norden — Bauge-
biet, Osten — Ortslage, Sliden — KreisstralRe vorbelastet.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet unbelastet. Das Regenwasser versickert in der
Flache bzw. lauft Gber Seitengrdben ab.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist durch die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt.



6.2

6.3

6.4

Prognose zur Nichtdurchfiihrung der geplanten MaRnahme

Die Nichtdurchflihrung der geplanten MalRnahme wiirde die Nichtinanspruchnahme der
Wohnbauflache zur Folge haben. Somit wird anderweitige Flache flir die Wohnbaunut-
zung in Anspruch genommen. Daraus l3dsst sich ein mindest gleicher oder groferer Ein-
griff in den Naturhaushalt ableiten.

Priifung nach der Bodenschutzklausel
a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet stellt eine Ergdnzung des Baugebietes ,Zur Birnreeke® dar. Im
Ubrigen wird ein Wirtschaftsweg aufgehoben und die Funktion auf die Wohnstrafie
verlagert.

b}  Nachverdichiungsgebot

Eine Nachverdichtung ist in der Ortslage nicht moglich.

¢}  Umwidmungssperre
Eine Umwidmungssperre liegt flir das Plangebiet nicht vor.

Auswirkung der Planung auf die Umweltbelange
Natur und Landschaft

Durch die Planung wird eine Ackerflache fiir die Bebauung freigegeben. Dadurch wird die
Staub und die Abgasbelastung des Umfeldes erh&ht. (Staubbelastung durch Bauzeit, Ab-
gasbelastung durch Heizung und Kfz-Verkehr.}

Der Eingriff ist notwendig und muss ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf Luft / Klima

Die Erweiterung des Wohngebietes hat nur eine geringfligige Auswirkung auf Luft und
Klima.

Auswirkungen auf das Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden minimiert. Das abzuleitende
Regenwasser muss bewirtschaftet werden und darf nur gedrosselt an die Vorfluter abge-
geben werden.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Durch die Wohnbaunutzung wird die biclogische Vielfalt nicht eingeschrénkt. Es muss
davon ausgegangen werden, dass eine Versiegelung von 30 — 45 % erfolgen wird. Die
tbrige Flache wird als Garten genutzt. Im Rahmen der Gartennutzung ist eine groRere
biologische Vielfalt gegeben als im Rahmen der Ackernutzung.



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Europaische Schutzgebiete
Européische Schutzgebiete werden vom Plangebiet nicht beriihrt.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevélkerung

Das geplante Wohngebiet dient der Errichtung von Wohngebauden. Nachteilige Aus-
wirkungen auf die Gesundheit der Menschen und der Bevélkerung werden nicht gesehen.
Kultur und Sachgiiter

Kultur und Sachgiter werden durch das Plangebiet nicht ber(hrt.

Vermeidung von Emissionen

Zur Vermeidung von Emissionen wird der Strallenanschiuss an die Kreisstrafie sicher-
gestellt.

Darstellung des Landschaftsrahmenplanes

Darstellung als Siedlungsflache.,

Umweltmonitoring

Die umweltrelevanten Malinahmen sind wie folgt nach 5 Jahren zu tberprifen.
Uberprifung der Anpflanzfestsetzung.

Uberpriffung der Regenwasserbewirtschaftung (Regenwasserriickhaltung).

Zusammenfassung

Der zusatzliche Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die textliche Festsetzung (Be-
pflanzung) ausgeglichen.

Der Umweltbericht gemal § 2a BauGB hat mit der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 und
Ortliche Bauvorschrift

"Zur Birnreeke - Sud”
vom 17.01.2006 bis einschliellich 20.02.2006

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Wollershausen beschlossen.

Wollershausen, den 13.03.2008

{Siegel)
gez. Schakowske
Blrgermeister



Zusammenfassende

zum
Bebauungsplan Nr. 6 und Ortliche Bauvorschrift
.Zur Birnreeke — Sd"
der

Gemeinde Wollershausen

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bereich zwischen dem Baugebiet ,Zur Birnreeke* und der
Kreisstralle 108 der Wohnbebauung zuzufihren. Auferdem soll der Bebauungsplan eine
geordnete nachhaltige stadtebauliche Eniwicklung gewéhrleisten. Unter diesen Gesichtspunk-
ten hat der Rat der Gemeinde Wollershausen am 30.06.2005 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Verfahrensablauf

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, in
der Zeit vom 19.07.2005 bis 15.08.2005 zur AuBerung gebeten, im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 04.10.2005 bis 19.10.2005
ausreichend uber die Planung informiert.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange angeschrieben und um Stellungnahme in der Zeit vom 26.09.2005 bis 26.10.2005 ge-
beten.

Gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wurde den berithrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der 6ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 17.01.2006 bis 20.02.2006 gegeben.

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gegeben.

Landkreis Géttingen
Landwirtschaftskammer Hannover
E.on Mitte AG

Deutsche Telekom

Harz Energie

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Umweitbelange

Die Umwelthelange sind ausreichend im Umweltbericht behandelt worden. Zusatzliche Hin-
weise sind nicht vorgebracht worden.

Alternativen

Alternativen zum Wohngebiet sind nicht gegeben, da das Wohngebiet eine Abrundung des
vorhandenen Wohngebietes darstellt.



Abwigungsergebnis

Das geforderte Sichtfeld ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Der geforderte Mindestabstand von 10 m zwischen Fahrbahnrand der Kreisstrale und der
Baugrenze ist eingehalten.

Der Hinweis, auf den entlang der KreisstralRe zu verlangernden FuRweg ist in die Begrindung
aufgenommen worden.

Die Hinweise zur Hersteliung der StralRenanbindung an die Kreisstrafe werden im Rahmen der
tiefbautechnischen Planung beriicksichtigt.

Die brandschutztechnischen Hinweise sind in die Begriindung aufgenommen.
Das Einvernehmen mit dem Grundeigentimer ist im Plangebiet hergestellt.

Die Hinweise zu den Immissionen von den landwirtschaftlichen Flachen sowie zu den Pflanz-
malknahmen entlang den Grenzen zu den landwirtschaftlichen Flachen sind in die Begrindung
aufgenommen worden.

Der Hinweis auf die vorhandenen Telekommunikationslinien ist in die Begrundung aufge-
nommen worden,

Der Hinweis zur Erdgasversorgung ist in die Begriindung aufgenommen worden.

Der Hinweis zur problematischen Regenwasserableitung in Uberlaufmulden im Gartenbereich
wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 6 und Ortliche Bauvorschrift ,Zur Birnreeke — Siid" wurde vom Rat der
Gemeinde Wollershausen am 13.03.2006 als Satzung beschiossen. Nach oristiblicher
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 6 seit dem 04.05.2006 wirksam.

Wollershausen, den 16.05.2006
Siegel
gez. Schakowske
Birgermeister



