Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 84 der Nds. Bauordnung®) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wollershausen diesen Bebauungsplan Nr. 7

"Zur Birnreeke-Nord" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung®), als
Satzung beschlossen.

Wollershausen, den 13.01.2019 L.S.
Gemeinde Wollershausen
Der Biirgermeister

gez. Schakowske

Planunterlage
MalBstab: 1:500 Kartengrundlage
Landkreis: Gottingen Liegenschaftskarte
Gemeinde: Wollershausen
Gemarkung: Wollershausen
Stand: 19.03.2018 Flur: 3
Auftr.: 18/60034
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Magstab 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachen
© 2018)"
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Géttingen

Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen und Wege

vollstdndig nach (Stand vom Mérz 2018 ). Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der
baulichen Anlagen nur dort geometrisch einwandfrei, wo sich der Lagebezug auf das

Koordinaten-System ETRS_1989_UTM_Zone_32N bezieht.

Rosdorf, den 11.01.2019

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) LS.

gez. Gude

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Zur Birnreeke-Nord" wurde ausgearbeitet
von der planungsgruppe puche gmbh, hduserstralBe 1, 37154 northeim.

Northeim, den 20.11.2018

gez. P. Ronnenberg

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Gemeinde Wollershausen hat in
seiner Sitzung am 29.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Zur Birnreeke-Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB?®*) ortstiblich bekanntgemacht.

Wollershausen, den 13.01.2019 L.S.
Gemeinde Wollershausen
Der Btirgermeister

gez. Schakowske

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss®) der Gemeinde Wollershausen hat in
seiner Sitzung am 29.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
"Zur Birmreeke-Nord" und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB®*) beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 25.09.2018 )2

ortsdblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Zur Birnreeke-Nord" und der
Begriindung haben vom 04.10.2018 bis 05.11.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Wollershausen, den 13.01.2019 L.S.
Gemeinde Wollershausen
Der Biirgermeister

gez. Schakowske

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat nach Priifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 7
"Zur Birnreeke-Nord" in seiner Sitzung am 12.12.2018 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begridndung beschlossen.

Wollershausen, den 13.01.2019 L.S.
Gemeinde Wollershausen
Der Biirgermeister

gez. Schakowske

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7
"Zur Birnreeke-Nord" ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
am__. . im Amtsblatt des Landkreises Géttingen
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Zur Birnreeke-Nord" ist damit gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGBam __.__. in Kraft getreten.

Wollershausen, den . . LS.

Gemeinde Wollershausen
Der Biirgermeister

gez. Schakowske

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7
"Zur Birnreeke-Nord" sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis
des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel
des Abwéagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Zur Bimreeke-Nord" nicht geltend gemacht worden.

Wollershausen, den __.
Gemeinde Wollershausen
Der Biirgermeister

(Unterschrift)
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A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

0.3 Grundflachenzahl, GRZ
) (§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 (2) und § 20 BauNVvO)

Index Vollgeschosse

+ (siehe textliche Festsetzung 2.1)
OK max. Gebaudehéhe in Meter Gber mittlere StralRenhéhe
80m (Grundstiick) als Hé6chstmal® der Bebauung

(siehe textliche Festsetzung 2.2)
(§ 18 (1) BauNVvO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig
(§ 22 (1), (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (1), (3), (5) BauNVO)

lan N7,

Birnreeke
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PIM ¢

OK'max. 8,0m ./

108

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
(siehe textliche Festsetzung 3)

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

M Index fur MaBnahmentyp
(siehe textliche Festsetzung 4.1)

o O O OO
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung 4.3)

(§ 9 (1) 25a BauGB)

O
O

O O
C OO OO0

Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 4.2-4.4)

P1-P3

6. Sonstige Planzeichen

(]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausschluss von Nutzungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle Nutzungen, die ausnahmsweise

zugelassen werden kénnen, unzulassig.
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Vollgeschosse

Ausnahmsweise darf das Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss im Sinne
der Niedersachsischen Bauordnung sein. Dabei ist die értliche Bauvorschrift

C5 zu beachten.
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 31 (1) BauGB und § 16 (5) BauNVO)

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die sich an der mittleren StralRenhéhe orientierende Gesamthdhe darf das
Maf von 8,00 m nicht tiberschreiten. Unterer Bezugspunkt fir die Héhe
baulicher Anlagen ist die gemittelte H6he der Grundstiicksgrenze an der
Verkehrsflache. Oberkannte im Sinne dieser Festsetzung ist der oberste
Punkt des Daches (Firstziegel).

(§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3) und (5) BauNVO und § 18 (1)
BauNVO)

3. Verkehrsflachen

Entlang der Verkehrsflachen darf in den allgemeinen Wohngebieten je
Grundstiick maximal eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von max. 5,00
m errichtet werden. Als Grundstiickszufahrten gelten Ein- und Ausfahrten.
(§9 (1) 11 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Versiegelungsbeschrankung (M)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfilhrung zuldssig. Als wasserdurchlassig gelten
Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und ahnliches.

(§9 (1) 20 BauGB)

4.2 Bepflanzung der Baugrundstiicke (P1)

- Anpflanzen eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes 2. oder 3.
Ordnung als Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1
altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit S&mlingsunterlage
je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache,

- Anpflanzen von 3 standortgerechten, heimische Stréduchern, 2xv, oB, 60
-100 cm je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

4.3 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke (P2)

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine dreireihige

Strauch-Baumhecke zu entwickeln durch:

- Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen als
Straucher, 2xv., 0.B., 60-80 cm, in drei Reihen, Pflanzabstand der Gehdlze
untereinander max. 1,5 m,

- Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines
standortgerechten, heimischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als
Heister, 3xv., m.B., 100-125 cm,

- Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer
Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener
Gehdlze.

(§ 9 (1) 25a BauGB)

4.4 StraBenraumbegriinung (P3)

Die ErschlieBungsstrafe ist zu begriinen durch:

- Anpflanzung von mindestens 4 standortgerechten, heimischen
Laubbdumen als Hochstamme, StU, 18-20 cm,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener
Gehdlze.

(§ 9 (1) 20 und 25a BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung geman § 84 NBauO gelten im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Zur Birnreeke-Nord" der Gemeinde
Wollershausen.

2. Dachformen

Es sind nur Satteldacher, Walmdéacher und zweihiiftige Pultdacher zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen.

3. Dachneigungen

Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten.

Wenn eine Dachbegriinung vorgenommen wird, ist eine Reduzierung bis auf
156° Dachneigung zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachung.

4. Dachfarbe

Déacher mussen in roter oder brauner Farbe gedeckt werden. Die Farben sind
durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die
Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden
Farben:

Aus der Rarbreihe Rot oder Braun die Farben

RAL 2001 Rotorange

RAL 2002 Blutrot

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zuldssig. Sonnenkollektoren
sind auf der Dachflache zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatziiberdachungen.

5. Vollgeschosse

Wird von der Ausnahmeregelung gema0 textlicher Festsetzung 2.1 Gebrauch
gemacht, so ist das weitere Vollgeschoss als oberstes Geschoss im Sinne
von § 2 Abs. 7 NBauO auszubilden und gestalterisch in den Dachraum zu
integrieren. Die Drempelhdhe darf 1 m nicht Gberschreiten. Die Drempelhéhe
wird ab Oberkante FertigfuBboden des weiteren Vollgeschosses gemessen
und endet am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Birnreecke-Nord"', Gemeinde Wollershausen

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine
Baumalinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die den &értlichen
Bauvorschriften C2 bis C5 zuwiderhandelt: Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,- Euro
geahndet werden.

D: Hinweise

1. Oberflachenentwdsserung

Far die Entwasserung kinftiger Dachflachen und versiegelter Flachen
auf dem Geldnde ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass
es zu keiner Erhéhung der Menge des abflieRenden
Oberflachenwassers kommt. Der Abfluss kiinftiger Dachflachen und
versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Ausfertigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ausfertigung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Zur Birnreeke-Nord" mit der Urschrift (Stand) vom
20.11.2018 Ubereinstimmt.

Wollershausen, den 13.01.2019

(Unterschrift)
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Im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
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GEMEINDE WOLLERSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord"

1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord, Ge-
Mmeinde Wollershausen, ist

e das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und

e die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338).
Es wird das beschleunigte Verfahren gemal’ § 13a BauGB in Verbindung des § 13b BauGB an-
gewendet. Die Voraussetzungen sind erfullt (vgl. Kapitel 2.2). Auf einen Umweltbericht wird
ebenso verzichtet wie auf die Eingriffsregelung. Die Umweltauswirkungen werden dennoch
angemessen ermittelt und in die planerischen Abwagungen eingestellt (vgl. Kapitel 9).

1.2 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat in seiner Sitzung am 29.08.2018 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord", beschlossen.

Auf die Durchfuhrung der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB) wurde verzichtet (§13a (3) BauGB).

Der Offentlichkeit wurde gem. §13a (3) 1 Nr. 2 BauGB 04.09.2018 bis eins einschliellich
18.09.2018 die Gelegenheit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat in seiner Sitzung am 29.08.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord", einschlieBlich der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

245 BP Begriindung Ausfertigung.docx &‘
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GEMEINDE WOLLERSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord*

Die offentliche Auslegung gemald § 3 (2) BauGB des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 7
»Zur Birnreeke-Nord", wurde nach Bekanntmachung am 25.09.2018 vom 04.10.2018 bis ein-
schlieflich 05.11.2018 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 02.10.2018 gemal3 § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Wollershausen hat in seiner Sitzung am 12.12.2018 den Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord", nach Prufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB vorgebrach-
ten Anregungen als Satzung beschlossen.

2 Motivation

2.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wollershausen beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Wollershausen,
in Verlangerung der Stral3e ,Zur Birnreeke", ein Wohngebiet zu errichten. Geplant sind etwa
sechs Einfamilienhauser in zwei Baureihen. Der Bereich bietet sich an, weil die FortfUhrung
der ErschlieBung bereits vorbereitet ist. Es soll demnach die planungsrechtliche Grundlage fur
eine wohnbauliche Nutzung geschaffen werden. Aus diesem Grund ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

2.2 Planungserfordernis

Die Gemeinden haben gemal’ § 1 (3) BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Plange-
biet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Es stellt sich pla-
nungsrechtlich als AuBenbereich nach § 35 BauGB dar, da es weder im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes, noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
von Wollershausen liegt. Im Rahmen der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Gieboldehausen (Genehmigung noch nicht erteilt, noch keine Wirksamkeit,
Stand Juli 2018) wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Da die Aufstellung des Be-
bauungsplanes gem. §13b BauGB durchgefuhrt wird, wurde der Flachennutzungsplan ohne-
hin im Zuge der Berichtigung entsprechend angepasst.

Um eine Wohnnutzung zu ermdglichen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Der Bebauungsplan wird gemalf3 § 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a BauGB) aufgestellt, da er die zur Anwen-
dung erforderlichen Kriterien erfullt. Nach dem am 13. Mai 2017 in Kraft getretenen § 13b
BauGB soll befristet bis zum 31. Dezember 2019 ein Bebauungsplan, durch den die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlie8en, in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden kénnen, wenn in ihm eine zulassige Grundflache oder
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eine Grole der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 10.000 Quadratme-
tern.

Der Bebauungsplan begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder NUVPG unterlage.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes nach § 13
1M 2.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImschG zu beachten sind.

Das Vorhaben unterschreitet den in § 13a (1) 2 BauGB genannten Schwellenwert von
20.000 m? zulassiger Grundflache. Damit lassen sich die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gem. § 13a BauGB erfullen.

Wenn das beschleunigte Verfahren angewendet wird, ist keine Umweltprufung im Sinne des
Baugesetzbuches mehr durchzufihren und kein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung zu
leisten. Dennoch werden die Belange von Natur und Landschaft angemessen bewertet
(siehe Kapitel 9).

In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen wer-
den. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsansprtche zu harmonisie-
ren, Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen und den Bedarf in
der Gemeinde nach neuen Wohnbauflachen zu decken.

2.3 Innenentwicklungspotenziale / Bedarfsnachweis

Die Baugesetzbuchnovelle 2013 hat das Thema der Innenentwicklung starker in den Fokus
geruckt. So soll gemal § 1 Abs. 4 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Malsnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Gemals § 1a Abs. 2 BauGB soll die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begrundet werden.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflache, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachver-
dichtungspotenziale zahlen kénnen.

Die Einwohnerentwicklung von Wollershausen weist ein Bevolkerungswachstum von 16 Ein-
wohnern in den letzten zweieinhalb Jahren auf. Geht man von einer durchschnittlichen An-
zahl von 2 Haushaltsmitgliedern in Deutschland aus, entspricht dies acht Haushalten.

Zurzeit sind in Wollershausen sechs Bauplatze frei. Von denen funf in Privatbesitz sind und in
der Regel fUr Familienmitglieder vorgehalten werden und den vorhandenen Wohnraumbe-
darf somit nicht decken kénnen.

Ausgehend davon, dass in der Gemeinde Wollershausen nur noch vereinzelt baulich nutz-
bare Grundstuicke vorhanden sind, erscheint es gerechtfertigt, diese Ausweisung als mit
dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden vereinbar zu bezeichnen. Es
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ist aber andererseits weder geboten noch vertretbar, ein ,uUbergebuhrlich groBes" Wohn-
baulandangebot zu entwickeln. Deshalb soll die Planung auf wenige Baufelder beschrankt
werden. Das Plangebiet gliedert sich direkt an die vorhandene bebaute Ortslage an.

Aufgrund einer Nachfrage nach Grundstutcken fur Einfamilienhauser stellt sich daher heraus,
dass die vorhandenen Baullicken den Flachenbedarf fur eine wohnbauliche Entwicklung in
Wollershausen nicht abdecken kénnen und Neuausweisungen in geringem Umfang notwen-
dig sind.

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Geltungsbereich

Der aufzustellende Bebauungsplan hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 0,49 ha. Es sind Teilbe-
reiche des Flursticks 106/1, Flur 3, Gemarkung Wollershausen, betroffen.

Mal3geblich ist die zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplanes im Malstab 1:500.

3.2 Bestand

Das Plangebiet grenzt an den nordwestlichen Ortsrand des bebauten Siedlungsbereiches der
Gemeinde Wollershausen an. Das Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt und ist nicht Uber-
baut. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Feldwirtschaftsweg entlang einer
B&schung. Dieser diente zur ErschlieBung landwirtschaftlicher Flache sudlich des Plangebie-
tes, die aber bereits Uberbaut ist. Der Feldwirtschaftsweg hat also keinerlei Funktion als Ver-
bindungsweg mehr.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft die Stral3e ,Zur Birnreeke", die am Rand des Gel-
tungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplanes endet. Uber diese StraRe wird die an-
grenzende, vorhandene Wohnbebauung erschlossen. Westlich angrenzend an das Plangebiet
befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich grenzt landwirtschaftlich
genutzte Flache an, wahrend im Osten, angrenzend an den Feldwirtschaftsweg, weitere
landwirtschaftliche Flachen vorhanden sind.

Die Umgebung ist im Suden bzw. Sudwesten gepragt von bestehenden Wohnnutzungen.
Dort sind ausschlieBBlich Einfamilienhauser entstanden. Westlich, nérdlich und 6stlich des
Plangebiets sind landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden.

Das Gelande des Plangebietes steigt von Sudwesten von ca. 164 m U. NHN nach Nordosten
auf ca. 173 m U. NHN. Es weist damit eine Steigung von ca. 10,2 % auf.
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Abbildung 1: Blick auf das Plangebiet von der Stra8e "Zur Birnreeke" in Richtung Nordosten (eigene
Aufnahme, Marz 2018)

Abbildung 2: Blick vom Plangebiet auf die Straf3e "Zur Birnreeke" in Richtung Siidwesten (eigene Auf-
nahme, Marz 2018)
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4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Wollershausen méchte ein allgemeines Wohngebiet entwickeln und somit
der verstarkten Nachfrage nach Bauplatzen entgegenkommen. Die Wohnbauflachen sollen
vorwiegend fur die Besiedlung mit Einfamilienhausern zur Verfigung stehen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden bewertet und flieBen in die Erstellung des Be-
bauungsplanes ein. Um eine gute Einbettung in das Landschaftsbild zu erreichen, soll das
Plangebiet nach Nordwesten entsprechende Grunstrukturen erhalten.

Weiterhin soll sich die Bebauung an den umliegenden Strukturen des Bestandes orientieren
und sich dort harmonisch einfligen.

Die verkehrliche Erschlieung ist von der StraBe ,Zur Birnreeke" vorgesehen, die hierftir im
Rahmen der Planaufstellung in Richtung Norden verlangert werden soll.

In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen wer-
den. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsanspruche zu harmonisie-
ren, Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen und den Bedarf
nach Flachen fur den Wohnungsbau zu decken.

5 Plangrundlagen

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept stellt die mdgliche bauliche und gestalterische Umsetzung des
Projektes im Plangebiet dar. Neben den Baukdrpern (Garagen und Hauptgebaude) ist auch
die Verkehrsflache dargestellt.

Das Plangebiet wird Uber eine 8,5 m breite zentrale ErschlieBungsstralle, fur die am Ende
eine verbreiterte Verkehrsflache als Wendemoglichkeit fur Mull- und Rettungsfahrzeuge vor-
gesehen ist, erschlossen. Die StraRenverkehrsflache wird am Rand beispielhaft mit Parkta-
schen (2 m breit) und Strallenraumbegriinung sowie einem Burgersteig (2 m breit) gezeigt.
Somit passt sich die StraBenbreite an die Breite des sudlich gelegenen Wohngebietes an und
wird nach Norden verlangert. Die Stral3enbreit ist somit ausreichend breit fUr den Begeg-
nungsverkehr von Pkws. An der verbreiterten Verkehrsflache besteht dann die Mdglichkeit,
etwaige StraBenzlge fur weitere Wohngebiete anzuschlieBen (schwarz-weild angedeutet).

Die dargestellten Grundstlcke zeigen Einzel- und Doppelhauser mit der notwendigen Flache
fUr einen dazugehorigen Pkw-Stellplatz. Die Anordnung auf dem Grundstuck ist nur beispiel-
haft und kdonnte variieren.
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Neben einer beispielhaften Grundstuicksbegrinung ist am westlichen Plangebietsrand eine
Bepflanzung in FortfUhrung vorhandener Ortsrandbegriinung durch die Pflanzfestsetzungen
des benachbarten Wohngebietes dargestellt.

Ver- und Entsorgung mitsamt den notwendigen Leitungen erfolgt in der Verkehrsflache der
zentralen ErschlieBungsstralie.

/ /m

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet Birnreeke-Nord (ohne Maf3stab)

5.2 Faunistische Untersuchung

Die artenschutzrechtlichen Sachverhalte wurden im Vorfeld der Bauleitplanung gepruft. Zu-
sammengefasst werden keine Konflikte erkannt.

Naheres ist im Kapitel 9.3 Artenschutzrechtliche Einschdtzung beschrieben.

6 Planungsalternativen

Raumliche Alternativen

Innerhalb des Gemeindeteils Wollershausen stehen zwar vereinzelt Baullcken fur eine in-
nerdrtliche Bauentwicklung zur Verfligung, diese sind zum Teil in Privatbesitz und werden fur
Familienmitglieder vorgehalten. Aufgrund der Nachfrage nach Grundstlcken stellte sich her-
aus, dass die vorhandenen Baullcken in Wollershausen den Flachenbedarf fur eine wohn-
bauliche Entwicklung nicht abdecken kénnen. Alternative Standorte wurden nicht unter-
sucht. Die Stral3e ,Zur Birnreeke" wurde seinerzeit so errichtet, dass eine Erweiterung bzw.
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Verlangerung in nérdliche Richtung maoglich ist. Von dieser Mdglichkeit soll nun Gebrauch ge-
macht werden.

Inhaltliche Alternativen

Konzeptionelle Planungsalternativen sind innerhalb des Plangebietes mdglich. Aufgrund der
geringen Plangebietsgrélie und der notwendigen Anbindung an die Straf3e ,Zur Birnreeke"
sind den inhaltlichen Alternativen jedoch Grenzen gesetzt. Es soll eine Einfamilienhausbe-
bauung etabliert und entsprechend der Umgebungsbebauung stadtebaulich sinnvoll fortge-
fuhrt werden. Konsequenterweise fuhrt dies zu einer Etablierung eines Wohngebietes. Es
soll an dieser Stelle die allgemeine Wohnnutzung im Vordergrund stehen, die der Nachfrage
nach Einfamilienhausgebieten entgegenkommt.

7 Voraussichtliche Auswirkungen auf Gibergeord-
nete Planungen

7.1 Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP) werden in dem regi-
onalen Raumordnungsplan des Landkreises Gottingen (RROP) aus dem Jahr 2010 aufgegrif-
fen und durch eigene, gebietsspezifische Planungsziele, konkretisiert.

Raumordnungsplan des Landkreises Gottingen (2010)

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials. Nérdlich schliel3t sich ein Vorbehaltsge-
biet Natur und Landschaft an. Die derzeit wirksame raumordnerische Darstellung als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft steht im Widerspruch mit der Planung. Durch die geringe Grof3e
des Plangebietes werden jedoch keine negativen Auswirkungen auf den Gesamtraum des

245 BP Begriindung Ausfertigung.docx



GEMEINDE WOLLERSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord*

Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft erkannt. Um nicht mit raumordnerischen Vorgaben zu
kollidieren, betragt die Wohnbauflache ca. 0,49 ha.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Gottingen (2010) mit Lage des Plangebiets am
nordwestlichen Rand von Wollershausen (ohne Mafl3stab)

7.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen stellt den Geltungs-
bereich des Plangebietes noch als landwirtschaftliche Flache dar (Stand Mai 2018). An den
Geltungsbereich grenzen in sudliche Richtung direkt Wohnbauflachen (W) an. Die anderen
umgebenden Flachen sind als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Vorbereitung dieser Bebauungsplanaufstellung den in Rede stehenden Bereich in seiner Dar-
stellung geandert und als Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Geltungsbereich ist in der 42.
Flachennutzungsplananderung als 6. Anderungsbereich Wollershausen, Strae ,Zur Birn-
reeke", Wohngebiet betitelt. Die Anderung in diesem Bereich umfasst die Ausweisung einer
ca. 0,55 ha grof3en stdwestlichen Teilflache der Flursticke 106/1 und 107/2 von ,Flachen der
Landwirtschaft® in ,Wohnbauflachen". Diese Anderung ist jedoch mit Stand Mai 2018 noch
nicht wirksam.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der nach dem Verfahren gem. §13b
BauGB aufgestellt wird ohnehin von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen
und aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt wer-
den. Der Flachennutzungsplan ist in die3sem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen
mit Kennzeichnung des Planbereiches (ohne Maf3stab)

—

At // N | |
b4 \\\\\“:\ / / | \
N/ /

/ QN
A\
A\
- 94{/ N Die Bimgéeke
At gef Voréih X\
// NS

R
2~ A Y
7 o Z X\ ¢
'/ /// \\\\ /
7 )\ f
N A
Y
\

\l

(I

tekuhle

Abbildung 6: 42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen mit Kenn-
zeichnung des Plangebiets und dessen kiinftige Darstellung als Wohnbauflache (noch
nicht wirksam; Stand Mai 2018) (ohne Maf3stab)
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8 Voraussichtliche stadtebauliche Auswirkungen

8.1 Raum und Siedlung

8.1.1 Siedlungs- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Wollershausen und ist bisher
nicht baulich genutzt.

Der nordwestliche Ortsrand von Wollershausen, an den das Plangebiet anschlieft, ist von
Einfamilienhausern gepragt, die in eingeschossiger Bauweise mit Krippelwalmdach, Walm-
dach, Satteldach, Zeltdach in roter, rotbrauner, brauner und grauer Farbe der Dachziegel er-
richtet wurden.

Die Einfamilienhauser sind vornehmlich traufstandig zum jeweils angrenzenden Straf3en-
raum orientiert. Die nicht bebauten Grundstucksflachen werden vorwiegend als Wohn- und
Ziergarten genutzt; aufgrund des grof3en Flachenanteils tragen sie entscheidend zur Wahr-
nehmung der Siedlung und damit zum Ortsbild bei. Das Plangebiet schliel3t im Studen unmit-
telbar an ein Einfamilienhausgebiet der jingsten Siedlungserweiterung des Ortes an.

Ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Es befindet sich also
im Ubergang zur offenen Landschaft.

Um die Auswirkungen in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und das Ortsbild zu minimie-

ren, wird fur das Plangebiet durch Eingrinungen der Grundstucke, sowie eines Pflanzstrei-

fens ein Einflgen in die Landschaft ermdoglicht. Die Umsetzung einer Beschrankung der Ge-
baudehdhen im Bebauungsplan dient einer harmonischen Eingliederung in die umliegende

Siedlung.

Die geplante Siedlungsentwicklung bzw. Siedlungserweiterung am nordwestlichen Rand von
Wollershausen wird als vertraglich angesehen.

8.1.2 Nutzungen

Die Flache sudlich des Gebietes wird zu Wohnzwecken genutzt.

Die Nutzungsstruktur im Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzungen bestimmt,
von denen es umgeben ist. Durch die Planung wird eine Flache von ca. 0,49 ha langfristig der
Landwirtschaft entzogen. Aufgrund der relativ geringen Grél3e des Plangebietes ist jedoch
nicht mit Auswirkungen auf die Agrarstruktur der Region zu rechnen.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet passt sich in die umliegenden Nutzungsstruk-
turen ein. Konflikte werden nicht erkannt.
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8.1.3 Immissionsschutz

Durch die Ausweisung des neuen Wohngebietes, welches sich direkt an das bestehende
Wohngebiet anschlie3t, werden keine Konflikte aus Sicht des Immissionsschutzes gesehen.
Emittierende Nutzungen sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Die Flachen im direkten
Umfeld werden weiter intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Emissionen, die dort
bei der Feldarbeit und durch die landwirtschaftlichen Maschinen entstehen, sind ortsublich
und zu dulden. Die Felder werden wie bisher bewirtschaftet und es findet keine Verscharfung
aus Sicht des Immissionsschutzes statt.

Im Suden grenzen Wohnnutzungen an den Planbereich. Es handelt sich um ein neuzeitliches
Wohngquartier. Konflikte zwischen der geplanten Nutzung und den bestehenden Wohnnut-
zungen werden nicht gesehen. Lediglich im Zuge der Bautatigkeit kann es temporar zu Sté-
rungen (z. B. durch Baufahrzeuge) kommen, die aber nicht als erheblich eingestuft werden.

Durch die ErschlieBung des Plangebietes wird sich das Verkehrsaufkommen marginal erhé-
hen. Diese Mehrbelastung stellt sich aufgrund der wenigen maoglichen Baugrundstucke als
sehr gering dar und kann durch die bestehenden ErschlieBungsstrallen bewaltigt werden.
Eine Larmbelastigung wird durch die neuen Wohngebiete nicht gesehen.

8.2 Infrastruktur

8.2.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Planbereiches wird zunachst Uber die vorhandene ErschlieBungsstralRe
,Zur Birnreeke" sichergestellt. Die ErschlieBung der Grundstlicke ist Uber die festgelegte Ver-
kehrsflache gesichert. Die Zufahrt zu den GrundstlUcken findet somit ausgehend von der
StralBe ,Zur Birnreeke" statt.

Im Bebauungsplan wurde in ausreichender Breite Flache als Stralenverkehrsflache festge-
setzt. Die etwaige Herstellung einer Erschliefungsanlage (Stral3e) in diesem Teilbereich mit
Unterbau, Trag- und Deckschicht, Randeinfassungen, Entwasserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen, sowie Stellplatzanlagen und StraBenbegriinung kann vorgesehen werden, wenn
und soweit durch die kiinftige Bebauung im Plangebiet dafur ein Erfordernis eintritt.

Ausgehend von der maximalen baulichen Ausnutzbarkeit des Bebauungskonzeptes im Plan-
gebiet kdbnnen maximal 6 Eigenheime entstehen. Geht man von einem Kraftfahrzeugbe-
stand von ca. 12 Stuck (2 Kfz / Wohngebaude) aus, ergibt sich nach der Schatzformel (MGS
[Pkw/h] = 0,35 x Pkw-Bestand) gemal3 der bereits ersetzten - aber fur diesen Aspekt weiter-
hin maf3geblichen - Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95' ein
Quellverkehrsaufkommen von etwa 4,2 Kfz in der morgendlichen Spitzenstunde fur das
Plangebiet. Dieser zusatzliche Verkehr kann von der Stral3e ,Zur Birnreeke" problemlos auf-
genommen werden.

' Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95), Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen e.V., Kéln, 1995
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Die ErschlieBung des Plangebietes tangiert nicht die umliegenden landwirtschaftlich genutz-
ten Feldwegsysteme. Die Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Flurstiicke ist auch weiterhin ge-
wabhrleistet. FuBganger und Radfahrer kdnnen noch immer die nahegelegene Siedlungs-
stralde nutzen, um die offene Landschaft zu erreichen.

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung sowie fur Rettungsfahrzeuge, ist eine verbrei-
terte Verkehrsflache (Wendehammer) am Ende der Stichstrae vorgesehen, an der perspek-
tivisch weitere Straf3en fUr zuklnftige Baugebietsentwicklungen vorgesehen werden kénnen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Verkehrsstruktur werden daher nicht erwartet.

8.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Topografie des Plangebietes wird im Wesentlichen durch ein leichtes Nord-Sud-Gefalle
bestimmt.

Die Entwasserung im Plangebiet kann in Richtung des naturlichen Gefalles erfolgen. Die Ent-
sorgung des Regenwassers des Plangebietes erfolgt Uber die geplante Stral3e mit Anbindung
an die vorhandenen Kanale im Suden.

Entsprechende Mal3nahmen bezlglich hangabwarts stromenden Regenwassers aus den
landwirtschaftlichen Flachen sind auf den Grundstlcken maoglich. Etwaige technische Mal3-
nahmen zur Einleitung in das 6ffentliche Netz sind mit den Ver- und Entsorgungstragern im
Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfuhrungsplanung abzustimmen.

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet, inklusive den notwendigen Energie-, Wasser- und
Telekommunikationsleitungen, kann Uber die Verkehrsflachen erfolgen. Der Anschluss an die
Leitungsnetze kann an der Stral3e ,Zur Birnreeke" erfolgen. Die ggf. entsprechend notwen-
dig werdenden Leitungstrassen werden im Zuge der ErschlieBung verlegt. Die Moglichkeiten
und technischen Notwendigkeiten werden im Laufe des Planungsfortschritts mit den ent-
sprechenden Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass keine Kapazitatsprobleme bestehen, das neue Bau-
gebiet an die vorhandenen Strukturen anzuschlie3en.

Eine Einschatzung und Bewertung der vorgesehenen Malinahmen zur schadlosen Ableitung
des Schmutz- und Regenwassers und die damit in Verbindung stehenden technischen, pla-
nerischen und baulichen Anforderungen zur Entsorgung im Plangebiet sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Durch die geplante Ausfuhrung als ca. 190 m lange Stichstral3e in einem Wohngebiet, ist es
notwendig, eine Wendeflache fur Mull- und Rettungsfahrzeuge am Ende der Stichstral3e an-
zugliedern. Eine entsprechend breite Verkehrsflache wird im Bebauungsplan nach MafRen der
Richtlinie fUr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) dargestellt.
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9 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und
der zu erwartenden Auswirkungen

9.1 Umweltbelange

Wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB angewendet, ist keine Umweltpriufung

im Sinne des Baugesetzbuches durchzufthren und kein Ausgleich im Sinne der Eingriffsrege-

lung zu leisten. Dennoch mussen die Belange von Natur und Landschaft angemessen bewer-
tet werden.

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, so dass die Bewertung der
Bestandssituation der Naturraumpotenziale anhand der tatsachlichen Situation vor Ort vor-
genommen wird.

Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur
und Landschaft dienen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber alle Naturraumpotenziale, die in die Betrachtung
mit eingeflossen sind. Erlautert werden nur die betroffenen Belange bzw. solche, fur die ein
gesonderter Erlauterungsbedarf besteht.

Belang Betroffen It\lrioc;te:e_
Schutzgiiter

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften X
Schutzgut Biotoptypen X
Schutzgut Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser X

Schutzgut Oberflachengewasser X
Schutzgut Klima / Luft X
Wirkungsgeflige der SchutzgUter untereinander X
Schutzgut Landschaftsbild X

Biologische Vielfalt X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutzrichtlinie X
79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWQG) X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X
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Belang Betroffen It\l,jgit}:i:e:e_
Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X
Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X
Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund- X

heit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgu- X
ter

Vermeidung von Emissionen X
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X
Nutzung erneuerbarer Energien X
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Darstellung von Landschaftsplanen X
Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- X

und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzgebieten gem. § 19
WHG, Heilquellenschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten
gem. § 32 WHG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die X
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschllssen der
Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhren dazu, dass Auswirkungen auf die Belange
von Natur und Landschaft zu erwarten sind.
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Boden
Bestand Bewertung Auswirkungen Erheblichkeit
Braunerde vorherr- Geringe Vorbelastung | Bodenverlust durch Erheblichkeit durch
schend der Boden durch land- | Versiegelung den Verlust von Boden

keine Hinweise auf wirtschaftliche Nut- Einschrankung der

zun .
Altablagerungen 9 versickerungsrate

durch die Versiegelung

weitgehend naturliche
Bodenausbildung

Im niedersachsischen Kartenserver des LBEG (Niedersachsisches Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie) sind folgende Darstellungen und Bewertungen des Bodens im Plange-
biet aufgefuhrt:

Standortbezogenes ackerbauliches Standortpotenzial

mittel

Suchraume fur schutzwurdige Bodentypen

nein

Bodenschatzungskarte

Klassenzeichen: sL4V
Boden- und Ackerzahl: 55, 52

Boden als Ertragspotenzial

Der Boden im Plangebiet wird nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung
stehen.

Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen / Bodenorganismen

In den Uberbaubaren Bereichen geht Lebensraum verloren. Im Bereich von Garten und
Pflanzflachen wird im Gegenzug der Lebensraum gesichert bzw. aufgewertet.

Bestandteil des Naturhaushaltes (Bodenwasserhaushalt, Speichermedium...)

In den Uberbaubaren Bereichen geht diese Funktion verloren.

Schutzfunktionen (Pufferung, Filterung...)

In den Uberbaubaren Bereichen geht diese Funktion verloren.

Archiv von Natur- und Kulturgeschichte

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Sollten im Rahmen
der Baumalinahmen dennoch Funde gemacht werden, besteht die Moglichkeit einer baube-
gleitenden Dokumentation.
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Zusammenfassend muss davon ausgegangen werden, dass die Beeintrachtigungen des Bo-
denpotenzials auf Bodenbewegungen und Bodenverlagerungen sowie Versiegelungen zu-
ruckzufuhren sind. Sie beschranken sich auf die Uberbaubaren Flachen und sind dort auch
nicht wiederherstellbar.

Biotoptypen
Bestand Bewertung Auswirkungen Erheblichkeit
Acker (A) keine schitzenswerten | Inanspruchnahme von | Keine Erheblichkeit

flachigen Biotoptypen
vorhanden

keine geschutzten oder
seltenen Arten inner-
halb des Plangebietes
zu erwarten

Ackerflache

bedeutende Vegetati-
onszusammensetzun-
gen werden nicht

Kein Verlust von Nist-
platzen fur Vogelarten
im Plangebiet

Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand

Bewertung

Auswirkungen

Erheblichkeit

Lage am nordlichen
Ortsrand

Ubergangsbereich vom
Siedlungsbereich in die
freie Landschaft

Im Plangebiet keine
gliedernden Elemente
vorhanden

Umfeld ist auch durch
landwirtschaftliche Fla-
chen gekennzeichnet

Einsehbarkeit teilweise
durch Topographie und
Bebauung im Suden
eingeschrankt

Keine Vorbelastungen
des Landschaftsbildes

Im Zusammenhang
mit dem Umfeld ge-
ringe bis mittlere Na-
turnahe, Schénheit
und Vielfalt

Verlagerung des
Ortrandes nach Nor-
den

Geringe Vergrof3erung
des Siedlungskdérpers

Keine dominanten
Bauwerke

Einsehbarkeit im Nah-
bereich und mittleren
Einwirkungsbereich

Keine Erheblichkeit
aufgrund der geringen
Groél3e des Plangebie-
tes

Naturnahe Bepflan-
zung des Ortsrandes
wird jedoch empfohlen

9.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen. Entsprechend der neueren Gesetzgebung (z.B. BauGB-Novelle 2011) ist der Fokus unter
anderem auch auf den ,Klimaschutz" und die ,Klimaanpassung” zu richten. Grinde hierfur
sind die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels.
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Neben der Anreicherung von CO2 und anderen klimarelevanten Gasen wirken sich auch Ent-
waldungen, Landwirtschaft, Viehzucht, Flachennutzungen etc. zum Teil negativ auf den Kli-
mawandel aus.

Trotz einer Uberwiegend globalen Betrachtung des Klimawandels mussen zur Wurdigung
des Klimaschutzes auch kleinere EinzelmalBnahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitpla-
nung, Berucksichtigung finden.

Dabei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die klimatische Ausgangssitua-
tion mit den &rtlichen Besonderheiten eine grofe Rolle bei der Berticksichtigung von Mal3-
nahmenformulierungen.

Klimaschutz

Unter ,Klimaschutz" sind alle MalRhahmen zu verstehen, mit denen versucht wird, die Erwar-
mung der Erde zu verringern bzw. ganz zu verhindern.

Dazu ist zum Beispiel auch die Ausstattung mit Anlagen, Einrichtungen und anderen Mal3-
nahmen zu rechnen, die sich direkt positiv auf den Klimaschutz und die Energieeinsparung
auswirken,

Bereits aus Grunden der Kosteneinsparung muss davon ausgegangen werden, dass der neu-
este Stand der Technik Berucksichtigung findet und beispielsweise der Energieverbrauch und
die damit verbundene CO2 Emission bereits auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt
wird.

Neben den rein technischen Mallhahmen und Betriebsablaufen ist auch die Flachennutzung
und Flachenverteilung von Bedeutung. Die Uberbaubare Flache wird auf das unbedingt erfor-
derliche Mal3 von 30 % festgesetzt. Es verbleiben demzufolge innerhalb der Baugrundstuicke
Flachen, die klimaausgleichende Funktionen Ubernehmen kénnen und auch zur Durchliuftung
des Gebietes beitragen. Die Bepflanzung des Ortsrandes und die interne Durchgriinung der
Baugrundstlcke und der Stral3e tragen ebenfalls zu klimaausgleichenden Funktionen bei.

Die klimatische Gesamtsituation des typischen Siedlungsklimas und die klimaschutzrelevan-
ten Belange werden nicht negativ verandert.

Klimaanpassung

Unter ,Klimaanpassung” sind alle MaBnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels zu verstehen.

Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu arrangieren und auf
zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kinftige Schaden so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

Die Durchgrunung der Baugrundstlcke, die Hecke am Ortsrand und die StralRenraumbegru-
nung sowie das Zusammenwirken aller begriinten Bereiche soll dem Warmeinselinseleffekt
bebauter und versiegelter Bereiche vorbeugen, der in Zukunft bei entsprechenden Wetterla-
gen durchaus noch haufiger und extremer auftreten kann. Die Bepflanzungen Ubernehmen
in diesem Fall klimaausgleichende Funktionen.
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9.3 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Zur Erfassung und Bewertung der vorhandenen Tierwelt im Plangebiet wurde von Herrn
Dipl. Ing. Michael Schmitz, Umweltplanung Lichtenborn, eine faunistische Untersuchung er-
stellt?. Der Schwerpunkt lag dabei auf der Erfassung und Bewertung der Vogelwelt sowie des
Feldhamsters.

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Bedeutung des Gebietes fur die untersuchten Tierar-
tengruppen wird folgendes Ergebnis formuliert:

,Die Fldche wird nicht von Vogelarten besiedelt. Die angrenzende Ackerflur ist Lebensraum
von Feldlerche und Wiesenschafstelze, die das Plangebiet sicher auch hier und da tberfliegen
bzw. zur Nahrungssuchen aufsuchen. In den Randbereichen der Bebauung brtten einige Vo-
gelarten, die meisten davon sind hdufige Arten des Siedlungsraumes, die bisher nicht gefdhr-
det sind.

Die Fldche selbst wird von vielen dieser Arten zeitweise als Nahrungsfldche genutzt. Brut-
platze (weder dauerhafte noch tempordre) sind von der geplanten Erweiterung nicht betrof-
fen.

Feldhamstervorkommen wurden nicht registriert. Die Art wird daher nicht weiter betrach-
tet.”

Die Artenschutzrechtliche Einschatzung lautet:

,Im vorliegenden Fall besitzt keine der nachgewiesenen artenschutzrechtlich streng geschutz-
ten Arten ganzjcdnrig geschutzte Teillebensrdume im Plangebiet. Es liegen nicht einmal Nach-
weise tempordr geschitzter Fortpflanzungsstdtten vor.

Das Artenschutzrecht ist im vorliegenden Fall daher nicht einschldgig."

Somit sind weder erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Fauna zu erwarten noch sind arten-
schutzrechtliche Konflikte zu erkennen.

9.4 Bewertung der Eingriffsintensitat

Aus den Ausfuhrungen bezuglich der einzelnen Umweltbelange wird deutlich, dass erhebli-
che Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch Bodenverlust durch
Versiegelung von bislang unversiegelten Flachen sowie den damit einhergehenden Beein-
trachtigungen des Bodens begrindet. Boden geht unwiederbringlich verloren und ist an Ort
und Stelle nicht wieder herstellbar.

Allerdings entsteht durch die oben genannten Beeintrachtigungen keine Ausgleichspflicht.
Gemald § 13b (2) 4 BauGB gelten diese Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt

2 Umweltplanung Lichtenborn, Dipl. Ing. M. Schmitz (Juli 2018): Faunistische Untersuchung im Bereich eines B-
Plan in Wollershausen
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oder zulassig. Die Tatsache, dass der Bebauungsplan der Einbeziehung von AufRenbereichsfla-
chen im beschleunigten Verfahren dient, wird bereits per Gesetz hoher bewertet als die Be-
lange von Natur und Landschaft.

10 Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

10.1.1 Aligemeines Wohngebiet

Es wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Allgemein zuldssige Nutzungen

Neben dem Wohnen kénnen auch andere Nutzungen zugelassen werden, sofern die Ge-
bietscharakteristik des Allgemeinen Wohngebiets gewahrt bleibt. Gemal3 § 4 (2) BauNVO
sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassige Nutzungen

Gemal § 1 (6) 1 BauNVO sind folgende Nutzungen aus dem Katalog des § 4 (3) BauNVO un-
zulassig:

e  Gartenbaubetriebe

e  Tankstellen

e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen
Der Ausschluss der nach§ 4 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fur Allgemeine Wohn-
gebiete richtet sich nach dem Beschluss des Bayrischen Verwaltungsgerichtshofes vom 4.
Mai 20183, Es werden darin Leitsatze zum Bauplanungsrecht formuliert, das die Einbezie-
hung von Aul3enbereichsflachen nach § 13b BauGB betrifft. Darin heif3t es: ,Soweit § 13b

BauGB utberhaupt die Méglichkeit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) im
vereinfachten Verfahren eréffnen sollte, ist die Gemeinde in diesem Fall zumindest gehalten,

3 Beschluss des VGH Minchen vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382
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tber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlief3en, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 = Nr.
5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. "

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
und durch die H6he baulicher Anlagen bestimmt.

10.2.1 Grundflachenzahl (GR2)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Bau-
grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl wird
auf allen Teilbereichen im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,3 festgesetzt. Es durfen demnach
bis zu 30 % der Baugrundstucksflache Uberbaut werden. Die Grundflachenzahl ist hinsichtlich
der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstlcke ausreichend dimensioniert. Damit kdnnen die
zulassigen Haustypen in angemessener Grof3e errichtet werden.

Die getroffene Festsetzung orientiert sich an den vorhandenen sudlich liegenden Bebau-
ungsplanen Nr. 5 ,Zur Birnreeke" und Nr. 6 ,Zur Birnreeke - Sud" und somit an der umlie-
genden Bestandsbebauung.

FUr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlicks maligebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
liegt.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache mafige-
bend, sondern es mussen auch die Grundflachen von

e  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, hinzugerechnet werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die oben genannten Anlagen um bis zu 50% Uberschrit-
ten werden. Diese Uberschreitung ist gemal3 §19 (4) BauNVO zulassig.

10.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Es ist ein Vollgeschoss im Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Ausnahmsweise darf das Dach-
geschoss ein weiteres Vollgeschoss im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung sein, sofern
die ortliche Bauvorschrift 4 eingehalten wird (siehe Kapitel 11.5). Die Definition eines Vollge-
schosses richtet sich nach § 2 (6) und (7) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ab. Ziel
dieser Festsetzung ist es, im Plangebiet eine an die benachbarte Bebauung angelehnte Be-
bauung zu erzielen.

Die Geschossigkeit der Gebaude wird als Maximum festgesetzt.

245 BP Begriindung Ausfertigung.docx m%‘



GEMEINDE WOLLERSHAUSEN
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord*

So fugen sich die Gebaude besser in das Orts- und Landschaftsbild ein, da sie insgesamt
niedriger als bei einer mehrgeschossigen Bebauung sein werden, gleichzeitig aber mehr
Wohnraum zur Verfugung steht als bei einer eingeschossigen Bauweise.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen unter-
stutzt.

Die Gebaude werden, auch unter Berucksichtigung der Héhe baulicher Anlagen, mit dem Be-
stand harmonieren.

10.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Um ein behutsames Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, werden die Ge-
baudehdhen im Plangebiet, erganzend zu der Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung
der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen gesteuert.

Der obere Bezugspunkt ist der obere Abschluss des Dachfirstes. Firstabschluss im Sinne die-
ser Festsetzung ist der oberste Punkt des Daches (Firstziegel). Ein den First bzw. der Attika
Uberragender Schornstein ist hier nicht zu bertcksichtigen. Auch sonstige untergeordnete
Bauteile wie Entluftungsanlagen, Satellitenanlagen oder Antennen etc. sind bei der H6hen-
festsetzung nicht zu bertcksichtigen.

Die durch die Oberkante festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das angren-
zende StralRenniveau, von dem das jeweilige Grundstlck erschlossen wird. Der untere Be-
zugspunkt ist die gemittelte Hohe der Grundstlcksgrenze an der Verkehrsflache. Fur die Er-
mittlung des unteren Bezugspunktes sind der hdchste und der niedrigste Punkt der Grund-
stlcksgrenze an der Verkehrsflache mafRgebend. Daraus ist der Mittelwert zu bilden, um die
gemittelte Héhe zu erhalten.

Ausgehend vom unteren Bezugspunkt und der Zahl der Vollgeschosse darf die Oberkante der
Gebaude max. 8,0 m betragen.

10.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

10.3.1 Bauweise

Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Demnach mussen Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet werden. Die Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass in An-
lehnung an die umgebende Bebauung, auch die Bebauung im Plangebiet die Mal3stablichkeit
der Nachbarschaft Ubernehmen soll. Es findet dadurch ein Ausschluss von Hausgruppen
statt.
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10.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bauweise ist nach § 22 (2) auf Einzel- und Doppelhauser in der offenen Bauweise be-
schrankt. Dies bedeutet, dass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden
und die Lange der Gebaude darf hdchstens 50 m betragen. AuBerdem sind dadurch Haus-
gruppen ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der
Baugrenzen kdnnen die Gebaude frei angeordnet werden. Die Baugrenzen sind grof3ztgig
gesetzt worden, um ausreichend Raum fur die Aufteilung der Grundstucke, sowie die An-
ordnung der Gebaude auf den Grundstuicken zu geben. Sie passen sich in ihrer Tiefe den Bau-
grenzen der benachbarten Baugebiete an, um die stadtebauliche Ordnung zu wahren.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich innerhalb des Baugrundstuiicks an-
zuordnen. Sie mussen allerdings nicht innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen er-
richtet werden. Diese Anlagen sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Abstandsflachen nach § 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten.

10.4 Verkehrsflachen

Um die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern, wird die sudlich angrenzende StralBe ,Zur
Birnreeke" in Richtung Norden verlangert. Es erfolgt eine Festsetzung als Stral3enverkehrsfla-
che. Die StralRenverkehrsflache wird durch StraBenbegrenzungslinien gegentiber dem Bauge-
biet abgegrenzt. Die festgesetzte Strallenverkehrsflache schlie3t an die festgesetzte Stra-
Benverkehrsflache des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 5, Zur Birnreeke" an.

Die StralBenverkehrsflachen umfassen samtliche Straenteile, die zur ErschlieBung der
Grundstucke erforderlich sind. Eine weitere Differenzierung der Stral3enverkehrsflachen wird
nicht angestrebt. Dies wird der ErschlieBungsplanung Uberlassen. Im Allgemeinen bedeutet
dies, dass innerhalb der Stral3enverkehrsflachen sowohl die eigentliche Straf3e als auch Ful3-
wege, Stellplatze fur Pkw und Begrinungsflachen angeordnet werden kénnen.

10.4.1 Ein- und Ausfahrten

Entlang der Verkehrsflachen darf in den allgemeinen Wohngebieten je Grundstick maximal
eine GrundstUckszufahrt mit einer Breite von max. 5,00 m errichtet werden. Als Grund-
stlckszufahrten gelten Ein- und Ausfahrten.

Diese Festsetzung dient der flachensparenden und bodenschonenden Anordnung von Zu-
fahrten auf dem Gelande. Die Mal3e sind ausreichend, um sich mit zwei Pkw zu begegnen.
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10.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nhahmen und
Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

10.5.1 Bepflanzung der Baugrundstiicke (P1)

MalBBnhahme

Das Baugebiet ist zu begrunen durch:

e Anpflanzen eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung
als Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, ge-
zogen als Hochstamm mit Samlingsunterlage je angefangene 500 gm Baugrund-
stucksflache,

e Anpflanzen von 3 standortgerechten, heimische Strauchern, 2xv, oB, 60 - 100 cm
je angefangene 500 gm Baugrundstucksflache,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Ziele und Begrundung

Die Pflanzmalinahmen dienen dazu, eine gute Durchgruinung des Plangebietes zu erreichen
und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden Struktu-
ren bereitgestellt, die als Lebensgrundlage fur Fauna und Flora der Hausgarten dienen. Der
persdnliche Freiraum zur individuellen Gehdlzwahl aus gestalterischen Grinden bleibt beste-
hen.

Die Anordnung der Geholze auf den Grundstucken ist frei wahlbar. Die in Kapitel 7.3 aufge-
fuhrten Baumarten und die dort genannten heimischen, altbewahrten Obstbaumsorten ha-
ben sich bewahrt. Fur die Strauchpflanzung sollen ebenfalls einheimische und standortge-
rechte Arten der Pflanzliste verwendet werden.

Bei der Pflege der Gehdlze sollte der natlrliche Wuchscharakter der Geholze erkennbar blei-
ben, ein strenger Formschnitt etc. sind zu vermieden.

10.5.2 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke (P2)

Malknahme

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine dreireihige Strauch-Baumhecke zu entwi-
ckeln durch:
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e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv.,
0.B., 60 - 80 cm, in drei Reihen, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander max.
1,5m,

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, hei-
mischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

e Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM
7.1.2 Standard mit Krautern,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Ziele und Begrundung

Die MaBnahme dient zum Aufbau eines gliedernden Landschaftsbestandteils an Ortsrand,
der zugleich auch den Aspekt der Kulturlandschaft betonen soll. Die Struktur einer Strauch-
Baumhecke erfullt diese Funktionen auch auf verhaltnismaflliig engem Raum. Durch entspre-
chend variables H6hen- und Seitenwachstum kann sich die Gehdlzpflanzung zu einer dyna-
mischen und landschaftspragenden gliedernden Struktur entwickeln. Auf3erdem wird durch
die Malinahme ein Beitrag zur Vernetzung von Grunstrukturen geschaffen.

Heckenzlge sind wichtige lineare Elemente, die insbesondere fur die Fauna wichtige Verbin-
dungsachsen zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft darstellen.

Um ein dynamisches Bild der Gehdlzpflanzungen zu erreichen, werden auch Baume 2. Und 3.
Ordnung als einzelne Uberhalter verwendet. Durch gezielte PflegemalRnahmen kann ein un-
erwunschtes Breiten- und Hohenwachstum gelenkt werden. Zur Wahrung eines typischen
Feldheckencharakters sollte ein strenger Formschnitt allerdings vermieden werden und auf
eine dynamische vertikale Struktur mit dem Verbleiben von Uberhaltern geachtet werden.

10.5.3 StraBenraumbegriinung (P3)

Malknahme

Die ErschlieBungsstralle ist zu begrunen durch:
e Anpflanzung von mindestens 4 standortgerechten, heimischen Laubbaumen als
Hochstamme, StU, 18 - 20 cm,

e  dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
Ziele und Begriindung:

Die Baumpflanzung hat hauptsachlich gestalterische Funktion und dient zur Betonung des
Stral3enverlaufs. Aus diesem Grund werden hohe Wuchsgrél3en verwendet. Daruber hinaus
sind die Baumpflanzungen auch fur das Mikroklima als positiv zu werten. Die Baume binden
Staube und Schadstoffe, produzieren Sauerstoff und haben eine klimaverbessernde Funk-
tion.
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Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine grofle Baumscheibe von mindes-
tens 10 gm verbleibt, da nur so eine gute Bodendurchluftung, Nahrstoff- und Wasserversor-
gung madglich ist. Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbesserungen
der Wasserversorgung im durchwurzelten Raum fuhren und wirkt sich zudem positiv auf
das Bodenklima und die Bodenfauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit
schweren Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren Umfeld sollten
vermieden werden, da nur so ein gutes Anwachsen und eine lange Lebensdauer moglich
sind. Bei der Pflege der Baume soll auf das Erhalten des naturlichen Wuchsbildes geachtet
werden.

10.5.4 Versiegelungsbeschrankung (M)

MalBhahme

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfuhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugen-
anteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

Ziele und Begrundung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bo-
denvolumens hat eindeutig positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebie-
tes und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so
dass auch nachgeschaltete FlieBgewasser profitieren k&énnen. Besonders bei Rasengitterstei-
nen und Schotterrasen wird auch gewabhrleistet, dass oberflachig anfallende Verschmutzun-
gen durch besondere Mikroorganismen und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation ab-
gebaut oder zumindest gebunden werden kénnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlas-
sige Materialien zur Verfugung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion
Ubernehmen. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur dann ge-
wahrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgefuhrt wird.
Besonders von Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser
zusatzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

10.6 Sonstige Festsetzungen

10.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord" umfasst den sudlichen
Teil des Flurstucks 106/1. Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e |Im Norden mit dem Ende der im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Grund-
stlcksgrenzen der sechs sudlichen Grundstlcke und der verbreiterten Verkehrsfla-
che des Bebauungsplanes.
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e Im Suden durch die StrafRe zur Birnreeke (Flursttick 106/13) und der beiden Flursti-
cke 106/6 sowie 106/2

° Im Westen durch das Flursttck 105

e Im Osten durch das Flursttick 107/2
Mal3geblich ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes.

11 Ortliche Bauvorschriften

11.1 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der Gestaltung werden einige grundsatzliche Regelungen getroffen. Die Ermach-
tigungsgrundlage ist § 84 NBauO. Die Ubernahme als Festsetzungen in den Bebauungsplan
erfolgt gemaf § 9 Abs. 4 BauGB.

Um eine gewisse Einheitlichkeit und Ordnung zu erreichen, werden Beschrankungen in Bezug
auf die Gestaltungsfreiheit getroffen. Damit wird keine Homogenitat bezweckt, es sollen
keine uniformen Baukdrper und -gebiete entstehen, sondern es soll durch ahnliche Gestal-
tungsmerkmale das Orts- und Landschaftsbild bertcksichtigt werden.

Grof3en Einfluss auf das Ortsbild und die Umgebung haben Dachflachen. Sie sind in der Regel
noch aus groRer Ferne wahrzunehmen. Daher werden u.a. Festsetzungen bezuglich der
Dachausbildung getroffen.

11.2 Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gemaf § 84 NBauO gelten im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord" der Gemeinde Wollershausen.

11.3 Dachneigung und Dachform

Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen.

Die ortstypische Dachneigung alterer Gebaude in Wollershausen liegt zwischen 40 und 50°.
Da jedoch heutzutage haufig geringere Dachneigungen gewlnscht werden, ist die Dachnei-
gung auf mindestens 30° begrenzt worden. Dies ist aus gestalterischer Sicht vertretbar,
wahrend sich noch flacher geneigte Dacher wesentlich von der ortstypischen Dachneigung
absetzen.

Wenn begrunte Dacher errichtet werden sollen, kann die Dachneigung bis auf 15° zurtuickge-
nommen werden. Hier wird der dkologische Effekt von Dachbegriinungen hdher bewertet
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als die Anpassung an die Ortstypik. Bei dieser Dachneigung sind die herkémmlichen Systeme
zur extensiven oder intensiven Dachbegriinung ohne zusatzlichen baukonstruktiven Mehr-

aufwand anwendbar. Dacher unter 15° Neigung sind unzulassig. Diese Regelungen gelten al-
lerdings nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

11.4 Dachfarbe

Dacher mussen in roter oder brauner Farbe gedeckt werden. Die Farben sind durch das RAL -
Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister
RAL 840 HR mit folgenden Farben:

Aus der Farbreihe Rot oder Braun die Farben

RAL 2001 Rotorange

RAL 2002 Blutrot

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig. Sonnenkollektoren sind auf der Dach-
flache zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen.

Um sich an der umgebenden Bebauung zu orientieren und die Farbgestaltung dem Ortsbild
entsprechend zu harmonisieren, wurden diese Festlegungen getroffen.

11.5 Vollgeschosse

Wie bereits in Kapitel 10.2.2 erlautert, soll zwar mehrgeschossige Bebauung grundsatzlich
maoglich sein, das oberste Vollgeschoss soll jedoch gestalterisch in das Dachgeschoss inte-
griert werden. Die Regelung gilt nur dort, wo von der Ausnahmeregelung Gebrauch ge-
macht werden soll, im Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss zu etablieren.

Damit wird zum Ersten eine mdoglichst hohe Ausnutzung der Grundstucke zur Schaffung von
viel Wohnraum erreicht. Zum Zweiten fugen sich die Gebaude besser in das Orts- und Land-
schaftsbild ein, da sie insgesamt niedriger als bei einer herkdmmlichen zweigeschossigen Be-
bauung sein werden,

Es sind die Festsetzungen der Firsthdhe zu beachten. Weiterhin ist zu beachten, dass nur Da-
cher mit einer Neigung Uber 30° zulassig sind.

Als weitere Voraussetzung wird eine Drempelhdhe von 1 m festgesetzt. Die Hohe des Drem-
pels orientiert sich an dem Bezugspunkt der Oberkante FertigfulSboden des 2. Vollgeschosses
sowie dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, also dem Dach-
ziegel. Eine Drempelhdhe von 1 m ist ausreichend, um die Zielsetzungen zu fixieren. Die
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Héhe von 1 m wurde gewahlt, damit auch eine Brustungshdhe, z. B. fur Dachflachenfenster
maoglich ist. Durch diese Regelung ist es auBerdem mdglich, Zwerchhauser in die Dachgestal-
tung zu integrieren.

11.6 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumafBnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst,
die den Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt: Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

12 Hinweise

Im Folgenden werden weitere stadtebauliche Ziele behandelt, die nicht als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fur
diese Ziele keine gesetzliche Ermachtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende
Festsetzung nicht mit dem Gebot der planerischen Zurtckhaltung vereinbar gewesen ware.

12.1 Hinweise von Tragern offentlicher Belange

Hinweis des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regi-
onaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es besteht im Plangebiet der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Es wird eine Luftbildaus-
wertung empfohlen. Vor Baubeginn sollte von den Antragstellern eine Luftbildauswertung
vorgenommen werden. Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenerforschungsmafSnahmen
wenden sich die Antragsteller an die ortlich zustdndige Gefahrenabwehrbehdrde (Stadt oder
Gemeinde). Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Fachbereich Bauwirtschaft

Im Untergrund der Planungsfidiche liegen wasserlosliche Gesteine aus dem Zechstein (Salz,
Gips, Anhydrit) in so grofSer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf
Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzuftinren ist. Es besteht im Planungsbereich praktisch keine
Erdfallgefahr (Gefdhrdungskategorie 1 gemdfs Erlass des Niederscichsischen Sozialministers
"BaumafSnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei
Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrund-erkundung keine
Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive SicherungsmafSnahmen beziiglich Erdfall-
gefdhrdung verzichtet werden.

Ftir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
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Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund
kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen wer-
den.

Landkreis Gottingen Fachbereich Bauen:

Fur die Entwasserung kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen auf dem Gelande ist
durch geeignete MalRinahmen sicherzustellen, dass es zu keiner Erhdhung der Menge des ab-
flieBenden Oberflachenwassers kommt.

Der Abfluss kuinftiger Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

Die Flache umfasst méglicherweise Gewasser lll. Ordnung (Wegeseitengraben). Gegebenen-
falls (z. B. Ausbau Uberfahrten) muss diese Tatsache im Rahmen eines wasserbehdrdlichen
Verfahrens hinsichtlich eines Gewasserausbaus beruticksichtigt werden.

12.2 Artenschutzrecht

Nach § 44 (1) BNatSchaG ist es verboten, Tiere europaisch geschltzter Arten zu verletzten o-
der zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadi-
gen oder zu zerstdren. Dies gilt neben den geschitzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vdgel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Mitte Juli kein Baum und kein GebUsch gefallt werden, in dem ein Vogel
britet, da ansonsten das Tétungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege einschlagig
wurde,

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist méglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher auf Nester bzw. Gelege Uberpruft werden und eine Stérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kénnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten der §§ 69 ff BNatSchG.

12.3 Regenwassernutzung

Auf den Grundstlcken ist die Installation von Systemen zur Nutzung des Regenwassers
sinnvoll. Zur Speicherung geeignet sind Sammeltanks (Zisternen). Es gibt auf dem Markt
zahlreiche, gut funktionierende Systeme zur Nutzung von Regenwasser im Haushalt, z. B.
fUr die Speisung von Toilettenspulungen oder Waschmaschinen. Solche Systeme sind 6kolo-
gisch sinnvoll, da sie zu einer Trinkwasserersparnis von bis zu 50 % fuhren kénnen. Die Vo-
raussetzungen und technischen Méglichkeiten mussen in jedem Einzelfall auf das jeweilige
Grundstuck zugeschnitten werden.
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Bei der Umsetzung von Regenwasserzisternen zur Nutzung als Betriebswasser sind die Trink-
wasserverordnung, die AVBWasserV und die kommunalen Abwassersatzungen zu bertck-
sichtigen.

yRegenwassernutzungsanlagen sind gemaf der TrinkwV 2001 (§ 13 (4)) und der AVBWasserV
(& 3 (2)) beim Gesundheitsamt sowie beim &rtlich zustandigen Wasserverband anzeigepflich-
tiglll

12.4 Verwendung regenerativer Energien

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) ist am 24. Juli 2007 in Kraft getreten und zuletzt am
24. Oktober 2015 geandert worden. Zweck dieser Verordnung ist die Einsparung von Energie
in Gebauden. In diesem Rahmen und unter Beachtung des gesetzlichen Grundsatzes der
wirtschaftlichen Vertretbarkeit soll die Verordnung dazu beitragen, dass die energiepoliti-
schen Ziele der Bundesregierung, insbesondere ein nahezu klimaneutraler Gebaudebestand
bis zum Jahr 2050, erreicht werden (vgl. § 1 EnEV). Weiter ist es Ziel, den Energiebedarf fur
Heizung und Warmwasser im Gebaudebereich um etwa 30 Prozent zu senken.

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) ist am 07. August 2008 in Kraft ge-
treten und zuletzt am 20. Oktober 2015 geandert worden. Zweck dieses Gesetzes ist es, ins-
besondere im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minde-
rung der Abhangigkeit von Energieimporten, eine nachhaltige Entwicklung der Energiever-
sorgung zu ermaoglichen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von
Warme und Kalte aus Erneuerbaren Energien zu férdern. Um dieses Ziel unter Wahrung der
wirtschaftlichen Vertretbarkeit zu erreichen, verfolgt dieses Gesetz das Ziel, dazu beizutra-
gen, den Anteil Erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fur Warme und Kalte bis
zum Jahr 2020 auf 14 Prozent zu erhdhen (vgl. § 1 EEWarmeQ).

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen wird die Verwendung regenerativer
Energien (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Hierfur wird auf
die Bestimmungen der EnEV und des EEWarmeG verwiesen.

12.5 Solarenergie

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebaudeausrichtung und Einsatz von Son-
nenkollektoren bzw. Fotovoltaiksystemen reduziert werden. Der Bebauungsplan kann indi-
rekt solche Systeme fordern, indem er z.B. die Stellung der Gebaude nach Suden zulasst. Im
gesamten Plangebiet kénnen die Grundstucke entsprechend ausgerichtet werden. Wenn die
Solarenergie lediglich fur die Warmwasseraufbereitung genutzt werden soll, kann eine Ab-
weichung von der Sudausrichtung um bis zu 30° hingenommen werden. Soll jedoch auch der
Heizkreislauf Uber die Sonnenenergie gespeist werden, so sollte mdglichst keine Abweichung
von der Sudausrichtung erfolgen. Weiterhin kann die Nutzung von Solarenergie Uber die
Festsetzung der Dachneigung indirekt gesteuert werden. Fur Heizsysteme betragt die opti-
male Dachneigung 40°. FUr die Warmwasseraufbereitung sind Dachneigungen zwischen 30°
und 60° maoglich.
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Der Bebauungsplan trifft zwar keine Vorgaben zur Ausnutzung von Sonnenenergie. Es wird
aber empfohlen, solche Anlagen zu installieren.

»Es wird auf die VDI-Richtlinie ,Solare Trinkwassererwarmung - Allgemeine Grundlage, Sys-
temtechnik und Anwendung im Wohnungsbau (VDI 6002 Blatt 1, Marz 2014)" hingewiesen."

12.6 Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstutzung des Artenschutzes. Nur standortge-
rechte, heimische Pflanzen sind fUr die Erhaltung der Artenvielfalt nitzlich. Auf die Verwen-
dung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Krippelwuchs und sonstigen artfrem-
den Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und
Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Tabelle 1: Gehdlzpflanzungen

Baume 1. Ordnung (tiber 20 m) Baume 2. Ordnung (unter 20 m)
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica Speierling Sorbus domestica
Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus
Ulme Ulmus (in Arten) Holzbirne Pyrus pyraster
Bergahorn Acer pseudoplatanus Silberweide Salix alba
Baume 3. Ordnung (bis 12m)

Holzapfel Malus sylvestris Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
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Grof3straucher (bis 7m)

Mittelstraucher (bis 3m)

Kornelkirsche

Cornus mas

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Haselnuss Corylus avellana Schlehe Prunus spinosa
Zweigriffliger Weil- | Crataegus laevigata Hundsrose Rosa canina
dorn

Eingriffliger WeiR-
dorn

Crataegus monogyna

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Pfaffenhitchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5

m)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten fur den Streuobstbau in Stdniedersachsen

Tabelle 2: Obstsorten

steiner

Apfelsorten:
Alkmene Goldrenette v. Blenheim Ontario
Ananasrenette Graue Herbstrenette Graben- Prinzenapel

Baumanns Renette

Harberts Renette

Prinz Albrecht v. PreufRen

Biesterfelder Renette

Horneburger Pfannkuchen

Rheinischer Bohnapfel

Boikenapfel

Jakob Fischer

Rheinischer Krummstiel

Boskoop, Roter

Jakob Lebel

Roter Berlepsch

Charlamowsky (Augustapfel)

Kaiser Wilhelm

Roter Eiserapfel

Danziger Kantapfel

Kasseler Renette

Rote Sternrenette

Geheimrat Dr. Oldenburg

Klarpfel (Weil3er)

Schoner aus Herrnhut

Gelber Edelapfel

Krugers Dickstiel

Schoéner v. Nordhausen

Gelber Richard

Landsberger Renette

Winterrambour

Goldparmane

Maunzenapfel

Zuccalmaglio Renette
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Birnensorten:

Clapps Liebling Gute Luise Nordhauser Winterforellen-
birne

Gellerts Butterbirne Kostliche von Charneaux Oberdsterreichische Wein-
birne

Gute Graue Neue Poiteau Pastorenbirne

Kirschsorten:

SuBkirschen Hedelfinger Riesenkirsche Morellenfeuer
BUttners Rote Knorpelkirsche | Sauerkirschen Schattenmorelle
Gr. Schwarze Knorpelkirsche Heimanns Rubinweichsel

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy Wangenheimer Frihzwet-
sche

BUhler Frihzwetsche Ontariopflaume

13 Stadtebauliche Werte und Kosten

13.1 Stadtebauliche Werte

Flachenbilanz des Plangebietes

PlangebietsgroRe Ca. 0,49 ha | 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ca.042ha |857%
Strallenverkehrsflachen Ca.0,07ha 143 %

13.2 Kosten

Im Allgemeinen Wohngebiet sind 6 Bauplatze projektiert.

Der Gemeinde entstehen Erschlieungskosten fur den Ausbau der Stral3enverkehrsflachen.
Die Kosten tragt die Gemeinde Wollershausen und legt sie entsprechend der ErschlieBungs-
beitragssatzung auf die Baugrundstuicke um.
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Wollershausen, den 13.01.2019
Gemeinde Wollershausen

Der BUrgermeister

L.S.

gez. Schakowske

Ausfertigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Zur Birnreeke-Nord" mit der Urschrift (Stand) vom 20.11.2018 Ubereinstimmt.

Wollershausen, den 13.01.2019

(Unterschrift)
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