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I. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit
von 1973 bis 1978 den Flichennutzungsplan aufge-
stellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regie-—
rung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 im

Amtsblatt des Landkreises GHttingen bekannt ge—

macht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am
26.10.1979 die Anderung des Flichennutzungspla-

nes beschlossen.

Die Anderungsbereiche sind, wie auf Blatt 4 u. 5

i.M. 1 : 10 000 dargestellt, begrenzt.



AN.DERUI}I___GSBEREICHE

Anderungen sind in folgenden Gemeinden bzw. Ortsteilen fiir die dargestellten

und durch Nummern gekennzeichneten Bereiche vorgesehen:
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1) Gemeinde Gieboldehausen

Anderungsbereiche 1 und 6

Die Anderung weist fiir diese Bereiche Wohnbaufliche aus.,

Auf Grund der groBen Baulandnachfrage und des zu geringen
Angebotes wird es erforderlich, kurzfristig weitere Wohn-
bauflichen bereitzustellen. Trotz der riickliufigen Bevdl-
kerungszahlen ist die Nachfrage an Wohnbauflidche enorm hoch.
Sie entstand zu einem Teil aus der Ortssanierung und weiter-
hin aus dem steigenden Bedarf an zusdtzlicher Wohnfliche auf-
grund der gestiegenen Anspriiche. Hierdurch tritt eine gewisse
Ausdinnung im Ortskern ein, die jedoch durch das fdrmliche
Sanierungsgebiet durch die .Gemeinde sti#ndig unter Kontrolle
bleibt, sodaB eine Entvilkerung des Ortskernes nicht eintre-

ten kann.

Um die kiinftige Wohnmbauentwicklung stddtebaulich simmvoll
wachsen zu lassen, hat die Gemeinde fiir den Bereich der
Vogelsburg einen ExrschlieBungsentwurf aufgestellt und ihn
mit den Trigern Sffentlicher Belange abgestimmt. In diesen
Plan sind wesentliche verkehrliche Belange beriicksichtigt,
um eine reibungslose An— und Abfahrt zum bzw. vom Schul-
zentrum zu erhalten. Dabei wurde es erforderlich,die inmer=
trtliche Hauptverkehrsstrafle (Dechant-Rexhausen—StraBe)
durch das Gebiet Vogelsburg an die B 247 anzubinden, sodaf
der Schulbusverkehr den Ortskern nicht mehr belastet und
den fuBldufigen Verkehr zum Schulzentrum nur noch an der

Schule berihrt.

Da von Seiten des StraBenbauamtes und der Polizeidienst-—
stelle Duderstadt erhebliche Bedenken gegen die Anbindung
der Hauptverkehrsstrafe an die freie Strecke der B 247 gel-
tend gemacht worden sind, hat die Gemeinde Gieboldehausen
eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben wobei die Be-
lange des Schulbusverkehrs maBgebend sein sollen. Um hier
der Gemeinde nicht vorzugreifen, da die Untersuchungen noch
nicht abgeschlossen sind, wird die Anbindung im Fléchennut=

zungsplan aufrechterhalten.



Die Begrenzung der Wohnbauflidche ist daher so gewdhlt, daB
die aufgezeigte StraBenanbindung in der ausgewiesenen Wohn-—
bauerweiterungsfldche enthalten ist. Im {ibrigen ist die
SchulstraBe in ihrer Ausbaubreite sowie ihrer Fiihrung un-
mittelbar durch den Ortskern nicht geeignet, die verkehr-
liche Ver- und Entsorgung des gesamten Wohnbaugebietes

Vogelsburg und des Schulzentrums aufzunehmen.

Die Reduzierung der Gemeinbedarfsfliche Schule ist in einem
Vorgesprich mit dem Landkreis GHttingen—Schulaufsicht- ab-
gestimmt worden. Hier bestehen zu der geplanten Anderung

keine Bedenken.

Von Seiten der Grenzschutzverwaltung Nord wurde auf eine mdg-—
liche Beeintrichtigung der zukiinftigen Wohnbebauung durch ein
1000 m entferntes Ubungsgelinde mit Handgranatenwurfstand hin-
gewiesen. Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Be-
reich scollten diese Probleme besonders beachtet werden, sodaB

Konflikte nicht auftreten werden.

Anderungsbereich 2

Nérdlich der Ohlenroder StraBe gegeniiber dem Paterhof wird die
gemischte Baufl&che tiber die Ortsdurchfahrtsgrenze (inlOStenDhiﬁaué
erweitert. Dies ist aus wirtschaftlichen Griinden sinnvoll, da
samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind.

Die Fldche wurde vor Jahren aufgefiillt und wird z.Zt. als
Lagerplatz genutzt, der nicht zu einem wohlgestalteten Orts—
bild beitrigt, Um diese Fliche einer geordneten Nutzung zu-
zufilhren, ist auch gegen die Bedenken des Landkreises diese
Ausweisung beibehalten worden. Da ein Teilbereich ausserhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt, wird vom StraBenbauamt Gan—
dersheim darauf hingewiesen, daB Zufahrten zur freien Strecke
der KreisstraBe nicht zugelassen werden. Dies ist bei Aufstel-

lung eines Bebauungsplanes zu beachten.



Anderungsbereich 3

Die landwirtschaftliche Fliche zwischen der Bundesbahnstrecke

' im Westen

im Osten und dem Baugebiet " Unter dem Lohberg '
wird als Erweiterung zu den westlich der Bahn gelegenen Sport-
flichen angesehen, Diese Sportfliche ist fiir Tennisanlagen vor-—
gesehen. Hierfiir sind bereits detaillierte Planungen vom Tennis-
Club Gieboldehausen aufgestellt worden. Die ErschlieBung dieser
Fliche soll von der Totenhiduser StraBe entlang der Bahn erfol-

gen.,

Anderungsbereich 4

Die gewerbliche Baufliche soll sinnvollerweise so erweitert
werden, daB die gesamten Grundstiicksflichen der gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden. Z. Zt. sind die Flidchen fiir diese
oder jene Nutzung (Landwirtschaft und Gewerbe) nicht verwend-
bar. Da diese Erweiterung der gewerblichen Baufliche nur ge-
ring ist,wird es nicht fiir erforderlich gehalten, an anderer

Stelle diese Fliche wieder auszusparem,.

Das Gebiet grenzt im Siidosten an die B 27, Zufahrten zur
freien Strecke der B 27 sind nicht beabsichtigt, da die
Fliche iiber Ortsstrafen erschlossen wird. Die Anbindung
des Gewerbegebietes Meerfeld wird im Zuge des Ausbaues der

B 27 geregelt.

Enderungsbereich 5

Stidlich der Molkerei Gieboldehausen an der Bundesbahnstrecke
ist in Privatiniziative eine vorhandene Feldscheune in eine
Reithalle umgebazat worden. Die Aussenanlagen sind entsprechend
hergerichtet worden.Da diese Anlage den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung sowie den Zielen der Samtgmeinde nicht ent-—
gegensteht, will die Samtgemeinde den Fléichennutzungsplan ent-—

sprechend der tatsichlichen Nutzung korrigieren.

Da der Bereich von landwirtschaftlichen Flichen umrahmt wird
und i{iber einen asphaltierten landwirtschaftlichen Weg erschlos-
sen wird, erscheint es stddtebaulich sinnvoll, diese Einrich-
tung mit vorwiegender Criinflichenanlage als "GriinflZche- Reit-

platz" aaszuweisen,



2)

3)

Gemeinde Bilshausen

Anderungsbereich 1 und 2

Die Gemeinde Bilshausen hat fiir ihre Wohnbauentwicklung im
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde den Bereich des Wester-—
berges erhalten.Hierfiir hat die Gemeinde einen ErschlieRfungs-
entwurf aufstellen lassen und eingehend beraten. Dabei stellte
sich heraus,daB die Grundstiickseigentiimer in keiner Weise ihre
Flichen als Bauland zur Verfiigung stellen wollen. Das Gegen-—
teil stellte sich jedoch im Nachbarbereich des Baugebietes
"Hessenberg" ein.Hier sind die Eigentiimer bereit,ihre Flichen
als Bauland zu veriussern. Somit blieb der Gemeinde keine an-
dere Alternative als fiir den Bereich des "Hessenberges" die
Wohngebietsausweisung zu beantragen und dafiir am "Westerberg"

die Flichen in Flichen fiir die Landwirtschaft zuriickzustufen.

Die Landwirtschaftskammer Hanmover -Landbau-Aussenstelle- weist
darauf hin, daB es in einem Teil des geplanten Wohngebietes zu
Gerﬁcﬁsbelﬁstigungen durch den nahe gelegenen Aussiedlerhof
(Abstand ca, 70 m) kommen kann. Bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir diesen Bereich ist darauf zu achten, dag

Konfliktsituationen vermieden werden.

Gemeinde Bodensee

Anderungsbereich |1

Die Auswelsung der gewerblichen Baufliche ist ausschlieBlich
fiir den Eigenbedarf vorgesehen.Da bereits die Grundstiicke ent-—
lang der L 523 bebaut sind,ist die geplante Gebietserweiterung
nur fiir die vorhandenen Betriebe vorteilhaft. Bei der Betrach-
tung des Baubestandes kann festgestellt werden, daB nur bau-
liche Anlagen,diein einem Gewerbegebiet zulissig sind,vorhan-
den sind. Um eine Unterwanderung des Bereiches mit WohnhZu-
sern zu vermeiden, ist das gesamte Gebiet einschlieBlich der

vorhandenen Bebauung als gewerbliche Baufliche ausgewiesen

worden.



4) Gemeinde Krebeck

Anderungsbereich 1

In der Ortslage Krebeck befindet sich ein Gewerbebetrieb in
rjumlich beengten Verhiltnissen. Dieser beabsichtigt, an den
Ortsrand auszusiedeln. Da der Betrieb seine Personalpolitik

auf den Ort Krebeck abgestifmt hat, ist eine Aussiedlung in

den zentralen Ort nicht m&glich. Weiterhin ist die Ortsnidhe
(Krebeck) erforderlich, da ein wesentlicher Teil der Besch#f-
tigten zu FuB oder per Fahrrad den Betrieb erreichen mdchte.
Zu diesem Zweck bietet sich die Fliche vor der Krebecker Ziege-—
lei an, Hierfiir ist die ErschlieBung als gesichert anzusehen.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes muf jedoch darauf geachtet werden,
daB die StraRenbreite so ausgelegt wird, daB eine FuBweg- bzw.
kombinierte FuB-und Radwegverbindung zur Ortslage gebaut werden
kann. Die stillgelegte Krebecker Ziegelei hat in der Zwischen-
zeit eine Umnutzung erfahren. Hier hat sich ein Reiterverein
niedergeiassen, Er nutzt die Abbauflichen als Freianlagen
(Tunierplatz u.a.) und die Gebdude als Reithalle und Stallge-
biude. Da diese Nutzung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung nicht entgegen steht und die Samtgemeinde diese Nutzung
befiirwortet, wird der Flichennutzungsplan den Gegebenheiten an-
gepaft. Die Anderung weist fiir den Bereich der Krebecker Ziegelel
Reitsportanlage aus.

Zu dieser Ausweisung éind Bedenken vom Landkfeis Gottingen so—
wie vom Amt fiir Agrarstruktur und der Landwirtschaftskammer
vorgebracht worden. Die Lage des ausgewiesenen Gewerbegebietes
wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde eingehend gepriift.
Man kam zu dem Ergebnis, die ausgewiesene Gewerbefliche dort
zu belassen, da sie ohne groBen ErschlieBungsaufwand erschlos-
sen werden kann, dabereits simtliche Ver— und Entsorgungslei-
tungen in der Strafe vorhanden sind. Weiterhin ist am Orts-—
rand von Krebeck keine so topographisch glinstige Fliche vor-
handen.

ﬁauéiﬁgigufe Eiﬁgiiéderung des Gewefbegebietes in das Land-
schaftsbhild zur erreichen, sollte bei Aufstellung von Bebau-
ungsplinen fiir diesen Bereich eine Bindung an die Bepflanzung
der Randbereiche sowie der Freifldchen in angemessenem Rahmen

vorgenommen werden.
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Die Bedenken der Landwirtschaftskammer und des Amtes fiir Agrar-
struktur sind dahingehend beriicksichtigt, daB fiir den im Ande-
rungsbereich liegenden Vollerwerbshof fiir die Hofstelle ca.0,5
ha Erweiterungsfliche (landwirtschaftlich genutzte Fliche)aus—

gewiesen worden ist.

Gemeinde Krebeck Ortsteil Renshausen

Anderungsbereich 1

Fiir die z.Zt. im Ortskern von Renshausen ausgewiesenen Giiin-
fldchen (Dauerkleingirten) besteht in der GrdBenordnung kein
Bedarf, Hier sollen die Flichen westlich und 6éstlich der
"Schidfergasse"” einer Bebauung zugefiihrt werden. Die Fliche
liegt an der ausgebauten "Schifergasse" und gilt als voll
erschlossen. Aufgrund der angrenzenden MD- (Dorfgebiets) -
Ausweisung ist diese Fliche dementsprechend als Dorfgebiet

in der Anderung festgesetzt worden.

Anderungsbereich 2

Im Stiden der Ortslage zwischen BurgstraBe und Hainberg soll
zur Abrundung des Ortsrandes eine Parzelle in die Dorfge~
bietsausweisung einbezogen werden.Flir dieses Grundstiick ist
die ErschlieBung vorhanden. Hier kdonte § 34 Abs. 2 BBauG

Anweﬁdung finden.

Rhumspringe

Anderungsbereich 1

Die Fliche gegeniiber dem ausgewieseneﬁ Industriegebiet an
der Rhumequelle ist z.Zt. als Griinflidche ausgewiesen. Auf
dieser Fliche standen drei Wohnhiuser. Eines dieser Wohn-—
hduser wurde durch Feuer zerstdrt und soll an gleicher Stelle
wieder errichtet werden.Diese Absicht ist jedoch durch die
Festsetzungen des Flichennutzungsplanes zum Scheitern ver-
urteilt. Um hier eine Abhilfe zu schaffen und die bestehen-
den Geb3ude abzusichern , soll —nur auf die bebauten Bereiche
bezogen—- Wohnbaufliche mit erhdhter “Emissionsbelastung (60/
45 d B(A) Tag /Nacht) aufgrund der benachbarten Papierfabrik
ausgewiesen werden. Diese Festsetzung ist auf Anregung des

Gewerbeaufsichtsamtes getroffen worden.
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7)

8)

9)

Gemeinde Rollshausen Ortsteil Germershausen

Anderungsbereich 1

Im Siidosten der Ortslage Germershausen siidlich der K 106
soll die Dorfgebietsausweisung fiir drei Grundstilicke iiber
die gesamte Grundstiickstiefe erweitert werden.Der Bedarf
ergibt sich daraus, daB die z.Zt. ausgewlesenen Ildchen

bereits {iberbaut sind und den Grundstiickseigentiimern kei-

nen Entwicklungsraum mehr geben.

Gemeinde Riidershausen

Anderungsbereich 1

Zwischen der K 107 und der SchulstraBe ist z.Zt. eine Griin-
fliche im F.-Plan sowie im:rechtsverbindlichen Bebauungs—
plan ausgewiesen. Die Gemeinde betreibt im Moment die Ande-—
rung des B.-Planes, um auch diese Fliche der Wohmbebauung
zuzufithren,FEine Bebauung dieser Fliche ist m¥glich. Die Er-

schlieBung ist iber die SchulstraBe gesichert.

Gemeinde Wollbrandshausen

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Wollbrandshausen ben&tigt fiir die Eigenentwick-
lung eine gewerbliche Baufliche, da ein Gewerbebetrieb neu
bauen bzw. erweitern will. Hier bietet sich die Dreiecks-—
fliche an der StraBe "Am HBherberge" an zumal der Betrieb
die dort stehende Feldscheune schon als Lager nutzt. Die
ErschlieBung sowie die Be= und Enfwasserung dieses Gebie—

tes ist ohne grofien Aufwand sicherzustellen.

Obwohl dieser Betrieb auch in einem MD - Gebiet mdglich
wire, wird von dieser Ausweisung abgesehen, um eine mog-
liche Unterwanderung mit Wohngebiuden im Hinblick auf die

nahe gelegene BundesstraRe 27 zu vermeiden.



Anderungsbereich 2

Zur Erginzung der Sport- und Freizeitanlagen im Slidosten der
Ortslage bendtigt die Gemeinde Flichen fiir die Naherholung.
Der z,Zt., wirksame Flichepnutzungsplan weist nur den Bestand
aus und gibt der Gemeinde keinen Erweiterungsraum. Die Ge-
meinde beabsichtigt auf lange Sicht, das Sport— und Freizeit-

angebot durch Tennispldtze und eine Bffentliche Griinanlage zu

erginzen,

Anderungsbereich 3
Im Zuge der Flurbereinigung wurden die Flichen des Anderungs-

bereiches 3 aufgeforstet. Hier soll der Flichennutzungsplan

der derzeitigen Nutzung entsprechend angepaft werden,

Vom Amt fiir Agrarstruktur wird empfohlen, diese Fliche in das
vorhandene Landschaftsschutzgebiet aufzunehmen. Aus der Sicht

der Gemeinde bestehen dagegen keine Bedenken.

MaR der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung hat in den Bereichen, in denen Baugebiete
ausgewiesen sind, GeschoRfflichenzahlen dargestellt, Fiir die
Wohnbauflichen ist eine Darstellung der mittleren Geschof—
fldche nicht erforderlich. Da jedoch jetzt schon zu erkenmen
ist, wie intensiv die Wohnbauflichen genutzt werden sollen,

wird folgende Ubersicht gegeben:

Gieboldehausen

Anderungsbereiche 1 und 6

Fiir diese Gebiete hat die Gemeinde Gieboldehausen einen Er-
schlieBungsentwurf aufgestellt. Daraus geht hervor, daB der
Bereich mit eiﬁ- bis zweigeschossigen Wohnhiusern bebaut wer-
den soll. Somit kann von einer mittleren GeschoBRfldchenzahl

von 0,5 ausgegangen werden.
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Bilshausen

Anderungsbereich 1

Nach den derzeitigen Bediirfnissen der Wohmbauentwicklung
in der Gemeinde Bilshausen sind Baugrundstiicke fiir ein-
bis zweigeschossige Wohnhiuser erforderlich. Danach kann
von einer mittleren GeschoBfliche von 0,5 ausgegangen

werden.

Rhumspringe

Anderungsbereich 1

Dieser Bereich ist zu ca 66 % bebaut. Hler ist nur mit
einem neu zu erreichtenden GebZude =zu rechnen., Die mitt-

lere GeschoRflidchenzahl istmit 0,4 angenommen.

Ridershausen

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Riidershausen hat z.Zt. die Anderung des Bebauungs—
planes "An der Schule" im Verfahren. Somit kann eine mittlere

GeschoRflichen von 0,4 angegeben werden.
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