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ITI. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit
von 1973 bis 1978den Flichennutzungsplan aufge-
stellt.Diese wurde am 20.2.1978 von der Regie-—
rung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 im
Amtsblatt des Landkreises Gottingen bekanntge-

macht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am
26.10.1979 die Aufstellung der 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde
am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braun-

schweig genehmigt und am 17.11.1980 bekanntge-

macht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am
24.06.1981 die Aufstellung der 2. Anderungdes

Flichennutzungsplanes beschlossen.

Die Bereiche der 2. Anderung sind, wie auf den
Seiten 5 bis 8 im MaRBstab 1 : 10 000 darge-
stellt, begrenzt.



Anderungsbereiche

ﬂnderungé_n sind in folgenden Ortsteilen fiir die dargestellten und durch

Nummern gekennzeichneten Bereiche-vorgesehen.

Kartenausschnitt im M. 110 000

1) Gieboldehausen
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte auf den
z.2t. giiltigen Grundkarten. Da die Anderung nur die ge-
dnderten Bereiche darstellt ist zur besseren Beurteil-—
lung ein Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

(mit eingearbeiteter 1. Anderung) dem Erliduterungsbericht
beigefiigt. Die Bereiche der 2. Anderung sind in den Karten-

ausziigen dargestelit.

Die {iber das Gebiet der Samtgemeinde Gieboldehausen ver-
laufende Richtfunktrasse 1106 wurde in den einzelmnen
Anderungsbereichen i.M. 1 : 5000 nicht dargestellt.

Zur besseren Ubersicht ist der 2. Anderung eine Dar-
stellung i.M. 1 : 50000 dem Erliuterungsbericht bei-
gefligt.

Natur und Landschaftsschutz: {allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes
wird verzichtet. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird
auf die Erliuterungen im Entwicklungsplan (der Teil
des Flidchennutzungsplanes ist) sowie den Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Gdttingen verwiesen. Eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Anderungsbereiche

ist der Erliuterung der Gebiete angefiigt.



1) Gemeinde Gieboldehausen

Anderungsbereich 1

Im Bereich siidlich der B 27 hat es in den letzten Jahren
immer wieder Bauanfragen gegeben. Um hier die Bebauung zu
ermbglichen, soll ein Bereich als gewerbliche Baufliche
ausgewiesen werden. Nutzungskonflikte sind aufgrund der
vorbeifiijhrenden B 27 nicht zu erwarten.Die neu ausgewie-—
sene G,—-Fliche grenzt unmittelbar an ein MD-Gebiet an.
Mit Riicksicht auf die benachbarte Nutzung ist die Fliche
flir die Ansiedlung bzw. Errichtung von nicht erheblich be-—
ldstigenden Anlagen gedacht, wie sie gemdB § 8 BauNVO zu-
lissig sind. Dies ist bei Aufstellung eines Bebauungspla-

nes zu beriicksichtigen.

Die Erschliefung des Baugebietes ist iiber die Bundesstrafle
27 sichergestellt. Die vorhandenen Grundstiickszufahrten
sind fiir die geplante Nutzung ausreichend. Vom StraBenneu-
bauamt Northeim wird darauf hingewiesen, daB fiir den Aus-
bau der B 27 ein Streifen von ca. 2 m bendtigt wird. Auf-
grund der schlechten Darstellungsmdglichkeit ist auf die

Ausweisung dieser Fliche verzichtet wordemn.

Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, daf die
Flache nicht als hochwassersicher anzusehen ist. Das Gebiet
liegt zwar ausserhalb der gesetzlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiete, befindet sich jedoch im natiirlichen

Uberschwemmungsgebiet der Rhume.

Natur und Landschaft

Das ausgewiesene Gewerbegebiet liegt zwischen B 27 und
Rhume. Die Fliche wird als Weide genutzt. Bewuchs ist im
Nahbereich der Rhume vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises ist das Rhumetal als Landschaftsschutzge-—
biet und Freihalte-Bereich ausgewiesen worden. Durch die
geplante Bauflidche, die an der B 27 liegt, wird das Rhume-
tal nicht beeintrdchtigt. Da das Baugebiet jedoch an das

Landschaftsschutzgebiet angrenzt, muB bei Aufstellung ei-
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nes Bebauungsplanes, die Bebauung'zmealraumJnitGéhﬁlzen
des Eschen-Ulmen-Auenwaldes eingegriint werden. Entlang der
BundesstrafBe sollte das Gebiet mit einheimischen Laubgehdlzen

bepflanzt werden.

Anderungsbereiche 2 und 3

Die Gemeinde Gieboldehausen hat fir ihre mittel- und lang-
fristige Wohnbauentwicklung fiir das Gebiet der Vogelsburg
einen ErschlieBungsentwurf aufgestellt und diesen mit den
Tragern Sfifentlicher Belange abgestimmt. Aufgrund der Topo-
graphie und der vorhandenen Bebauung und dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen wird es erforderlich, einen Anschluf an

die freie Strecke der BundesstraBe 247 zu erhalten. Dieser
AnschluB ist bereits mit dem StraBenbauamt Gandersheim ab-
gestimmt und der erforderlich werdende Ausbauentwurf in
Planung gegeben worden. Um die hohe Investition des Verkehrs-
anschlusses zu rechtfertigen, bedarf das geplante Baugebiet
der Absicherung der zukiinftigen Wohmbauentwicklung durch den
Flichennutzungsplan. Auch erscheint die Arrondierung des Bau-
gebietes aus landschaftspflegerischer Sicht als sinnvoll, um
den Kuppenbereich durch Bebauungsplanung groBzigig mit Griin-

flichen bzw. Griinzonen beplanen zu k&nnen.

Das geplante Baugebiet ist fiir eine aufgelockerte Bauweise

vorgesehen mit einer mittleren GeschoBflichenzahl von 0,5

Von der Grenzschutzverwaltung Nord wurde darauf hingewiesen,
daB Nutzungskonflikte zu dem in 600 m entfernt liegenden
Ubungsgeldnde auftreten kdnnen. Die Gemeinde hat im Rahmen
des aufzustellenden Bebauungsplanes eine gutachterliche
Stellungnahme zu diesem Problem vom Gewerbeaufsichtsamt
Géttingen eingeholt.Hiernach sind Beeintrichtigungen iiber

das zuldssige MaR im Wohngebiet nicht zu erwarten. .

Natur und Landschaft

Die Wohnerweiterungsfliche erweitert die Ortslage im Siid-
osten iiber die Kuppe der Vogelsburg hinweg. Die gesamte
Fldche wird landwirtschaftlich genutzt. Nennenswerter Be-—

wuchs ist nicht vorhanden. Nach dem Landschaftsrahmenplan



liegt die Fliche im Bereich der vertretbaren Bauentwicklung
und grenzt im Nordosten an einen geschiitzten Landschaftsteil
an. Da die Bebauung dieses Gebietes das Landschaftsbild be-
eintrdchtigen kann, wird die Kuppe sowie der Hohenriicken von
der Bebauung freigehalten und als Griinfliche (Griinzug) ausge-
wiesen. Hier wird es erforderlich, im Rahmen eines Bebauungs-
planes (insbesondere im Kuppenbereich) eine Bepflanzung von
ortstypischen Bidumen (Laubbiumen) festzusetzen. Das Baugebiet
grenzt im Osten und Siiden an die freie Landschaft. Hier muR

im B.-Plan die Ortsrandgestaltung beachtet werden. Der Sied-

lungsrand séllte mit Gehdlzen des Eichen-Hainbuchenwaldes oder

Obstbdumen bepflanzt werden.

Anderungsbereich 4

Im Osten soll das Baugebiet Vogelsburg um zwei Grundstiicke
abgerundet und der Wohnbenutzung zugefiihrt werden. Die Er—
schliefung dieser Fliche erfolgt von den vorhandenen Wohn—

strafien. Ein Anschluf an die KreisstrafBe ist nicht beab-

sichtigt.

Die mittlere Geschofflichenzahl wird wie im Nahbereich mit

0,5 vorgesehen.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich wird z. Zt. als Girtnerei genutzt.
Landschaftsprédgender Bewuchs ist nicht vorhanden. Das Gebiet
liegt an einem Nordosthang und ist weit hin einsehbar. Es ist
daher erforderlich, bei Aufstellung von Bebauungsplinen, den
Ortsrand zum Nordosten sowie zum Siidosten intensiv einzugrii-
nen. Desweiteren sollte von der Begrenzung der Bauh&hen gem.

§ 16 Abs. 3 BauNV0 Gebrauch gemacht werden.

Enderungsbereich 5

Durch die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde siid—
lich der Molkerei eine Reitanlage ausgewiesen. Da dieser
Verein seine Anlagen erweitern mdchte,wird die Fliche nach

Stiden um ein Grundstiick erweitert.

iz



Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, daB das Gebiet
nicht als hochwassersicher angesehen werden kann. Es liegt
zwar ausserhalb des gesetzlich festgestellten Uberschwem—
mungsgebietes, befindet sich jedoch im natiirlichen Uber-

schwemmungsgebiet der Hahle und Suhle.

Natur und Landschaft

Der ausgewiesene Reitplatz liegt mach dem Landschaftsrahmen-
plan im Freihaltebereich und im Landschaftschutzgebiet.Die
Flidche wird bereits als Reitfliche genutzt, im Randbereich
ist eine Neuanpflanzung von verschiedenen GehSlzen vorge-—
nommen worden, Die Nutzung als Griinfliche — Reitplatz paBt
gich der Umgebung an und steht nicht im Widerspruch zum

Landschaftsrahmenplan,

Anderungsbereich 6

Der Ort Gieboldehausen hat den ersten Abschnitt des Gewerbe-
gebietes Meerfeld bebaut und beplant z.Zt. den II,Abschnitt.
Umn hier die gewerbliche Entwicklung mittelfristig nicht ein-
schrinken zu miissen, wird die gewerbliche Baufliche erweitert,
Durch diese Erweiterung erfZhrt das Gewerbegebiet eine Abrun-
dung zur freien Landschaft.

Die Erschliefung des Baugebietes ist iiber OrtsstraBen sicher-—

zustellen. Ein AnschluB an die B 27 ist nicht beabsichtigt.

Natur und Landschaft

Die gewerbliche Baufliche grenzt im Siidwesten an die freie
Landschaft, im Siidosten an die B 27 und im Nordwesten sowie
im Nordosten an das vorhandene Gewerbegebiet an. Der Bereich
wird landwirtschaftlich genutzt. Biume und Striucher sind
nicht vorhanden. Bei Aufstellung von Bebauungsplinen in die-
sem Bereich sollte die Ortsrandgestaltung im Slidwesten und

Stidosten durch einen breiten Griinglirtel erfolgen.
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AEnderungsbereich 1 - 6

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemiRe Wasserversorgung im Versorgungsbereich
der EEW in Menge und Druck gewihrleisten zu kénnen, sollte die
Abh#ngigkeit der Bebauungshséhen von der H&henlage der jeweili-
gen Hochbehdlter bei der Aufstellung wvon Bebauungsplinen be-
ricksichtigt werden. Fiir Gieboldehausen betridgt die maximale
Bebauungshhe 173 m {iber NN und fiir die Hochzone Wackeberg-

Ost Schulstrafie 200 m iiber NN.

Probleme der Wasserversorgung treten fiir die Anderungsbereiche
nicht auf. Fir die Bebauung im Kuppenbereich der Vogelsburg
kann eine Druckerhdhungsanlage zur Sicherstellung der Wasserver-—

sorgung erforderlich werden.
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2) Gemeinde Bilshausen

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Bilshausen beabsichtigt, das Sport- und Frei-
zeitgeldnde "Rhumepark" auszubauen. Es ist hierbei vorge-
sehen, die Anordnung der einzelen Sport- und Freizeit-
funktionen in abgeinderter Form zu verwirklichen. Auch

wird auf den Bau eines Badeplatzes verzichtet.Im Rahmen

der 2.Anderung des Flichennutzungsplanes soll dieser Be-
reich den gednderten Planungsvorstellungen angepaBt werden.
Nach Norden hin grenzt das Freizeitgeldnde an die freie
Landschaft. Um hier einen harmonischen Ubergang zu er-
halten, wurde eine Griinanlage zwischen Freizeitgelinde

und freier Landschaft vorgesehen.

Das Anderungsgebiet liegt im gesetzlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiet der Rhume. Durch den Ausbadu des
Sportplatzes sind Aufschiittungen und Bepflanzungen erfor-
derlich. Die Gemeinde Bilshausen hat bereits hierfiirein f&rm-
liches Verfahren nach §74 NWGdurchgefiihrt und die Genehmigung
erhalten.Pie evtl. geplanten Tennisplitze im&nderungsbereich
sollen imlberschwemmungsgebiet verbleiben und somit nicht auf-

gefiillt werden.
Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt zwischen dem iiberdrtlichen Ver-
bindungsweg Bilshausen—-Gillesheim (im Westen) undder Rhume
(im Osten). Er ist im Landschaftsrahmenplan als Landschafts-—
schutzgebiet-Freihaltebereich und geschiitzter Landschafts—

bestandteil ausgewiesen worden. Aufgrund der vorhandenen

Sportanlagen - Sportplatz und Clubhaus — ist ein Ausweichen

in eine andere Lage nicht mehr m8glich., Um hier den Eingriff

in die Landschaft so gering wie m¥glich zu gestalten, wurde

der Sportbereich dahingehend begrenzt, daB dieser einen Min-
destabstand von 30 m zur Rhume hin einh#lt. Desweiteren ist

zum Zwecke der Ortsrandgestaltung ein Griingiirtel als Ubergang
vom Sportbereich zur freien Landschaft vorgesehen. Der ausge-
wiesene Zeltplatz ist fiir Wasserwanderer und Jugendgruppen vor-

gesehen, sodaB diese Einrichtung nur ab und zu in Anspruch ge-



nommen wird. Aufgrund der erforderlich werdenden Begrinungs-

mafBnahmen muf fiir den Bereich ein Griinordnungsplan aufgestellt

werden, der die Ersatzmafnahmen darstellt.

Anderungsbereich 2

Im Bereich des jetzigen Festplatzes plant die Gemeinde
Bilshausen den Bau einer Mehrzweckhalle.Hierzuwird der
Fldchennutzungsplan in diesem Bereic¢h gedndert und ein
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf Mehrzweckhalle aus-
gewiesen.Durch den Bau der Mehrzweckhalle wird der Wohn-—

und Freizeitwert der Gemeinde wesentlich verbessert.

Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, daB
die Fldche nicht als hochwassersicher anzusehen ist.
Das Gebiet liegt ausserhalb der gesetzlich festgestell-
ten {berschwemmungsgebiete, befindet sich jedoch im na-

tiirliichen ﬁberschwemmgngsgebiet_der Oehrschen Beeke.

Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet grenzt im Osten an den Bilshausener
Genossenschaftsforst. Der Baumbestand umschlieft den vor-—
handenen Schiefistand. Die ndrdliche Hilfte des Grundstiicks
ist Wiesenfldche. Der Bereich ist im Landschaftsrahmenplan
als Landschaftsschutzgebiet-Freihaltebereich und geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil ausgewiesen. Da es sich hier um
eine Gemeinbedarfsanlage handelt, sollte davon ausgegangen
werden, daB die Belange des Landschaftsschutzes soweit wie
mbglich berlicksichtigt werden., Es ist zu empfehlen, das ge-
plante Gebiude unmittelbar an die ErschlieBungsstraBe zu
bauen und den iibrigen Bereich entsprechend der n#heren Um-
gebung guf einzugriinen. Weiterhin wird ein kleinteiliger
zuriickhaltender Bauk®rper empfohlen, der mit einheimischen

Laubbiumen eingegriint werden sollte.

Znderungsbereich 3

Die Jacobi - Tonwerke Bilshausen haben durch Untersuchungen
feststellen lassen, daB im Bereich zwischen alter Tongrube

und dem Waldgebiet Oehrsche Berg abbauwiirdige Tonvorkommen

16



vorhanden sind. Es besteht die Absicht, dieses Vorkommen in

den nichsten Jahren in Angriff zu nehmen.:

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes weist diesenBereich -
als Fliche fiir Abgrabung und Gewinnung von Bodenschdtzen aus.
Die derzeitige Nutzung - Flichen filir die Landwirtschaft und
Griinanlage — wird nach erfolgtem Abbau und Rekultiyierung
wieder angestrebt.

Das geplante Wochenendhausgebiet mit benachbarter Griinanlage
wurde mit Riicksicht auf den geplanten Bodenabbau und den hier-
mit verbundenen Nutzungskonflikten in Fliche fiir die Landwirtf.
schaft zuriickgestuft.

Von Seiten des Forstamtes und des Amtes fiir Agrarstruktur wird
darauf hingewiesen, daB der Feld—- und Holzabfuhrweg parallel
zum Waldrand erhalten werden muBR. Desweiteren darf kein Scha-
den an dem westlich angrenzenden Waldbestand durch Grundwasser-
absenkung und Ahnlichem entstehen. Weiterhin wurde im Flurbe-
reinigungsverfabren der Weg 181 als Hauptwirtschaftsweg ausge—
baut. Er verlduft quer durch das gepl. Abbaugebiet entlang

der im Plan dargestellten 20 KV Elt-Freileitung. Dieser Weg
ist ebenfalls unentbehrlich und gelindebedingt kaum zu ver—
legen. Er muB vom Abbau ausgeschlossen bleiben.,

Zwischen Abbaugebiet und L 513 anschlieBend an den Ortsrand,
‘hat die Gemeinde ein Regenwasserriickhaltebecken geplant. Hier
soll das Hochwasser der Oehrschen Beeke soweit wie mdglich
zuriickgehalten werden. Um den geldndebedingt nicht ganz aus-
reichendén Stauraﬁm mﬁglicherweiée zu vergrﬁﬂerﬁ, gollte ge-
priift werden, ob nach Abbau der Tonmassen die Grube z. T.

der VergroRerung des Stauvermdgens nutzbar gemacht werden

kann.

Natur und Landschaft

Das vorgesehene Abbaugebiet siidlich der Ortslage wird land-
wirtschaftlich genutzt. Nennenswerter Bewuchs ist nicht vor-
handen. Im Landschaftsrahmenplan ist ein GroRteil dieses Ge-

bietes als Fliche fiir den "Abbau in Teilflichen im Grundsatz

unbedenklich" ausgewiesen worden.



g
Anderungsbereiche 1 - 2

Wasserversorgung

Umeine ordnungsgemidfe Wasserversorgung im Versorgungsbereich
der EEW in Menge und Diuck gewidhrleisten zu kdnnen, sollte die
Abhdngigkeit der Bebauungsh®hen von der Hdhenlage der jeweili-
gen Hochbehilter bei der Aufstellung von Bebauungsplinen be-
riicksichtigt werden. Fiir Bilshausen betragen die maximalen
Bebauungshthen 170 m liber NN. Probleme der Wasserversorgung

treten fiir die Anderungsbereiche nicht auf.
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3) Gemeinde Bodensee

Enderungsbereich 1

Die Gemeinde Bodensee hat durch ihre auBergewdhnliche rege Bau-
tdtigkeit die ihr zur Verfiigung stehende Wohnbaufliche zu 80%
bebaut und die iibrigen 207 sind bereits anBauwillige veriuBert.
Somit wurden in den Jahren seit Wirksamwerden des Flichennut- .
zungsplanes ilber 2,4 ha Wohnbaufliche bebaut. Da die Baulandre-
serven aufgebraucht sind wird es erforderlich,weiteres Wohn-
bauland zur Verfiigung zu stellen und die Gemeinde in ihrer Ent-
wicklung bzw. Bautéitigkeit nicht zu behindern. Aufgrund der
aufgezeigten Entwicklung erscheint es zweckmiRig, eine Wohn-
bauflédche fiir den kurz- und mittelfristigen Bedarf auszuwei-

. sen, Damit wird auch ein stindiges Andern im F.-Plan vermieden.
Die ausgewiesene Wohnbaufliche steilt eine Erweiterung der Neu-
bausiedlung nach Nord- Nordwesten dar. Hier liegen bereits Schmutz-
und Regenwassertransportleitungen, die die vorhandenen Wohnge-
biete entsorgen, die aber’' so bemessen 'sind, daR die kiinftigen Bau-
gebiete noch mit angeschlossen werden kénnen.

Es ist jedoch érfofderiich, die fiir die Gemeinde verh#ltnismifg
groRe Wohnbaufliche abschnittweise zu beplanen und zu erschlie-
Ren, um ein Uberangebot von Bauplitzen zu vermeiden, Das geplante
Wohnbaugebiet wird in #hnlicher Form bebaut wie die -angrenzenden

Wohngebiete. Somit kann eine mittlere GFZ von 0,5 angenommen wer-

den.

Im Znderungsverfahren gemdR § 2 Abs.5 BBauG wurden Bedenken
vorgetragen, daR die Gemeinde Bodensee ihre landwirtschaft-
lich besten Bdden ({iber 80 Punkte je ha) fiir die Bebauung
verplant. Es wurde angeregt, hingige Flichen am siidwest-
lichen oder Jstlichen Ortsrand fiir eine Bebauung zu un-
tersuchen. Die Gemeinde Bodensee hat ihre gesamte Wohnbau-
tdtigkeit in den letzten zwanzig Jahren im Westen des Ortes
“konzentriert,Damit sind Konflikte mit landwirtschaftl. Be-
trieben wéitgehend vermieden worden. Es erscheint stddte-
baulich wenig sinnvoll, die Wohngebiete einer kleinen Ge-

meinde auch noch aufzusplittern und diese gleichmdBfig um



den Ort zu verteilen. Dies wiirde auch die landwirtschaft~
lichen Betriebe in ihrer Bewirtschaftung und ihrer Entwick-
ung einengen. Eine Bebauung des Ostbereiches wiirde auch das
Landschaftsbild beeintrdchtigen.

Der Slidwestbereich ist nur iiber die K 102 oder L 523 zu er-
schlieBen. Hier kann eine Wohnbebauung nur unter verhdltnis-
miBig hohem ErschlieBungsaufwand entwickelt werden. Aus
stidtebaulicher Sicht wiirde dies nicht sinnvoll-sein, daR
abgesetzt vom Ortskern, getrennt durch klassifizierte Straflen

ein separates Wohngebiet entsteht,

Natur und Landschaft

Das geplante Baugebiet wird landwirtschaftlich genutzt.
Baumbestand ist im Gebiet nicht vorhanden. Im Westen und
Nordwesten wird das geplante Wohmbaugebiet den Ortsrand
bilden. Hier muB bei der Aufstellung von Bebauungsplinen

die Eingriinung zur Ortsrandgestaltung beachtet werden. Des-
welteren sollte die Gebiudehéhe zum Ortsrand festgesetzt wer—

den, um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu

erhalten.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemdBe Wasserversorgung im Versorgungsbe-
reich der EEW in Menge und Druck gewihrleisten zu kdnnen,
sollte die Abhingigkeit der Bebauungshdhen von der Hshen-
lage der jeweiligen Hochbehdlter bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen beriicksichtigt werden. Fiir die CGemeinde
Bodensee betragen die maximalen BauhBhen 200 m iiber NN.
Probleme der Wasserversorgung treten fiir den Anderungs-—

bereich nicht auf.

20



4) Gemeinde Krebeck

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Krebeck plant die Erweiterung der Sportanlagen.
Es ist beabsichtigt,den Sportplatz nach Westen hin zu erwei-
tern und das Sportangebot um 2 Tennispldtze zu erginzen.Die
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes grenzt konkret die
Sport— und Spielplatzfldchen von den angrenzenden Dauer-
kleingirten ab.’

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, daB das Sport-
platzgeldnde im natiirlichen Uberschwemhungsgebietes des
Ellerbaches liegt und somit als hochwassergefihrdet anzu-
sehen ist. Desweiteren wird empfohlen, den Ellerbach nicht

zu verrchren sondern auf ein HQ 50 auszubauen.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird zu 80 % bereits als Sportfliche genutzt.
Der Ellerbach ist zu einem Teil verrohrt. Die siidwestliche
Flache.wird z.Zt.als Garten- und Weidefliche genutzt. Hier
befinden sich vereinzelte Obstgeh&lze. Im Landschaftsrah—
menplan ist dieser Bereich als Landschaftsschutzgebiet und
Freihaltebereich ausgewiesen worden. Da durch die Erstel-
lung von Tennisplitzen der Ortsrand beeintrichtigt wird,

muB auf intensive Eingriinung Wert gelegt werden. Die Bepflan—
zung sollte mitGehﬁlzandesEschen—Ulmen—Auenwaldeserfolgen.
Der Ellerbach sollte soweit wie méglich offengehalten wer-
den und mit bachbegleitenden Geh&lzen wie Weiden und Eschen

bepflanzt werden.

.
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5) Gemeinde Rhumspringe

Anderungsbereiche 1 und 2

Die Gemeinde Rhumspringe hat fiir ihre kurzfristigé Wohnbau-
entwicklung noch ausreichend Bauland im Bereich des Eckern-
feldes. Um jedoch den kinftigen Bedarf lang— und mittel-
fristig abzudecken, werden im Rahmen der 2. Anderung noch

2 Wohnbauflichen ausgewiesen.

Fiir beide Baufldchen wird eine mittlere GFZ von 0,5 ange-

strebt,

Umn das Baugebiet am Steinberg wirtschaftlich erschlieRen zu
konnen, bedarf es der Abrundung bis zum Sportplatz hin.Durch
die 2. Anderung soll erreicht werden, daB entlang der Stein-
bergstraBe eine beidseitige Bebauung entstehen kann. Der .
entstehende Innenbereich soll langfristig auch der Bebauung
zugefithrt werden. Da schon jetzt absehbar ist, daB das ge-
nannte Gebiet in Abschnitten erschlossen wird, sind Rang-

folgen (Zeitstufen) eingesetzt worden

Vom Amt fiir Agrarstruktur wird vorgeschlagen, das Baugebiet

Steinbergweg vom Westen her in Abschnitten zu erschliefen.

Natur und Landschaft

Die Flédche siidlich des Steinbergweges wird landwirtschaft-—
lich genutzt. BiZume und Str3ucher sind nicht vorhanden.Der
noérdliche Bereich wird landwirtschaftlich und girtnerisch

genutzt. Es ist ein gemischter Baumbestand vorhanden. Bei

der Aufstellung voanebauungsplénen sollte der Baumbestand,
soweit er erhaltenswert ist, geschiitzt werden. Desweiteren
sollte im Siiden eine Eingriinung zur Ortsrandgestaltung er-

folgen.

Natur und Landschaft

Nérdlich der Schule wird die Ortslage durch ein weiteres

Wohnbaugebiet abgerundet. Die Fliche wird zum Teil als Gar-

22



ten, zum Teil als Griinfldche genutzt. Ausser einigen Obst-

bidumen ist nennenswerter Bewuchs nicht vorhanden.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemiBe Wasserversorgung im Versorgungsbereich
der EEW in Menge und Druck gewdhrleisten zu kénnen, sollte die
Abhingigkeit der Bebauungshdhe von der Hbhenlage der jeweili-
gen Hochbehidlter bei der Aufstellung von Bebauungsplinen be-
riicksichtigt werden. Fiir Rhumspringe betridgt. die maximale
Bauhthe 179 m iiber NN.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen muR gepriift werden,ob
fiir beide Bereiche eine Druckerhdhungsanlage erforderlich

wird, da die Gebiete im Grenzbereich liegen.
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Gemeinde Rhumspringe OT Liitgenhausen

Anderungsbereich 1

Im Nordosten des Ortsteiles soll die Ortslage um einen Bau
platz abgerundet werden. Da der gesamte Ortsteil im wirk-
samen Flichennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen
ist, erscheint es zweckmifig, auch die Erweiterungsfliche
als Dorfgebiet auszuweisen. Die Erschliefung des Bauplatzes

ist iiber vorhandene ausgebaute StraBen sichergestellt.

Natur und Landschaft

Das Grundstiick wird als Weide (Griinfliche) genutzt und hat

einen Obstbaumbestand. Die Fliche liegt in sehr exponierter
Lage oberhalb einer 3 m hohen Bdschung. Diese Bdschung hat

einen sehr hohen Baumbestand. Eine Bebauung dieses hoch
gelegenen Grundstiicks erscheint aus der Sicht der Land-
schaftspflege nur dann vertretbar, wenn durch Festsetzungen
die Gebiudehdhe begrenzt wird und der vorhandene talseitige
Bewuchs geschiitzt und evtl. ergidnzt wird. Hiermit soll er-
reicht werden, daf das entstehende Gebiude talseitig micht
in Erscheinung tyitt und somit das Landschaftsbild nicht
beeintrdchtigt. Um diese MaRnahmen rechtlich sicherzustel-
len, wird es erforderlich, fiir diesen Bereich einen Bebau-

ungsplan aufzustellen.

Wasserversorgung

Fiir Liitgenhausen kdnnen z.Zt. keine Angaben von der EEW

gemacht werden.
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6) Gemeinde Rollshausen

Anderungsbereich 1

Im Westen wird die Ortslage um ein Dorfgebiet abgerundet.
Dieser Bereich ist bereits durch vorhandene Strafien voll
erschlossen und konnte als landwirtschaftliche Fliche ohne-—
hin nicht genutzt werden. Die festgesetzte GFZ von 0,5 ist

der allgemeinen GFZ angepafBt worden.

Natur und Landschaft

Das Gebiet wird zum Teil als Griinfliche, zum Teil als
Gartenfliche genutzt. Nennenswerter Baumbestand ist im
Anderungsbereich nicht vorhanden. Zwischen Baugebiet und
Ortslage im Osten liegt ein B&schungsbereich mit erhal-
tenswertem Baumbestand. Da sich das Gebiet am Hang hinauf

in eine exponierte Lage entwickeln wird, ist es erforderlich,
einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Bebauung in der
Tiefe der Grundstiicke vorgesehen und die Gebiudehshe festge—

setzt wird. Zur Ortsrandgestaltung sollte eine Eingriinung

im Westen vorgesehen werden.

Anderungsbereich 2

Die Gemeinde Rollshausen plant auf dem derzeitigen Festplatz
eine Mehrzweckhalle zu errichten. Hierzu wird der Bereich im
Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes in Baugrund-
stiick fir den Gemeinbedarf Mehrzweckhalle abgeindert. Die
ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung dieses Bereiches

ist sichergestellt.

Ein Teil des Festplatzes liegt im gesetzlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiet der Hahle. Um hier Versinderungen vornehmen
zu konnen,wird ein £drmliches Verfdhren:nach. .§ 74 NWG durchgefiihrt.
Geléndeaufhﬁhungén sollten, wie das Auffiihren von Bauten im
Uberschwemmungsgebiet unterbleiben. -

Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, daB das

Gebiet ganz im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet der Hahle

liegt und daher als hochwassergefihrdet anzusehen ist,
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Natur und Landschaft

Die ausgewiesene Gemeinbedarfsfliche ist mit dem Schiitzen-
haus bebaut und wird als Festplatz genutzt. Bewuchs ist

nicht vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan ist der Bereich

als Landschaftsschutzgebiet (Vorschlag), Freihaltebereich

und Wasserschonbereich ausgewiesen. Hier sind die geplanten
baulichen Anlagen so zu platzieren, daf eine Beeintrichtigung
der Hahleaue unterbleibt. Im {ibrigen sollte eine Eingriinung des

Grundstiickes vorgenommen werden.

Anderungsbereich 3

Im Siiden der Ortslage soll die bebaubare Flidche zur freien
Landschaft hin abgerundet werden. Hier bietet sich die vor-
handene Grundstiicksgrenze an, sodaB die gemischte Baufliche

gradlinig mit der westlich angrenzenden Griinfldche abschliefBt.

Die mittlere GFZ wird aufgrund der Ortsrandlage mit 0,5 an-—

gestrebt.

Natur und Landschaft

Die Erweiterungsfliche wird als Wiesenfldche genutzt. Zur
Wasserfldche und zur freien Landschaft hin sind Bidume ange-
pflanzt worden. Diese sind so plaziert, daB sie bei einmer
spidteren Bebauung nicht beseitigt werden miissen. Eine dich~
te Bepflanzung des neuen Ortsrandes sollte im Bebauungsplan

sichergestellt werden.

Enderungsbereich 4

Die Gemeinde Rollshausen bendtigt zur Aussiedlung eines
gréBeren Betriebes aus der Ortslage herauseine gewerb-
liche Bauflidche.Hierzu bietet sich der Bereich zwischen

K 106 und Warte Berg an. In diesem Gebiet sind bereits

ein grdBerer Ba&stoffhandellnuieine Girtnerei angesiedelt,
Die Verkehrsanbindung an die K 106 der vorhandenmen Betrie-
be soll gleichzeitig der AnschluB fiir das gesamte Gewerbe-

gebiet werden. Bei Aufstellung von Bebauungsplinen muf



darauf geachtet werden, daR Nutzungskonflikte zum nord-
Bstlich angrenzenden Wohnbaugebiet micht auftreten werden.
Hier wird es erforderlich, das Gebiet zu gliedern und ein-

zuschrinken.

Natur und Landschaft

Die gewerbliche Baufliche wird bereits durch eine Girtnerei
und einen Baustoffhandel zu ca. 50 7 genutzt. Das Gelinde
westlich der Girtnerei und ndrdlich des Baustoffhandels
wird als Obstplantage und landwirtschaftlich genutzt., Im
Landschaftsrahmenplan ist der Bereich der Gidrtnereials ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil (Vorschlag) ausgewiesen
worden. Desweiteren befinden sich im Gebiet landschafts-—
pridgende Flurgehdlze. Bei Aufstellung von Bebauungspli-
nen wird es erforderlich, die Geh5lze zu erhalten. Ausser-
dem sollte das Gebiet gut durchgriint werden um eine Ein-
passung in das Landschaftsbild zu erreichen. Auch sollte
das Gebiet zur freien Landschaft hin durch eine dichte

Bepflanzung abgeschirmt werden.

Wasséfvérsofgung

Um eine ordnungsgemiBe Wasserversorgung im Versorgungsbe-—
reich der EEW in Menge und Druck gewidhrleisten zu kdnnen,
sollte die Abhidngigkeit der Bebauungshdhe von der HShen-—
lage der jeweiligen Hochbeh#lter bei der Aufstellung von
Bebauungsplinen beriicksichtigt werden. Fiir Rollshausen be-
tragen die maximalen Bauhshen 178 m iiber NN. Probleme der
Wasserversorgung treten in den Anderungsbereichen 2 und 3
nicht auf. Im Anderungsbereich 1 und 4 muR untersucht wer-

den, inwieweit eine Versorgung ohne zusitzliche MaBnahmen

noch mdglich ist, da beide Gebiete im Grenzbereich liegen.



7} Gemeinde Rollshausen 0T Germershausen

Anderungsbereich 1

Die Ortschaft Germershausen bendtigt fiir die Eigenentwick-
lung weiteres Bauland,da im Ort nur noch wenige Bauplitze
vorhanden sind, die jedoch von ihren Besitzern nicht den
Bauwilligen angeboten werden. Um der vorhandenen Bauland-
nachfrage nachzukommen,wird im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflicheim Westen der Orts-—
lage ausgewiesen.Aufgrund der Ortsrandlage und der Nachbar-

bebauung wird eine mittlere GFZ von 0,5 angestrebt,

Natur und Landschaft

Das geplante Wohnbaugebiet wird zum Uberwiegenden Teil land-
wirtschaftlich genutzt. Im iibrigen Bereich sowie im Grenz-—
bereich zur bebauten Ortslage hin stehen einige Obstbiume.
Bei der Aufstellung von Bebauungspli#nen sollte die Ortsrand-

gestaltung beachtet werden.

Anderungsbereich 2

Im Siidosten der Ortslage soll zur wirtschaftlichen Ausnut-
zung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen noch die Fliéche
eines Bauplatzes zur baulichen Nutzung berejtgestellt wer-
den. Da dieses Gebiet nur im Zusammenhang mit dem angren-
zendem Bereich gesehen werden kann, wurde von einer Bau-

flichenausweisung Abstand genommen und ein Dorfgebiet aus-—
gewiesen. Die GFZ ist wie im Nachbarbereich mit 0,6 vor-

gesehen worden,

Natur und Landschaft

Die Fliche wird girtnerisch und landwirtschaftlich genutzt.
Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden. Durch die
Bebauung des einen Grundstiicks sind Auswirkungen auf das

Landschaftsbild nicht zu erwarten.
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Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemiBe Wasserversorgung im Versorgungsbereich
der EEW in Menge und Druck gewdhrleisten zu kdnnen, sollte
die Abhéngigkeit der Bebauungshéhen von der Hdhenlage der
jeweiligen Hochbeh#lter bei der Aufstellung von Bebauungs-
plénen beriicksichtigt werden. Fiir Germershausen betragen

die maximalen Bauhthen 183 m iiber NN. Probleme der Wasser-

versorgung treten in den Anderungsbereichen nicht auf.
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8) Cemeinde Riidershausen

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Rildershausen hat fiir ihre kurzfristige Wohnent-
wicklung noch das Baugebiet "N&rdlich des Sportplatzes" ,
welches z.Zt. beplant wird. Fiir die mittlere und lang-
fristige Wohnbaut#tigkeit stehen jedoch keine Flichen mehr
zur Verfiigung, Um fiir einen grBBeren Zeitraum Bauland be-
reitstellen zu kdnnen, wird im Rahmen der 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes weiteres Wohnbauland ausgewiesen.Da
mit einer aufgelockerten Bebauung gerechnet werden kann,

wird eine mittlere GFZ von 0,5 angestrebt.

Natur und Landschaft

Das Baugebiet wird zum Teil gédrtnerisch und landwirtschaft-
lich genutzt. Der im Nordwesten angrenzende Gehdlzgiirtel

wird durch die ausgewiesene Baufliche nicht beriihrt. Auf

eine Erhaltung wird Wert gelegt, da hierdurch ein guter
Ubergang vom Baugebiet zur freiem Landschaft erfolgt.Die Erhal-

tung des Gehdlzglirtels sollte im Beb.-Plan festgesetzt werden.

Wasserverso rgung

Um eine ordnungsgemife Wasserversorgung im Versorgungsbe-
reich der EEW in Menge und Druck gewihrleisten zu k&nnen,
sollte die Abhdngigkeit der Bebauungshdhe von der HBhen-
lage der jeweiligen Hochbeh#ltexr bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen beriicksichtigt werden. Fiir Riidershausen
betragen die maximalen Bauhdhen 178 m iiber NN. Bei Auf-
stellung eines Bebauungsplanes muB untersucht werden,
inwieweit die Wasserversorgung noch sichergestellt ist

oder ob zusidtzliche Mafinahmen erforderlich werden.
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9) Gemeinde Wollbrandshausen

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat bereits s#mtliche Wohnbau-
entwicklungsflidchen beplant undan Bauinteressenten verduRert.
Um die zukiinftige Wohnbautitigkeit im Rahmen der Eigenent-
wicklung weiter zu erhalten, wird es erforderlich, Wohnbau-
flichen neu auszuweisen. Im AnschluB an das vorhandene Wohn-
gebiet "Uber den Hofen" ist eine weitere Wohnentwicklung
sinnvoll. Hier muB bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes der Abstand zur B 27 aus Griinden des Immissionsschutzes
untersucht und gegebenenfalls erweitert werden. Die geplan-
te Griinfldche soll eine gewisse Schutzfunktion zwischen
BundesstraBe und Baugebiet darstellen, sodaf mindestens

eine dichte Bepflanzung in diesem Bereich vorgenommen wer-—

den sollte.

Die mittlere GFZ wird mit 0,5 angestrebt.

Natur und Landschaft

Der ostliche Bereich der Wohnbaufliche wird landwirtschaft-
lich genutzt. Die iibrige Fliche ist Weideland. Erhaltens-
werte Biume und Strducher sind nicht vorhanden. Bei Auf-
stellung von Bebauungspldnen sollte die Ortsrandgestaltung

im Osten beachtet werden.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemiBe Wasserversorgung im Versorgungsbe-
reich der EEW in Menge und Druck gewdhrleisten zu kdnnen,
sollte die Abhdngigkeit der Bebauungshthe von der Hihen-—
lage der jeweiligen Hochbeh#dlter bei der Aufstellung wvon
Bebauungsplinen berilicksichtigt werden. Fiir Wollbrandshausen
betragen die maximalen BauhBhen 200 m iiber NN, Probleme der

Wasserversorgung treten im Anderungsgebiet nicht auf.
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10} Gemeinde Wollershausen

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Wollershausen hat fiir seine Wohnbautitigkeit im
Rahmen der Eigenentwicklung das Baugebiet "Vor dem Heller'.
Dieses Gebiet wird im Jahre 1981 erschlossen und wird in den
Jahren 1982 und 1983 bebaut, so daR es erforderlich wird,

flir die mittelfristige Wohnbauentwicklungweitéres Bauland bereit-—
zustellen. Es bietet sich vom GelZ#nde und von der Ortsstruk—

tur an, das Gebiet "Vor dem Heller" mach Nordwesten zu er-—
weitern,Eine mittlere GFZ von 0,5 wird angestrebt. Fiir die
bebauten Grundstiicke entlang der HauptstraBe wurde der riick-
wirtige Grundstiicksteil als Hausgdrten ausgewiesen, da hier

eine Bebauung nicht beabsichtigt ist.

Natur und Landschaft

Das geplante Wohnbaugebiet wird gidrtnerisch und landwirt-
schaftlich genutzt. Ausser einigen ObstbHumen ist nennens-
werter Bewuchs nicht vorhanden. Bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen sollte die Ortsrandgestaltung nach Nord-
westen beachtet werden. Der vorhandene harmonische QOrtsein-

gang sollte bei der weiteren:Planung Beriicksichtigung finden.

Wasserversorgung ;

Fiir Wollershausen kdnnen z.Zt. von der EEW keine Angaben

gemacht werden.
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£ Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.
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_B_egrenzung der
Anderungsbereiche :




DER ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN-
2. ANDERUNG - DER SAMTGEMEINDE GIEBCLDEHAUSEN

BESTEHT AUS 48 BLATT

GIEBOLDEHAUSEN, DEN 14.06,1982

SAMTGEME INDEBURGERMEISTER SAMTGEMEINDEDIREKTOR
{(Gecius) (wiistefeld)



