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10. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEME INDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973
bis 1878 den Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde
am 20.2.1978 wvon der Regierung Hildesheim genehmigt und
am 20.4,1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979
die Aufstellung der 1. I\nder‘ung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 10.10.1980 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 17.11.1980

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981
die Aufstellung der 2. l"\nderung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 16.9.1982 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 15.10.1982

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982
die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzunasplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983
die Aufstellung der 4. )—"\nderung des Fl&8chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 13.9.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 14.10.1883

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4,1983
die Aufstellung der 5. Ander‘ung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 18.6.1984 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984

bekanntgemacht.



Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983
die Aufsteliung der 6, Ander‘ung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Ander‘ung wurde am 23.10.1984 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 27.12.1984

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984
die Aufstellung der 7. ifmderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 30.10.1985 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.11.1985

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985
die Aufstellung der 8. l"\nder'ung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 15.7.1986 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986
die Aufstellung der 9. Ander‘ung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese ;&nderung wurde am 27.1.1988 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.2.1988

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988
die Aufstellung der 10, Ander‘ung des Fldchennutzungsplanes

beschlossen.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988
die 11. Ander‘ung des Fldchennutzungsplanes (gem. § 13 (2)
BauGB)} durch BeschluB festgestellt. Diese liegt zur Zeit bei

der Bezirksregierung Braunschweig zur Genehmigung wvor.



b'mderungsbereiche

Anderungen sind in folgenden Mitgliedsgemeinden. fiir die dargesteliten und durch

Nummern gekennzeichneten Bereiche vorgessahen.
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Wollbrandshausen




Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte auf der
Deutschen Grundkarte. Da die Anderung nur die gednderten
Bereiche darstellt, ist zur besseren Beurteilung ein Auszug
aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan (mit eingearbeiteter
1. - 9. Anderung) dem Erlduterungsbericht beigefligt. Die
Bereiche der 10, )inder‘ung sind in den Kartenauszilgen dar-

gestellt.

Natur und Landschaft (aligemein)

Auf die allgemeine Darsteliung des Landschaftsraumes wird
verzichtet. Um Wiederholungen zu wvermeiden, wird auf die
Erlduterungen im Entwicklungsplan (der Teil des Flichen—
nutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Gottingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung
sowie Hinweise zur Einpassung der Baugebiete in die Land-
schaft, ist der Erlduterumng zu den einzelnen Anderungsbe-

reichen angeflgt.



GEME INDE BILSHAUSEN

Ander‘ungsber‘eich 1

Im wirksamen Fldchennutzungsplan sind die Naturdenkmale

mit thren Ordnungsnummern dargestellt.

Das Naturdenkmal Nr. 66 zwischen GartenstraBe und Ohrsche

Beeke existiert nicht mehr und wird diesbeziiglich aufgeho-

ben.



FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN

An derungsbereich 1

In der Gemeinde Gieboldehausen hat sich die Ortsgruppe des
Vereins fur Deutsche Schéferhunde SV e.V. einen Ubungsplatz
eingerichtet, der bereits seit 1973 genutzt wird. !m Rahmen
der Flachennutzungsplanung wurde diese Fliche bisher
aufler acht gelassen. Da jedoch auch bauliche Anlagen not-
wendig sind, wird eine Darstellung im Flichennutzungsplan
erforderlich. Mit der Nutzung als Hundelbungsplatz sind
auch einige Larmprobleme verbunden, die nicht jede Fl&iche
als geeignet erscheinen lassen. Die zur Zeit genutze Fliche
liegt im AuBenbereich, abgesetzt wvom Ortsrand und hat
einen Abstand zu den n&chsten Wohnh&dusern {(im AuBenbe-
reich) von ca. 75 m und zum n&chsten Wohngebiet von ca.
150 m. Da der Verein seit 1973 diese Fl&dche nutzt und der
Gemeinde keine Klagen bzw. Beschwerden bekanntgeworden
sind, kann davon ausgegangen werden, daB der Platz einen
ausreichenden Abstand zu den Wohnbereichen besitzt. Der
Hundelibungsplatz befindet sich im Uber‘schwemmungsgebiet
der Hahle. Die Nutzung als Ubungsplatz stellt keine Beein-
trdchtigung des Hochwasserabflusses dar. |Inwieweit eine Be-
bauung mit Vereinshaus zugelassen wird, muB im Rahmen ei-
nes Ausnahmeantrages gepriift werden (wasserrechtliche Ge-
nehmigung). Durch den Verein wird das Angebot an Frei-
zeitgestaltung in der Gemeinde erweitert. Somit liegt es auch

im effentlichen |nteresse diesen Verein am Ort zu erhalten.

Die ErschlieBung des Platzes ist Uber einen ausgebauten

Wirtschaftsweg sichergestellt, der an die BundesstraBe ange-

bunden ist.

Natur und Landschaft

Der geplante Hundelbungsplatz liegt in der Hahleniederung
in der freien Landschaft. Er grenzt im Osten an die Hahle
an und besitzt zur Hahle hin einen dichten Gringlrtel aus

Bdumen und Strduchern und zum Wirtschaftsweg hin eine



dichte Baumreihe. AuBlerdem befindet sich der Platz im ge-
planten Landschaftsschutzgebiet Untereichsfeld. Der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises stellt den Bereich als
Landschaftsschutzgebiet, Freihaltebereich, Wasserschongebiet
und flir den engen Bereich entlang der Hahle "Geschitzier
Landschaftsbestandteil" dar. Lediglich die Nutzung als
Ubungsﬂéche mit einzelnen Hindernissen stellt keine Beein-
trdchtigung wvon Natur und Landschaft dar. Der Platz paft
sich mit seiner Randbepflanzung gut in das Landschaftsbild
ein. Inwieweit eine Bebauung mdglich sein wird, kann ab-
schlieBend auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht

gekl&rt werden.

Der Hundelibungsplatz befindet sich in einem 8kologisch
wertvellen Bereich der Hahteniederung. Diesbeziiglich sind
Anlagen wie Kinderspielplatz, Schankraum, Beleuchtungs-
masten und Anlagen, die nicht zur Ausibung der dargestell-

ten Nutzung notwendig sind, nicht zuldssig.
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann sichergestellt werden. Ein evtl.
zu erstellender WasseranschluB ist nur mit hohem Kostenauf-

wand fUr den Abnehmer zu realisieren.
Hinweis

Der Wegebaulasttrdger hat beim StraBenbauamt gem. § 8/8a

FStrG eine Sondernutzungserlaubnis zu beantragen.

Der Hundelibungsplatz wird Uber einen landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweg erschlossen. Es ist sicherzustellen, daB der
landwirtschaftliche Verkehr auf diesem Weg nicht durch par-

kende Fahrzeuge behindert wird.

Der Abstand zwischen Wohnbaufldche und Hundelibungsplatz
wirft noch keine Probleme auf. Es wird darauf hingewiesen,
daB bei Plandnderung der Abstand zum Wohngebiet nicht

nennenswert verringert werden darf.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat zu diesem }inderungsbe—
reich Bedenken geltend gemacht. Somit ist die Untere Natur—
schutzbehdrde als offentlicher Planungstridger nicht an § 7

BauGB gebunden (Anpassung an den Fldachennutzungsplan).



GEME INDE ROLLSHAUSEN

Ander‘ungsber‘eich 1

Die Gemeinde hat bereits im Rahmen der 9. Ander‘ung des
Fl&chennutzungsplanes fiur diesen Bereich eine Ausweisung
als gewerbliche Baufldche beantragt. Dies wurde aufgrund
der vorgetragenen Bedenken und Anregungen aufgegeben. Mit
der Ausweisung als Dorfgebiet sollen die baulichen Anlagen
der Tischlerei in die bebaute Ortslage einbezogen werden,
um dem Betrieb den Bestand im Rahmen der Dorfgebietsnut-
zung zu sichern. Die Gemeinde Rollshausen hat ein im
Flachennutzungspian dargestelltes Gewerbegebiet, in dem
dieser Betrieb die notwendige Entwicklungsmiglichkeit hat.
So kann der Betrieb die stérenden Anlagen auslagern und je
nach Notwendigkeit den Betrieb ins Gewerbegebiet umsiedeln.
Die Ausweisung des jetzigen Betriebsstandortes als Dorfgebiet
wird auch damit begrlindet, daB fiur die vorhandenen Ge-
bdude auch eine Umnutzungsméglichkeit geschaffen wird. Im
ubrigen stellt die Baugebietsausweisung eine Abrundung der
Ortslage dar. Diesbezlglich wurden auch die benachbarten
Fldchen im Norden sowie im Siliden entlang der vorhandenen
StraBe in die Anderung mit einbezogen. Damit wird auch die
vorhandene ErschlieBungsstraBe wirtschaftiich genutzt. Die
gesamte alte Dorflage von Rellshausen ist im wirksamen Fl&E-
chennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt. Wie bereits er-
ldutert, stellt diese Flache eine Abrundung der Ortslage
dar. Gleichfalls sind im wesentlichen Teile des Betriebes im
Dorfgebiet zuldssig. Eine Entwicklung zu einem anderen Ge-
biet, als ein Dorfgebiet, kann hier ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund wird von der Flichendarstellung abge-
wichen und eine Gebietsausweisung getroffen. Als mittlere

Gescholfldchenzah! wird 0,8 angenommen.

Natur und Landschaft

Ein Teil des Ander‘ungsbereiches wird als Bautischlerei ge-

nutzt. Der ndrdliche Bereich stellt sich als Wiese mit ein
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paar Obstbdumen entlang der Grenze zur Tischierei dar,
wdhrend der sldliche Teil landwirtschaftlich als Hofstelle
und Ackerfl&che genutzt wird. Im Landschaftsrahmenpian des
Landkreises Gottingen ist das Gebiet als Wohn- und Sonder-
baufldche dargestellt. Das Gebiet bildet mit seiner Siidwest—
grenze den Ortsrand. |Im Rahmen des Bebauungsplanes muB
die Gestaltung des Ortsrandes durch Bepflanzungsfestsetzung

gestaltet werden.

Wasserversorgung

Um eine crdnungsgemiRe Wasse;*ver‘sor‘gung im Versorgungsbe-
reich der EEW in Menge und Druck gewidhrleisten zu kdnnen,
sollte in Abh3ngigkeit der Bauhthe von der Hohenlage der
jeweiligen Hochbehé&lter bei der Aufstellung wvon Bebauungs-
pldnen berilicksichtigt werden. Flr Rollshausen betragen die
maximalen Bauhthen 178 m U. NN. Der Anderungsbereich
liegt zwischen 170 m und 180 m . NN. Die Wasserversor—

gung wird als noch gesichert angesehen.

Die Bereitstellung von Ldschwasser aus dem Netz der Sffent—
lichen Wasserversorgung erfolgt im Rahmen der Transport-

kapazitdt des Leitungsnetzes.
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GEME INDE RHUMSPRINGE

A'nder‘ungsber*eich 1

Die Gemeinde Rhumspringe hat im Rahmen der 6. Anderung
des Fldchennutzungsplanes ndrdlich der MNelkenstraBe eine
gewerbliche Baufldche ausgewiesen bekommen, mit einem
Schutzstreifen flir AbschirmmaBnahmen zur nahegelegenen
Wohnbebauung. Diese Fldche war notwendig geworden, da
derzeit keine gewerbliche Baufldche mehr zur Verfligung
stand. In der Zwischenzeit hat die Bundesbahn ihre Eisen-
bahnstrecke aufgegeben und das dazugeh®rende Geldnde mit
Bahnhof ver&uflert. Diese Fldche eignet sich von der Lage
und der bereits entstandenen Nutzung als gewerbliche Bau-
fldche, so daf auf das eingeschrinkte Gebiet ndrdlich der
NelkenstraBe verzichtet werden kann. Der Bereich wird als

Flache flr die Landwirtschaft zurlckgestuft.

Natur und Landschaft

Durch die Ruckstufung in Fldche fur die Landwirtschaft

erdbrigt sich eine Erl8uterung zu Natur und Landschaft.

Anderungsbereich 2

Mit dem inzwischen abgeschlossenen Ausbau der L 530 durch
Rhumspringe, ist eine beabsichtigte Teilumgehung, wie sie
der wirksame Fldchennutzungsplan darstellit, so gut wie auf-
gegeben. Da die Gemeinde auch auf die Verwirklichung kei-
nen besonderen Wert mehr legt, zumal! sich bessere Alterna-
tiven anbieten, wird die Darstellung der Strafientrassen auf-
gehoben und diese Fldche als Fldche fir die Landwirtschaft

dargestellt. Damit bleibt in diesem Bereich die Fliche unan-

getastet.

12



Ander‘ungsbereich 3

Durch die Aufgabe der Bundesbahntrasse ist die Gemeinde
gehalten, Uber die kilinftige Nutzung des Bahngeldndes nach-

zudenken. Dieser ProzeR hat fir den 3. Anderungsbereich

bereits konkrete Formen angenommen und soll, um nicht
unndtig Zeit zu verlieren, in die Fldchennutzungsplanung
umgesetzt werden. Die Nutzungsabstimmung Uber die

Streckenabschnitte in ndrdliche Richtung bis zur Gemeinde-
grenze zu P&hlde hin und in sidliche Richtung bis zur Ge-
meindegrenze nach Hilkerode, ist noch nicht abgeschlossen
und soll in einer der ndchsten Fidchennutzungsplandnderun-
gen durchgefihrt werden. Fir diesen Bereich ist es jedoch
fdr die Gemeinde von Bedeutung, hier die neue Konzeption

darzustellen.

Durch die aufgegebene Ortsumgehung der LandesstraBe st
eine Verkehrsberuhigung in einem Teil der Ortslage nicht
mehr zu erwarten. Da jedoch die Notwendigkeit einer Ver-
kehrsberuhigung, insbesondere im Bereich der Hauptstrafe,
weiterhin gesehen wird, mufl Uber eine Teilung des Verkehrs
die Beruhigung erreicht werden. Ziel der Gemeinde ist es,
auf die ehemalige Bahntrasse zwischen K 7 und L 530 eine
innerdrtliche Hauptverkehrsstrafle zu legen, um den Verkehr
aufzuteilen. Fir den AnschluB der innerdrtlichen Hauptver-
kehrsstrafe an die K 7 wird die Eisenbahnbriicke abgerissen
und der Bahndamm in diesem Bereich abgetragen, um die
Strafle niveaugleich anzuschlieBen. Soweit der Damm flir den
StrafenkSrper nicht benutzt wird, soll er als Schutzwall be-
stehen bleiben. Weliterhin soll die innerdrtliche Hauptver—
kehrsstraBle zur ErschlieBung der freigewordenen Bahnfldche
dienen. Diese Fldche wird bereits zu 30 % gewerblich ge-
nutzt und soll insgesamt flir die Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe bereitgestellt werden. Im Rahmen der weiter-
fihrenden Planung (Bebauungsplan} muR eine Gliederung der
Gebiete erfolgen, um Konflikte zur angrenzenden gemischten
Bebauung zu vermeiden. Es muBR davon ausgegangen werden,

dafl eine Entwicklung nur als Gewerbegebiet méglich ist und
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dieses aufgrund der nahen Wohnbebauung einer entsprechen-

den Gliederung bedarf.

Im sUdlichen Teil des }S\nder‘ungsber‘eiches wurde der neu er-
folgte Ausbau der LandesstraBe L 530 dargestelit. Der ehe-
malige Streckentell entlang des Industriegebietes wird wei-
terhin als Zufahrt zu diesem genutzt unmd mit der Darstel-
lung "Gewerbliche Baufl8che" dem Industriegebiet zugeord-
net, Im Zuge des Ausbaus der LandesstraBe wurden zwei
Fldchen als AusgleichsmafRnahmen zur Griinfldche hergerich-
tet. Diese sind im Ander‘ungsber‘eich als Grinanlage darge-
stelit. Die wverbleibende Fl&che zwischen Industriegebiet im
Osten und LandesstraBe im Westen wird einschlieBlich des

Bahnkorpers als Fldche flir die Landwirtschaft dargestellt.

im Rahmen der weiterfihrenden Bauleitplanung ist die Pla-

nung im einzelnen mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Natur und Landschaft

Eine Beschreibung erlbrigt sich, zumal der Bahnkdrper mit
Schotterbett noch besteht und in einem Teilabschnitt auch
noch die Gleise liegen. Die vorhandenen Geb3dude werden ge-
werblich genutzi. AuBer den als AusgleichsmaBnahmen ange-
legten Griinanlagen ist landschafts- und ortsbildprigender
Bewuchs nicht wvorhanden. Im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises ist die Fldche als Bahntrasse und Baufldche
dargestellt. Westlich der Bahntrasse ist ein Hauptweg fir
Fu- und Radwanderer dargestellt. Die Uberdrtliche Haupt-
verkehrsstrafle sollte so angelegt werden, daB im StrafBen-
kérper der Radwanderweg mit ausgebaut wird. Im Ubrigen
bildet die innerdrtliche HaupiverkehrsstraBe den Ortsrand
und grenzt an das geplante Landschaftsschutzgebiet an.
Hier sollte sichergestellt werden, daB entlang der Strafe
zur fr‘éien Landschaft hin eine Baumreihe im Zuge des

StraBenbaus angepflanzt wird.

14



GEME INDE WOLLLBRANDSHAUSEN

Anderungsber‘eich 1 und 2

Die Gemeinde hat fUr die Wohnbauentwicklung flir den Eigen-
bedarf 2zwei Wohnbaufldchen ausgewiesen bekommen, die
durch die nahe gelegene BundestraBe 27 durch Lirm erheb-
lich belastet werden. Im Anderungsbereich 2 wurden Unter—
suchungen durchgefiihrt, mit welchen MaBnahmen ein optima-
ler Ldrmschutz geschaffen werden kann. Letztlich blieb als
wirksamste und kostengilinstigste MaBnahme ein L&rmschutz-
wall Ubrig. Das gleiche trifft flr den Ander‘ungsber‘eich 1
zu, auch wenn der Abstand zur Bundesstrafle grdBer ist.
Fiir eine ldndliche Gemeinde wie Wollbrandshausen ist ein
Wohngebiet mit L&rmschutzwall bei eimner sehr geringen bau-
lichen Entwickiung nicht zu verwirklichen. Diese Fldchen-
darsteliung ist entstanden, als noch eine rege Nachfrage an
Baugrundstlicken bestand. Die nachlassende Baukonjunktur
hat dazu geflihrt, daB nur noch kleine Baureviere ausgewie-
sen werden, die keine groflen Kosten flir die ErschiieBung in
Anspruch nehmen. Diesen Anspriichen werden beide Ande-
rungsbereiche nicht gerecht, so daR sie in Flidche fiir die

Landwirtschaft zurlickgestuft werden.

Eine Aussage zu Natur und Landschaft eriibrigt sich, da

eine Nutzungsdnderung nicht mehr beabsichtigt ist.

Ander'ungsbereich 3

Die Gemeinde Wollbrandshausen wird im Norden durch die
B 27 und im Siden durch den Ellerbach begrenzt, so daR
eine bauliche Entwicklung des Ortes nur in Ostliche oder
westliche Richtung erfolgen kann. Betrachtet man den histo-
rischen Ort und die neu entstandenen Wohngebiete, so
drédngt sich nur eine bauliche Entwicklung in &stliche
Richtung auf. im Westen ist der natlrlich gewachsene Orts-
rand ohne Neubaugebiet, den man auch ungestdrt erhalten

soll. Dies wird auch durch den Dorferneuerungsplan, der
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fiUr Wollbrandshausen erstellt wurde, herausgestelit. So
verbleibt nur noch der Ostbereich. Hier hat bereits die
wesentliche Neubauentwicklung stattgefunden und sollte auch
hier weiter konzentriert werden. Nachteilig fiir die Weiter-
entwicklung von Baugebieten ist der immer enger werdende
Bereich zwischen BundesstraBe und Ellerbach, wodurch die
Entwicklung stark begrenzt wird. Unter Berlicksichtigung der
sehr geringen baulichen Entwicklung werden groBe aufwen-
dige Baugebiete aufgegeben und daflir ein kleines Wohnbau-
gebiet silidlich der HauptstraBe ausgewiesen. Dieses Gebiet
entspricht den heutigen BedlUrfnissen der Gemeinde, durch
geringen Kostenaufwand kleine Wohnquartiere zu erschlieen.
Die Vorgehensweise wird auch damit begriindet, daf in den
Neubaugebieten noch einige Baullicken sind, die jedoch nicht
zum Verkauf stehen und auch nicht kurzfristig bebaut wer-
den. Ein Baugebot |83t sich politisch nicht durchsetzen. Um
Baupl&tze flir den freien Erwerb zu bekommen, wird es not-
wendig, eine neue Baufldche auszuweisen. Hierbei muB bei
der weiterflUhrenden Planung darauf geachtet werden, daf
hier nur Baugrundstlicke erschlossen werden, die auch in
einer kilrzeren Zeit als 5 Jahre bebaut werden. Nur unter
diesem Gesichtspunkt erscheint eine zusHtzliche Ausweisung
vertretbar. Die Bebauung wird an der historischen Haupt-
straBe in einer Tiefe von 45 m weitergefiihrt. Damit wird
die gewachsene Bautiefe beibehalten. Die Bebauung zum
Ortskern setzt sich aus Wohn- und Wirtschaftsgebduden zu-
sammen, die eine Tiefe von ca. 45 m von der HauptsiraBe
einnehmen. Da heute nicht mehr zu erwarten ist, daB zum
Wohnhaus noch Neben- und Wirtschaftsgebdude erstellt wer—
den, miissen diese Gebidude von Wohngebduden ersetzt wer-
den, damit sich die gewachsene Bautiefe im Neubaugebiet
fortsetzt. Daraus darf nicht eine weitere ErschlieRungsstraBe
gefolgert werden. In welcher Art und Weise die zweite Bau-
zeile erschlossen wird, sollte im Rahmen des Bebauungs—
planes gekl&drt werden. Da inzwischen die HauptstraBe wvon

Bundesstrafle auf KreisstraBe abgestuft wurde und sich die
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Belastungszahlen erheblich verringert haben, wird davon
ausgegangen, daf3 nach Antrag der Gemeinde die Ortsdurch-
fahrtsgrenze nach Osten verschoben und damit eine direkte
Zufahrt der Grundsticke zur KreisstraBe mdglich wird. Im
Rahmen dieser Ander‘ung kommt die Gemeinde auch dem § 1
Abs. 5 Nr. 9 Satz 2 BauGB nach, indem grofe Bereiche fiir
die Wohnbebauung aufgegeben werden und eine kleine, sich
fir eine sparsame ErschlieBung und Inanspruchnahme geeig-

nete Fldche als Ersatzfldche ausgewiesen wird.

Zwischen Wohnbebauung und Ellerbach verbleibt eine Fl&che,
die vorwiegend gé&rtnerisch genutzt wird. Da dieser Bereich
von der Lage zum Dorf und zur Umgebung sehr attraktiv fir
Erholungs- und Nutzgdrten ist, wird diese Fl3che als Gar-
tenland dargestellt. Damit wird auch eine harmcnische Griin-
zone zwischen Flielgewdsser und Wohnbebauung geschaffen.
Nutz- und Erholungsgirten kdnnen auf Dauer nur Bestand
haben, wenn auch die Mdglichkeit der Laubenbebauung be-
steht, um Gerdte und andere Gegenstinde unterzustellen. Um
die empfindliche Bauchaue nicht zu beeintridchtigen, muB bei
der weiterfUhrenden Planung darauf geachtet werden, daR
die Lauben nicht ndher als 30 m an den Ellerbach heran-
ridcken. Zum Schutz des Gewdssers mit seinen Randzonen
wird zwischen Bach und Gartenland ein Grinstreifen ausge-
wiesen. Dieser Streifen dient dazu, die Gartennutzung, die
mit Dingung verbunden ist, vom Gewisserrand fernzuhalten,
um eine zus8tzliche Belastung des Gewdissers zu vermeiden.
Fir die Wohnbaufldche wird eine ortsrandgestaltende Be-
pflanzung entlang der Ostgrenze erforderlich, die durch

Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt werden mufB

Natur und Landschaft

Das geplante Wohnbaugebiet erweitert die Ortslage siidlich
der HauptstraBle. Gleichzeitig wird damit der Ortsrand abge-
rundet. Die Fl&che wird als Gartenland und landwirtschaft-
liche Fldche genutzt. Nennenswerter Bewuchs von orts— oder

landschaftsbildprdgenden B&umen ist nicht wvorhanden. Es
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sind lediglich 7 Obstb&ume mittlerer Gréfe wvorhanden. Ent-
lang des Ellerbaches, auf der Seite des Plangebietes, befin-
det sich kein Bewuchs. Der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises stellt das Anderungsgebiet als Landschafts-
schutz, geschiitzter Landschaftsbestandteil und Freihaltebe-
reich dar. Da die Wohnbebauung im Grenzbereich zu liegen
kommt, wird davon ausgegangen, daB die Planung noch im
Einklang mit dem Rahmenplan steht. Das geplante Land-
schaftsschutzgebiet '"Untereichsfeld" beinhaltet mehr als die
Hélfte des 0Ostlichen Ander‘ungsber‘eiches. Hier hat die Ge-
meinde bereits im Anhérverfahren auf die kiinftige bauliche
Entwicklung hingewiesen und um Herausnahme eines gréferen
Bereiches gebeten. FlUr die Gemeinde Wollbrandshausen be-
steht die Notwendigkeit, fiir die bauliche Entwicklung noch
Erweiterungsfldche in diesem Bereich zu erhalten. Wie be—
reits erldutert, besteht derzeit das Erfordernis, kleine Bau-
gebiete mit wenig Aufwand anzubieten. Dem Landschafts—
schutz und zum Schutz des Gewidssers ist ausreichend ent-
sprochen werden. Im Ubrigen sind diese Fldchen fir den Ort
als Gartenland wie auch als Wohnbaufliche unbedingt not-
wendig. Durch die dicht bebaute Ortslage steht vielen Ge-
bduden und auch Mietwohnungen kein Garten hinter dem
Haus zur Verflgung. In einer l&ndlichen Gegend wie dieser,
ist ein Garten fir die Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen
unbedingt erforderlich. Die Notwendigkeit wird durch die

vorhandene Bewirtschaftung nur bestidtigt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes kann von Seiten der

EEW gewdhrleistet werden.

Die Bereitstellung von L8schwasser aus dem Netz der Offent—
lichen Wasserversorgung erfolgt im Rahmen der Transportka—

pazitdt des Leitungsnetzes.
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DER ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
- 10. ANDERUNG - DER SAMTGEME INDE GIEBOLDEHAUSEN

BESTEHT AUS 24 BLATT.

GIEBOLDEHAUSEN, DEN 26.04.89

gez. Striber gez. Wistefeld
SAMTGEME INDEBURGERME ISTER SAMTGEME INDEDIREKTOR

24
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PLANZE ICH EN E R K LA-RUNG -(® VERWENDETE PLANZEICHEN)

Art der baulichen Nutzung

(§ S Abs. 2 Nr, Y ¢es Baugesetzbuches - BauGB -
5§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

(w) Wohnbaufidchen Gewerbliche Baufliche

SRR
QRIS

Kleinsiedlungsgebiete Gewerbegebiete

I\
%

Reine Wohngebiete Industriegebiate

O 0o O e

Allgemeine Wohngebiete Sonderbauflidchen

S

!;!:o:’:q Gemischte Bauflichen Senderbauflichen die der Erholung

dienen (Wochenendhausgebiet}

o]

XS Senstige Sondergebiete

(Klinikgebiet)

"z‘v@::.:“ Dorfgeblete
N

Mischgebiete

’v
)

».
S

g‘f\@;’:! Kerngebiate
MaB der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Durchschnittliiche Geschafifldghenzahi o Durchschnittliche Baumassenzahl

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport-und Spielanlagen

1§ 5 Aabs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flichen Fir den Gemeinbedact o K Kulturellen Zwecken dienende Ge-
biude und Einrichtungen
[] Otfentliche Verwaltungen i
o (an ] Sportlichen Zwecken dienende Ge-
A | Schule bdude und Einrichtungen
Kirgchen und kirchlichen Zwecken o =2 Post
0 dienende Gebdude und Einrich-
tungen 0 n Schutzbauwerk
'® | Sozialen Zwecken dienende Ge- o LF | Feuerwehr
b3ude und Einrichtungen
o w Wasserbeschaffungsverband
| | Gasundheitlichan Zwecken dienen-

de Gebauda und Einrichtungen

Flichen fiir den iberdrtlichen Verkehr und fiir die Grtlichen Hauptverkehrsziige

{§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs..4 BauGB)

Straflenverkahr Uberértliche Wege und &rtliche
Hauptwege
Autobahnen und autobahn-

ahnliche Strafen o] @ Hauptwanderweg
Sonstige Gberdriliche und brt- o EE:EE Urngrenzung der Fldachen fiir den
liche Hauptverkehrsstrallen Luftverkehr
[P] Ruhender Verkahr o} @ Segelfluggelande
Bahnen 8] ® Hubschrauberlandeplatz

]:ﬂ:[ Bahnaniagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

(5§ 5 Abs, 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

=
© Elektrizitit ) Abwasser
O Gas o Apfall
B Fernwirma _ o O Ablagerungen
O Wa;ser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§ 5 Aps. 2 Nr. 4 und Abs, 4 BauGB)

—_— oberirdisch [ E Elektrizitatslieitung
—0—0—0= unterirdisch O w Wasserlaitung
[ A Abwasserleitung
. Q G Gasleitung



Grunflichen

{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Parkanlage
Dauerkleingirten
Sportplatz
Spielplatz
Schieflstand
Badeplatz, Freibad
Friadhof

Gronanlaga

EIE W el =01

e O & O O O O
HEIRBEEE

Bolzplat:

Tennis

Fastplatz
Grillplatz/Grillhitte
Hundeibungsplatz
Reitplatz

Gartenland

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

{(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB )

|
{
{
i

s?fs

Wassarfldchen

Umgrenzung von Flichen fGr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Was-
serabllusses

]

Hochwasserrickhaltebecken

giis
yy

Uberschwemmungsgebiet

|—l'| 1 lw r ‘!
Q RneBani

Umgrenzung der Fldchen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet flir Grund- und Quell-
wassergawinnung

Schutzgebiet fir Oberflichenwassar

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

Fldchen flir Aufschdttungen

5

o BRE

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr, 9 und Abs. 4 BauGB)

Fldchen fir die Landwirtschaft

o BifiEE

Flichen fiir Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschitzen

Wald

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB}

IIIIIIIIIIII
o T (111 f1T
¢ &

Umgrenzung von Schutzgebiaten
und Schutzobjekten im Sinne des
Maturschutzrachts

MNaturdenkmal /aufgehoben
mit Nummer

° ®
o ©
o ®

MNaturschutzgebist
Landschaltsschutigebiet

Maturdenkmal

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche

SanierungsmaBnahmen
{(§ 5 Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung von Gesamtanlagen
{Ensembles) die dem Denkmalschutz
unteriiegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale) die dem Denkmalschutz
unterliagen

Sonstige Planzeichen

Urngrenzung der Bauflachen, fOr die

EVEN
© ?-\.-._-... ! eine zentrale Abwasserbesaeiligung
nicht vorgesehen ist.
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 Bau3B)
o Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungs-
beschrinkungen oder fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schidliche Umwelt -
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesatzes.

(§ 5 Abs. 2 Nr, 6 und Abs. 4 BauGB)

o sjleozn

QOrtsdurchfahrtsgrenze

Umgreniung der Sanierungsgebiete

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrun-

gen gegen &duflgre Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmall-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind sowie Fl3chen, unter denen der Berg-
bau umgeht odar die fir den Abbau von
Mineratien bestimmt sind.

(§ 5 Abs. 3 Nr_12 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung des Ande rungsbereiches



Der Rat der Stadt/Samtgemeinde hat in seiner Sit-
zung am 26.08.1988 die Aufstellung des Fldchen-
nutzungsplames beschlossen, 3)

Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1
B8auGB am 28.9.1988 ortsiblich bekanntgemacht,

Gieboldehausen, den 26.04.89

[Siagel) gez. Wistefeld
Stact-/Samtgemeindedirektor

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes wurde aus—
von:

earbeitet
8 . Apchitekturbiiro Keller
1
Hannover im  Sept. 1988 Dhr?.?@::ﬂ:l
P /

Der Rat der StadtySamtgemeinde hat Im seiner Sit-
Zung am (2.12.1988 dem Entwurf des Fl&chennut-
zungsplanes und des Erlduterungsberichtes zuge-
stimmt und dle &ffenttiche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der of-
fentlichen Auslegung wurden am 21.12.1988 orts-
iiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Fl&chennutzungsplanes und des
Ertduterungsberichtes haben vom 02.01.1989 bls
06.02.1989 gem. § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen,

Giecholdehausen, den 26.04.89

(Siegel) gez. Wistefeld
Stadt-/Samigemeindedirektor

Der Rat der Stad+/Samigemeinde hat in seiner 1-
Zung am dem gednderten Entw
Flichennutzungsplanes und des Erliuteru
tes zugestimmt und die Bffentliche A
der Einschrinkung gem. § 3 Ab
2. Halbsatz BauGB bkeschliossen. 4
Ort und Dauer der &ffentliche Auslegung wurden
am ortsliblich bekanntgemacht,
Der Entwurf des Flich utzungsplames und des
Ertduterungsberichtes
gem. §

egung mit

, Satz 1,

Abs. 2 BauGB &ffentlich aus=-
gelegen.

Gieboldeha den

Stedt-/Samigemeindedirektor

Der Ral der Stedt/Samtgemeinde hat in seiner -
Zung am dem gednderten Entwdrf des
Fldchennutzungsplanes und des Erliutgpdngsberich-
tes zugestimmt und die eingeschri e Beteiligung

gem. § 3 Abs. 3 3Satz 2 BauGB ba<fhlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne wvo
BauGB wurde vom

Gelegenheit zur S$tell

i3 Abs. 1 Satz 2
bis zum
nahme gegeben.

S+aei~/Samtgemeindedirektor

Der Ral der Stedi/Samtgemeinde hat nach Prifung
der wvorgebrachten Bedenken und Anregurngen gem.
§ 3 Abs, 2 BauGB den Flichennutzungsplan nebst
Erlduterungsbericht in selner Sitzung am 03.03.1989
beschlossen. ‘

Gieboldehausen, demn 26.04.89
gez. Wistefeld
Sragi—/Samtgemeindedirektor

(Siegel)

Der Fldchennutzungsplan Ist mit Verfligung [(Az.: 309
21101-52102-AND. 10 ) vom heutigen Tage rcatem——iri—
i 2} gem. § 6 BauGB genehmigt /

gl 2}_

3

s } tlich Sk Tail SR e £ 5 Abc 1
< a3 & e+ 94— £

[~ 2 _B GE—— = Siadrfs , -G O O R

a2 k- e Heramtg i

Elank o S6h

Hrepermutiorgspd s ger ~ 2}

Braunschweig, den 11.07.89

Bezirksregierung Braunschweig
im Auftrage
gez. Arnemann

(Siegel}

en wvom bis

Der Rat der Stedd/Samtgemeinde ist den
(Az.: ) aufgefiihrten ta-
gen/Mafigaben 2} In seiner Sitzung am
belgetreten. 4)

Der Flichennutzungsplan hat zuvor weden der Auf-
lagen/Magaben 2} vom
sffentlich ausgelegen. 4)

Oort und DCauer der &ffentlich
am orislibli
Wegen der Auflagen/Maf en 2) hat die Stadt /
Samtgemeinde zuvor el eingeschrdnkte Beteillgung
gem. § 3 Abs. 3 SaMz 2 BauGB durchgefUhri, Den
Betelllgten wurde ~fom bis zum
Gelegenhelt zur

Auslegung wurden
bekanntgemacht, 4)

Stadt-/Samigemeindedirektor

Die Ertellung der Genehmigung des Flichennul-

zungsplanes ist gem, § 6 Abs. 5 BauGB am 11.08,198¢9
im Amlsblatt des Landkreises Géttingen

bekanntgemacht worden.

Der Fl&chennutzungsplan ist damit am 11.08.1989

wlirksam geworden.

Gieboldehausen, den 16, August 1989
qez. i.V. Kutzborski

{Siegel)
Siadi—/Samigemeindedirektor

Glelchzeitig wird -der Flichennulzungsplan vom
* aufgrund des Beschlusses der Stadt/Samt-

gemeinde vom gem, § 6 Abs. 6 BauGB
In der Fassung neu bekanntigemacht, die er durch
die Anderung/Ergdnzung 2} er-

fahren hat. 4)

Gieboldehausen, den

(Slegel)
Stadt-/Samtgemeindedirektor

Imnerhalb eines Jahres mach Wirksamwerden des
Fldchennutzungsplanes ist die Verletzung wvon Ver-
fahrens- oder Formvorscheiften gem. § 214 Abs, 1
Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des FI3-
chennutzungsplanes nicht 2} geltend gemacht wor-
den.

Gieboldehausen, den

{Siegel} '
-Stadt-/Samtgemeindedirektor

Innerhalb .von sieben Jahren nach Wirksamwerden
des Fidchennutzungsplanes sind M3ngel in der Ab-
widgung nicht 2) geltend gemacht worden.

Giebeldehausen, den

{Siegel)
Stadd—/Samigemeindedirektor

Anmerkung

1) Bei Rnderung, Ergdnzung oder Aufhebung sind
Prdambel und Verfahrensvermerke sinngemdf zu
fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3} Nur wenn ein Aufstellungsbeschiull gefafit wurde

4) Nur soweit erforderlich

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs., 3 des Baugesetzbuches
{BauGB} i.d.F, der Bekanntmachung wvom 08.12.86
(BGBI. | S. 2253) und des § 40 der Niedersdch-

sischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06,82
(Nds. GVBI. S. 229}, zuletzt gelindert durch Gesetz
vom 26.11.1987{Nds. GVBI. S. 214}, hat der Rat der
StaaH /Samtgemeinde Gieboldehausen diesen Fl&-
chennutzungsplan bestehend aus dem Erlduterungs-
bericht- und der Planzelchnung beschlossen.

Gieboldehausen, den 2§.04.89

{Stegel)

gez. Wistefeld

gez. Striber
—Stadi-/Samigemeindedirektor

Blirgermeister



