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17. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973
bis 1978 den Fldchennutzungsplan aufgestellt, Dieser wurde
am 20.2.1978 wvon der Regierung Hildesheim genehmigt und
am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979
die Aufstellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschiossen. Diese Anderung wurde am 10.10.1980 wvon der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 17,11.1980

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981
die Aufstellung der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 16.9.1982 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 15.10.1982

bekanntgemacht.

Der Rai der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982
die Aufstellung der 3. Ander‘ung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983
die Aufstellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 13.9.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 14.10.1983

bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983
die Aufstellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 18.6.1984 von der Be-
zirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984 be-

kanntgemacht.



Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983
die Aufstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 23.10.1984 von der
Bezirksregierung Braunschweig genebmigt und am 27.12.1984

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984
die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 30.10.1985 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.11.1985

bekannigemachi.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985
die Aufstellung der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 15.7.1986 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986

bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986
die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese Anderung wurde am 27.1.1988 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.2.1988

bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988
die Aufsteliung der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde am 11.7.1989 von der Bezirksregie-
rung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1989 bekanntge-

macht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988
die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes (gem. § 13 (2}
BauGB) durch Beschluf} festgestellt. Diese wurde am
27.2.1989 wvon der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt

und am 29.3.1989 bekanntgemacht,



Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11,1989
die Aufstellung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde am 23.1.1991 von der Bezirksregie-
rung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfligung vom
13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtrédglich
genehmigt. Mit Bekanntmachung wvom 17.10.1992 wurde die

Ander‘ung wirksam,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.199]
die Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde am 17.6.1992 von der Bezirks-

regierung Braunschweig genehmigt und am 6.8.1992 bekannt-

gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991
die Aufstellung der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Diese wurde am 10.6.1992 von der Bezirks-

regierung Braunschweig genehmigt und am 9.7.1992 bekannt-

gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991
die Aufstellung der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes

beschlossen. Diese ist noch im Aufsteilungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991
die Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplames
beschlossen., Diese wurde am 20.8.1992 von der Bezirks-

regierung Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992 be-

kanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992

die Aufsteliung der 17, Anderung des Fl&chennutzungsplanes

beschiossen.



Anderungsbereiche

Anderungen sind in folgenden Ortsteilen fiir die dargestellten und durch

Nummern gekennzeichneten Bereiche vorgesehen.

Vervielfaltigung mit Erlaubnis des
Herausgebers: Katasteramt Gottingen
Aktenzeichen: J{e2e -~ &/ P&
Gothingen, den 47, £. é’.f’/g{-

Vervielfaltigung mit Erlaubnis des
Herausgebers: Kafasteramt Goftingen
Aktenzeichen; 2832 —% /FPf

Gottingen, den 37, &, £8 /g‘
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Rollshausen

Ve;:v'aeifélhgung mit Erlaubnis des
Herausgebers: Katasteramt Goftingen
Aktenzeichen: Jogz2 ~¢ /PP

Gottingen, den &7 P do(f/éz‘.

Vervielfaltigung mit Erlaubnis des
Herausgebers: Katasteramt Gottingen
Aktenzeichen: J@287/2
Gottingen, den 28, 9.89



Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte auf der
Deutschen Grundkarte, Da die ?inder*ung nur die gednderten
Bereiche darstelit, ist zur besseren Beurteilung ein Auszug
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (mit eingearbeiteter
1. - 14. u. 16. Anderung) dem Erlduterungsbericht beige-
flgt. Die Bereiche der 17, Anderung sind in den

Kartenausziigen dargestellt.

Natur und Landschaft (aligemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird
verzichtet. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die
Ertduterungen im Entwicklungsplan (der Teil des Fliachen-
nutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Gottingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung
sowie Hinweise zur Einpassung der Baugebiete in die Land-
schaft, ist der Erlduterung zu den einzelnen Anderungsbe-

reichen angefiigt.



GEME INDE RHUMSPR{NGE

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist dem Grundzentrum Giebolde-
hausen zugeordnet. Der Flecken Gieboldehausen hat die Auf-
gabe des Grundzentrums wahrend die Ubrigen Gemeinden der
Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung zugestanden bekommen. Rhumspringe hat durch seine
Bevdlkerungszahl im Angebot an Arbeitspldtzen einen relativ
groflen Eigenentwicklungsbedarf. So ist die Entwicklungs-
fidche f{lr Wohngebiete wie auch flir Gewerbegebiete aufge-
braucht und bedarf einer Erweiterung. Mit der Anderung
soll die Entwicklung flir die nédchsten 5 Jahre im Rahmen

der Eigenentwicklung sichergestellt werden.

Anderungsbereich 1

Die dargestellten Wohnbaufidchen sind weitgehend bebact.
Lediglich am Steinberg ist noch eine Fl&che nicht beplant.
Hier ist aufgrund des Sportplatzes sowie eines landwirt-
schaftlichen Betriebes kein konfliktloses Wohnen zu ermidg-
lichen., Dieser Bereich soll daher im Rahmen dieser Anderung
zurlckgestuft werden (Anderungsbereich 3). Um den kinf-
tigen Bedarf an Wohnhdusern zu decken, wird es notwendig,
weitere Wohnbaufldchen bereitzustellen. In Verldngerung des
Baugebietes Wiesenweg bietet sich eine Erweiterung der
Wohnbebauung an, die bis an die Schulstrafle 8stlich der

Schule herangefihrt wird.

Die ErschlieBung erfoigt Uber die Verldngerung des Wiesen-
weges und der Schulstrafle.

Das Baugebiet bildet einen Teil des Ortsrandes neu. Im
Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig zur Gestal-

tung des Ortsrandes eine Bepflanzung festzusetzen.

Es wird davon ausgegangen, dafl das Gebiet mit Einzelhdu-

sern bebaut wird.



Natur und Landschaft

Die geplante Wohnbaufiidche wird intensiv landwirtschaftiich
genutzt. Landschaftsbildprdgender Bewuchs ist nicht vorhan-
den. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist die
Flache des Baugebietes als Wohnbau- und Sonderbauflidche
sowie als Fldche mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit fir die
Landwirtschaft dargestellt. Entlang der Schulstrafle ist in
nérdlicher Richtung (Rhumequelle) abschwenkend eine Griin-
verbindung/Griinzug dargestellt. Desweiteren ist der Bereich
als extensiver Erholungsbereich dargestellt worden. Rhum-
springe ist als Erholungsschwerpunkt ausgewiesen. |Insge-
samt betrachtet stellt die Wohnfl3chendarstellung eine Ab-

rundung der Ortsiage dar.

Mit der Inanspruchnabme der landwirtschaftlich genutzten
Flache flir Wohnbauzwecke wird ein Teil der freien Land-
schaft wversiegeit. Durch die intensive landwirtschaftliche

Nutzung hat die Fldche nicht den hohen okologischen Wert.

Die ndrdlich der Wohnbaufldche verbleibende Restfliche bis
zum landwirtschaftlichen Weg ist fiir die landwirtschaftliche
Nutzung durch Gréfle und Zuschnitt ungeeignet, Hier bietet
es sich an, die Fl&che im Rahmen wvon AusgleichsmaBnahmen
Okologisch aufzuwerten. Gleichzeitig {bernimmt die Flédche
die Gestaltung des Ortsrandes. Mit der Darstellung als
Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft "Streuobstwiese", wird eine Fliche
fir AusgleichsmaBnahmen angeboten, die aufgrund der Grifle
das notwendige MafR flur AusgleichsmaBnahmen flir das ge-

plante Wohngebiet Uberschreitet,

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemdfle Wasserversorgung im Versorgungs-—
bereich der EEW in Menge und Druck gewidhrleisten zu
kdnnen, sollte die Abhdngigkeit der Bauhdhe wvon der

Hohenlage der jeweiligen Hochbehidlter bei Aufstellung wvon
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Bebauungspldnen berlcksichtigt werden. Filr Rhumspringe
betragen die maximale Bauhthe 1835 m {. NN. Das ausgewie-
sene Baugebiet liegt in einer HBhe zwischen 179 und 195 m
. NN. Um einen ausreichenden Wasserdruck auch iber der
max. Bauhdhe zZu gewdhrleisten, sollten bei Bedarf
hauseigene Druckerhthungsantagen betrieben werden. Bei der
ErschlieBung des Baugebietes sollte ein RingschluB der
Wasserversorgungsleitung zwischen Wiesenstrafle und Schul-

straflie ermdglicht werden.

Hinweis

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daf
die betroffenen landwirtschaftiichen Wirtschaftswege, hier
insbesondere die Schulstrafie, auch weiterhin dem landwirt-

schaftlichen Verkehr uneingeschrinkt zur Verfigung stehen

miissen.

Von Seiten der Verkehrsbehirde wird darauf hingewiesen,
daf im Rahmen der weiteren Planung hinter der Schule im
slidwestliichen Bereich eine ausreichende Wendemidglichkeit flr

Schulbusse vorgesehen werden sollte.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daR bei
Aufstellung von Bebauungspldnen in allen StraBen geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fern-

meldeanlangen vorgesehen werden.

Anderungsbereich 2

Die Gemeinde Rhumspringe bendtigt flir ortsansissige Be-
triebe, die in der beengten inneren Ortslage keine Erweite-
rungsfldche besitzen, Baufldche in einem Gewerbegebiet. Das
durch den Bebauungsplan '"Gewerbegebiet am Bahnhof" be-

reitgestellte Gewerbegebiet ist bereits vergeben und steht
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nicht mehr zur Verfilgung. Dennoch wird weitere gewerbliche

Baufldche bendtigt,

Nach eingehender Uberprifung der Ortslagen stehen keine
alternativen Bauflidchen flr eine gewerbliche Ansiedlung zur
Verfiigung. So stellt der Steinberg im Osten der Ortslage die
Entwicklungsfidche fUr die Wohnbebauung bereit. Hier ist
damit eine Gewerbeansiedlung ausgeschlossen. Im Siidosten
befindet sich die grofie Industrieansiediung, die vollstdndig
in privatem Besitz ist wund keine zusdtzliche Ansiedlung
ermdglicht. Sdmtliche Hallen und Freifldchen sind genutzt
und nicht verfligbar. Die gewerbliche Baufliiche ist im Siiden
durch das LS5G begrenzt und durch vorhandene Begrinung
zum Ortsrand abgegrenzt, wodurch sich eine Verbreiterung
verbietet. Ostlich des Gebietes schlieBt sich eine weitere
gewerbliche Baufldche an, die bereits {iber die dargesteliten
Grenzen als Fliesen- und Baustoffhandel genutzt wird. Eine
Erweiterung nach Siiden wlrde auch in das Landschafts—
schutzgebiet eingreifen und somit auf Ablehnung stiofien,
AuBerdem hé&tte die Entwicklung eine Verstdrkung des
gewerblichen Verkehrsaufkommens zur Folge, wodurch die
gerade entlastete Ortsdurchfahrt wieder stédrker mit
gewerblichem Verkehr belastet wird., Auch hier ist eine
stddtebaulich vertretbare Ansiedlung nicht méglich. Die
Fldche zwischen Papierfabrik und Sportplatz wird fiir das
Schitzenhaus und Festplatz genutzt. Auf die Einrichiung
kann nicht wverzeichtet werden, zumal der Festplatz eine
optimale Lage hat, da sich in direkter Nachbarschaft keine
Wohngebdude befinden, die durch den Festbetrieb gestort
werden konnten. Im Norden der Ortslage ist das Geldnde
recht steil und mit Wohnhdusern bebaut. Eine gewerbliche
Entwickiung in diesem Bereich scheidet auch aus. Somit
bleibt der Gemeinde keine andere Moglichkeit die

dargestellte Fldche zum Gewerbegebiet zu entwickeln.



Betrachtet man die bauliche Entwicklung wvon Rhumspringe,
so hat sich im Sluden die gewerbliche Entwicklung konzen-
triert. Hier sollte unter Berlcksichtigung des Naturschutz-
gebietes eine gewerbliche Erweiterungsfldche sinnvall er-
gidnzt werden. Dazu wird es notwendig, auf die Westseite
der innerdrtlichen Hauptverkehrssirafle zu springen, da die
Naturschutzgebietsgrenze keine andere sinnvolle Erweiterung
zuldRt. Das Baugebiet entwickelt sich zwar wie eine Beule
in die Landschaft bedingt durch die &rtlichen Grundsticks-
und Landschaftssirukturen. Lediglich das wvorhandene Wohn-
gebdude im Silden und das ndrdlich angrenzende Garten-
gebiet nimmt den Ortsrand mit der Bebauung auf. Im Rah-
men des Bebauungsplanes wird es notwendig, das Gewerbe-
gebiet so zu gliedern, damit keine Konflikte zur vorhan-

denen Wohnbebauung auftreten,

Durch die geplante gewerbliche Baufldche wird Gartenland
aufgegeben, welches fur die Gartennuizung vorgesehen war.
Derzeit wird die Fldche landwirtschaftiich und gé&rtnerisch
genutzt. Filr das Gartenland wird derzeit keine Ersatzfldche
bendtigt, da im Gemeindegebiet noch Gartenfldchen aus-

reichend zur Verfligung stehen.

Zum Westen hin (Grenze Naturschutzgebiet} ist das Baugebiet
intensiv abzupflanzen, um negative Auswirkungen auf das

Naturschutzgebiet zu vermeiden.

Die Erschlieflung des Gewerbegebictes erfolgt von der inner-
drtlichen HaupterschlielRungsstrale., Zusdtzliche Erschlies-

sungsstiraflen sind nicht notwendig.

Im regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich zur
Sicherung des Hochwasserabflusses dargestellt. Aus der
Ortlichkeit ergibt sich, dafl der Bereich nicht Uberschwemmt
wird, da in den 40er Jahren dieser Bereich aufgefillt wor-
den ist. Die Uberschwemmungsgebietsgrenze entlang der Klei-
nen Eller entspricht dem Hochwassergebiet. Der grofe Mal-

stab des Raumordnungsprogrammes kann diese Feinheiten nur
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ungenau darstellen. 5So kann davon ausgegangen werden,
dafl die gewerbliche Baufldche nicht der Regionalplanung

entgegen stieht,

Natur und Landschaft

Die geplante gewerbliche Bauflache wird landwirtschaftlich
und géartnerisch genutzt. Landschaftsbildprigender Bewuchs
ist micht vorhanden. Zum Fliegewisser Kleine Eller hat die
geplante Baufldche ausreichend Abstand (mind. 60 m).
Negative Auswirkungen auf das FlieBgewdsser sowie auf den
Auenbereich sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Gottingen stellt den Bereich als Fliche
mit hoher natlrlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft
dar. Weiterhin ist das Gebiet als Freihaltebereich und
Wasserschongebiet dargestellt. Entiang der Bahnlinie ist ein
Hauptweg flr FuB- und Radwanderer vorgesehen, Aufgrund
aufgezeigter Grinde ist ein anderer Standort nicht miglich.
So 188t sich die Inanspruchnahme des Ruhebereiches nicht
umgehen. Im Rahmen des Bebauungsplanes muB auf die Pro-
blematik des Wasserschongebietes eingegangen werden. Ent-
lang der innerdrtlichen HauptverkehrsstraBe ist ein Haupt-
weg fur FuB- und Radwanderer vorgesehen. Dieser Weg wird
durch die gewerbliche Baufldche nicht beeintrdchtigt. Durch
die Darstellung der gewerblichen Baufldche wird eine wei-
tere Versiegelung freier Fldchen vorbereitet. Um einen Aus-
gleich flr die Imanspruchnahme durch gewerbliche Anlagen
zu schaffen, ist eine Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft entlang der
Kleinen Eller dargestellt worden. Im Rahmen des Bebauungs-
planes wird es notwendig, die gewerbliche Bebauung stiddte~
baulich in die Nachbarschaft einzufligen. Mit Begrenzung
der Gebidudehdhe und Festsetzung der Dachfarbe, Dachnei-
gung und eines Pflanzstreifens entlang der Westgrenze ist

hier ein neuer Ortsrand konfliktlos mdglich.



Wasserversorgung

Um eine ordnungsgeméfle Wasserversorgung im Versorgungs-—
bereich der EEW in Menge und Druck gewdhrleisten zu kin-
nen, solite in Abhidngigkeit der Bauhbhe von der HBhenlage
der jeweiligen Hochbeh&lter bei der Aufstellung von Be-
bauungspldnen berlicksichtigt werden., Fiir Rhumspringe be-
tragen die maximalen Bauhthen 185 m U. NN. Das ausgewie-
sene Baugebiet liegt in einer Hohe zwischen 155 und 160 m
. NN. Probleme der Wasserversorgung treten somit nicht

auf.

Hinweise

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daR bei
Aufstellung von Bebauungspldnen in allen StraRen geeignete
und ausreichende Trassen flir die Unterbringung der Fern-

meldeanlangen wvorgesehen werden.

Anderungsbereich 3

Wie bereits schon dargelegt, wird der Bereich durch den
Sportplatzldrm sowie durch Emissionen aus einem landwirt-
schaftlichen Betrieb beeintrdchtigt, so daBR ein ungestdrtes
Wohnen nicht modglich sein wird. Durch die Notwendigkeit
nede Wohnbaugebiete bereitzustellen, wird auf diese be-
iastete Fldche fUr die Wohnbebauung verzichtet. Der Bereich

wird zuriickgestuft und als Fldche fur die Landwirtschaft

dargestellt.

Anderungsbereich 4

Entlang der Kleinen Eller wird ein 20 m breiter Streifen als
Fldche fir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft dargestellt. Ziel dieser BDarstellung

ist es, die landwirtschaftliche Nutzung aus diesem Bereich
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herauszuhalten. Desweiteren sollen Mafinahmen durchgefUhrt
werden, die den Uferbereich sowie den Auenbereich so auf-
bereiten, daB er Lebensraum {lir Amphibien und andere
Tierarten gibt, die im Randbereich der kleinen Flielgewds-
ser leben. Mit dieser Mafinahme wird ein Ausgleich fiir die

gewerbliche Baufldche vorbereitet.



GEME INDE ROLLSHAUSEN

Regionalplanung

Die Gemeinde Rollshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehau-
sen zugeordnet, Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe
des Grundzentrums, wahrend die Ubrigen Gemeinden der
Samtgemeinde eine Entwicklung in der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Rollshausen hat durch sein
ortliches Gewerbe eine gleichmiflige Eigenentwickliung. So
werden jahrlich einige Wohnhduser neu gebaut. Diese Ent-
wicklung hat die zur VerfUgung stehende Baulandreserve
aufgebraucht. Um die Gemeinde in ihrer Entwicklung nicht
einzuschridnken, wird es notwendig, weitere Wohnbaufldchen

auszuweisen,

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Rollshausen bendtigt weitere Wohnbaufldchen,
um im Rahmen der Eigenentwicklung ausreichend Wohnbau-
land zur Verfligung zu stellen, um Abwanderungen zu ver-
meiden. Die Wohnbauentwickliung der vergangenen Jahre bhat
sich im Gebiet am Warteberg wvollzogen. Diese Neubauent-
wicklung soll in nodrdlicher Richtung erweitert werden, um

keine neuen Wohnbauansdtze am Ortsrand zu erhalten.

Mit der Darstellung der Wohnbauflidche wird der Wohnbau-
landbedarf der Gemeinde flr die ndchsten 5 Jahre gedeckt.
Es wird davon ausgegangen, dafl die Fldche mit Einzelhdu-
sern bebaut wird. Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhan-
denen Straflen und einer weiteren Wohnstrale. Dabei soll
das Baugebiet verkehriich nicht nur an die K 106 sondern
auch an die Strafe "Hinter den Hofen" angebunden werden,
damit unnttiger Verkehr vermieden wird. Die in der Unter-
lage dargestelite Elt-Freileitung ist bereits abgebaut und

bedarf keiner Berlcksichtigung.



Aus stddtebaulicher Sicht sollte sich die Siedlungser-
weiterung in Bezug auf die dorflich gepridgie Siedlungs-
struktur des alten Dorfkernes in angemessener Weise vollzie-
hen. Neben der ortsiblichen Gestaltung der baulichen Ania-
gen ist beispielsweise die Erhaltung eines dorflichen Grin-
girteis zwischen Altdorf und Neubaugebiet geeignet dorfliche

Strukturen zu erhalten.

Das Baugebiet bildet einen Teil des Ortsrandes neu. Diesbe-
zlglich wird es notwendig, im Rahmen des Bebauungsplanes

ortsrandgestaltende Anpflanzungen festzusetzen.

Entlang der Westgrenze des Ander‘ungsber‘eiches ist eine
Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft dargestellt worden. Diese Fl&che
soll dazu dienen, Ausgleichsmafnabhmen durchzufihren, die
durch die beabsichtigte Bebauung und Versiegelung in der
Wonnbaufldche aufgrund des Naturschutzgesetzes erforderlich
werden. Gleichzeitig trdgt diese Fldche auch zur Gestaltung

des Ortsrandes und des lLandschafisbildes bei,

Durch die Inanspruchnahme der Wohnbaufldche und der
Streuobstwiese verbleibt eine landwirtschaftliche Restfl&che,
die unglinstig zu bewirtschaften ist. Soweit die Fldche im
Zusammenhang bewirtschaftet wird, ist eine landwirtschaft-
liche Nutzung noch méglich. AuBerdem ist auch eine Griin-

landbewirtschaftung sinnvoll,

Natur und Landschaft

Die geplante Wohnbaufliche !hiegt am Osthang des Warteber-
ges in exponierter lLage. Die Flidche wird intensiv landwirt-
schaftlich genutzt mit Ausnahme einer Obstwiese.
Landschaftsbildprigender Bewuchs ist nicht vorhanden. Der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises GSttingen stellt den
Bereich als sonstige landwirtschaftliche Fldche dar. Mit der
Darsteliung der Wohnbaufldche wird die Ortstage

abgerundet, Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde wird



die Erhaltung der Obstwiese empfohien. Aus Grinden der
wirtschaftlichen Erschlieflung kann dem Erhalt der Obstwiese
nicht in vollem Umfang gefolgt werden, zumal eine Bebauung
zwischen die Obsigehdlze nicht als schwerwiegend angesehen
werden kann. So sollte eine kinftige Bebauung auf den Er-
halt des Baumbestandes weitgehend Rlcksicht nehmen. Damit
wird der Okologische Wert der Obstwiese zwar beeintr3chtigt
bzw. gemindert, jedoch nicht wvollstdndig aufgehoben. Als
Ausgleich wird entlang der Westseite der Wohnbauflidche eine
Fldche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft "Streuobstwiese" dargestellt. Hier
wird dann ein entsprechender Ausgleich fir das gesamte

Baugebiet ermdglicht.

Der vorhandene Geh&lzsaum auf der Westseite des landwirt-
schaftlichen Weges sollte bei der Wohngebietsplanung erhal-
ten werden. Aufgrund der exponierten Lage wird es notwen-
dig, eine intensive Rand- bzw. allgemeine Durchgrinung im

Bebauungsplan festzusetzen.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemédfe Wasserversorgung im Versorgungs-
bereich der EEW in Menge und Druck gewihrileisten zu kdn-
nen, sollte in Abhidngigkeit der BauhBhe von der Hdhenlage
der jeweiligen Hochbehdliter bei der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen berlicksichtigt werden. Fir Rollshausen betragen
die maximalen Bauhhen 178 m {. NN. Der Anderungsbereich
liegt zwischen liegt zwischen 170 und 182,5 m . NN. Die

Wasserversorgung wird als noch gesichert angesehen.

Hinweise

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daf bei
Aufstellung von Bebauungspldnen in allen StraBen geeignete
und ausreichende Trassen flUr die Unterbringung der Fern-

meldeanlangen vorgesehen werden.
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Von Seiten der Westharzer Kraftwerke GmbH wird darauf hin-

gewiesen, daB eine Erdgasversorgung des Baugebietes midg-

lich ist.

Anderungsbereich 2

In der Gemeinde Rollshausen betreibt ein Biirger als Hobby
ein Tiergehege. Dies ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht
berlicksichtigt und dargestellt worden. Zur Zeit befindet

sich das Tiergehege in der gewerbiichen Entwicklungsflidche.

Um das Gewerbe nicht einzuschrinken, wird im nérdlichen
Anschlufl eine Grinfldche Tiergehege ausgewiesen. Der &st—
liche Teil soll als Wald hergestellt werden, um keine Kon-

flikte mit der benachbarten Wohnbebauung aufkommen zu

lassen.

Das Tiergehege sollte mit einer Randbegriindung versehen
werden, um die Einfriedung nicht frei im Raum stehenzu-~

lassen.

Natur und Landschaft

Die Grinflache Tiergehege sowie die Waldfldche fligen sich
in die Landschaft ein und bedlrfen keiner Ausgleichsmafi-

nahmen.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten wirksamen Anderungen.

Begrenzung des Rhumspr‘inge
Anderungsbereiches
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten wirksamen Anderungen.
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‘0‘ Begrenzung des Rhumspringe

Anderungsbereiches
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteten wirksamen Anderungen.

--------------------- -

‘ A.éww . "M m \ Rblishauséh
‘o‘ egrenzung des |

Anderungsbereiches
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DER ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
- 17. ANDERUNG - DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN
BESTEHT AUS 23 BLATT.

GIEBOLDEHAUSEN, DEN 28.04.10503

gez. Striiber gez. i.V. Kutzborski

SAMTGEME INDEBURGERME ISTER SAMTGEME INDED IREKTOR
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" Flachennutzungsplan 17. Anderung M. 1:5000
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PLANZEICHENERKLARUNG (® VERWENDETE PLANZEICHEN)

Art der baulichen Nutzung -5 -
(5§ 5 Abs. 2 Nr. ¥ ces Baugesetzbuches - BauGB -
55 1 bis 1! der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

Gewerbliche Baulfldche

mz Wohnbauflachen

Kleinsiedlyngsgebiate

Y]
mz Reine Wohngebiete
/]

Gewerbegebiete
Industriegebicte
Allgemeine Wohngebiete Sonderbauflichen
s‘;o:’:’ Gemischte Baufldchen
?‘"@“26 Dorfgebicte
m Mischgebiete

z‘f@;’x Kerngebiete

dienen

Sonstige Sondergebicte

MafB der baulichen Nutzung

{3 5 Aps. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Curchschritthiche Geschofiflichenzant (@) 11_2 rurenhschratihiche Saumassenzaht

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fir
Sport-und Spielanlagen

(% 5 Abs. 2 MNr. 2 und Abs, ¢ BauGo)

tungen

Fouelwohr

8]

LY | Kuiturellen Zwecken dienende Go
biude und Einnentungen
OQffenthiche Verwalitungen R
o - Sporthichen Jwecken dienende Ge-
Schule baude und Tinnchtungen
Kirchen und kirehbichen Zwecken @ | Post
dienende Gebidude und Einricn-
C | A ] Schutibauwerk

Soraien Zwecken dienende Qe
baude und Einfchiungen

Gesundhaitiichen Zwecken dienen-
de Gebdude und Einnightungen

Flachen fir den iberbrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
5 3 Ans. 2 Nro 3 uno Abs, 4 Bad(GB)

Straflenverkant Uberdrthiche Waoge und orthiche
Hauptwege

® Hauptwanderweg

Umgrenzung ¢
Luftvarken:

Agtobahnen und autobahn-
dnnliche Strafien

y

Sonstige Oberdriliche und ort- Flaghen {idr den

liche Hauptverkehrssiraden

:

[P Ruhender Verkehr (@] @ Segelfiuggeiande

G

Bahnen

]:l:[[ Bahnantagen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

@ Huhschrauberianoeplat?

{§ 5 Abs, 2 Nr, ¢ und Abs. 4 BauGB)

¢ Etektrizitit o O Abwasser
O Gas o o Abtail

§) Ferawirme O Ablagerungen
O wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs, 4 BauGRB)

———— obarirdisch O E Elektrizitatsiostung
-0 — O — unterirdisch fo] W Wasserleitung

é A Abwas;erleitung

Q G Gasleitung

Sondergebiete, die der Erholung



O 0 O o 0 o 0O 0

o]

Griinfiichen

(§ 5 Abs. 2 Nr, § und Abs. 4 BauGE)

Parkanlage
Dauyerkieingdrten
Sportplatz
Spielplatz
Schiefistand

Badeplatz, Freibad

HEEBFEH

Friedhof

Grinanlage

Tiergehege

Tennis

Festplatz
Gritlplatz/Grilihdtte
Forst/Schutzhitte
Reitplat:

Gartenland

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

(5 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB )

[
{
{
]

Wasserfidchen o

Umgrenzung van Flacnen fuor e
Wasserwirtschaft, tden Hochwasser:
senutz und die Regefung des Was.
serabliusses o “”"5“”1
.-,, w
BT RLRETLY

Hochwassertickhaitepecken

b L

Uverschwemmungsget it

Umgrenzung der Fidchen mit was-
serrechtiichen Festselzungen

Schutzgebiet fur Grund- und Quetl-
wassergewinnung

Schutzgebiet 1Gr Oberfidchenwasser

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitizen

wn
w
I
o
«a
L]

Nr. 8 und Abs. 4 82.G8)

Fiachen f§r Aufschuattungen

|

° BBl

Fladchen fiir die Landwirtschaft und Waid

5 5 Aok,

2 MNr. 9 und Abs, 4 BauGB)

Flichen fur die Landwirtschaft L]

Flachen fur Abgravungen oder flr
dee Gewinnung von Hodenschiitzen

waid

Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

{(§ S Abs. 2 Nr, 10 und Abs. 4 BauGB)
ﬁ""ﬂm; Umgrencung won Schuligebieten
[t TR M

und Schutiobjekien un Suine des
Naturschutziechis O

©
©

Umgeenrung von Flachen f Mafinah:
men 2um Schutz, 2w Pllege und fur
Entwickhang vors Matur und Landschalt

g

MNaturschutzgebiet
Landschaltsschutzgebret

Naturdenkmal

Regelungen fir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fir stiddtebauliche

Sanierungsmafinahmen
4 BauGB !}

un

5 Abs.

Umgrenzung von Gesamtanlagen

______ (Ensembles) die dem Denkmalsenutr ©
unleriegen

:‘-:"fﬁi;; Eintelanlagen (unbewegliche Kultur-

sans wlsRss denkmale) die dem Denkmalischutlz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

.\.—\_»w»? Umgrenzung der Bauflichen, fir die o [

e s eine zentrale Abwasserboseitigung 3
naicht vorgesehen ist.

(5 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. ¢ BauGB)

Umgrenzung der Flichen fir Nutzungs-
beschrdnkungea oder fUr Vorkehrungen
tum Schutz gegen schidliche Umwelt -
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immassiensschutzgesetzes.

{§ 5 Abs, 2 Nr, B und Abs, ¢ BauGE)

oz N Vo—

Orisdurchfahrisgrenze

Umgrenzung der 3ameryngsgebiete

Umgrenzung der Flichen, ber deren Be-
bavung bescndere bauliche Vorkehrun-

gen gegen duflere Einwirkungen oder bei
denen besondece bauliche Sicherungsmaf-
nahmen gegen MNaturgewalten erfordertich
sind sowie Fidchen, unter denen der Berg-
bau umgeht oder die flr gen Abbau von
Mineratien bestimmt sind.

(§ 5 Abs. 3 N 1,2 und Abs. 4 BauGB)

Umagrenzung des Andezrungsbersiches



Der Rat der Steed/Samigemeinde hat in seiner Sitz-
ung am07.02.1992 die Aufstellung der 17, Ande-
rung des Flidchennutzungsplanes beschlossen. 3)
Der Aufsteliungsbeschiul wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB ami16.04,.1992 ortsiiblich bekanntgemach!.

Gieboldehausen, den 28041993

1.V, gez. Kutzborski
Srach/Samigemeindedirektor

(Siegel)

Der Entwurf der 17, Anderung des Fldchennutzungs-
planes wurde ausgearbeitet von:

B,{;H?Q KELLER

sm aul ilch Iy o
3000 gnngve I em ] lo
telafon (Q511) 32 30

Hannover im April 1952

Der Rat der S#adt/Samtgemeinde hal in seiner Git-
zung am 25 091992 dem Entwurf der 7. Anderung
des Fidchennutzungsplanes und des Erlduterungsbe-
richtes zugestimmt und die &dffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB8 beschlossen, Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 30.10.19%2
ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der i7. Anderung des Fldchennutzungs-
planes und des Erliduterungsberichtes haben wvom
£9.11.1992 bis zum 10,12.1892 gem. § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Giebeldehausen, den 28.04.1993

I.LV. gez. Kutzborski
Sradi/Samtgemeindedirektor

(Siegel)

Der Rat der Stadt/Samigemeinde hat in seiner Sit—
Zung am dem gednderien Entwrff der
17. Anderung des Filidchennutzungsplanes ~Und des
Erl8uterungsberichtes zugestimmt und die &ffeni-
liche Ausiegung mit der Einschrinkdng gem. § 3
Abs. 3, Satz 1, Z Halbsatz BauG8
Ort und Dauer der &ffentliche
am ortsibiich bekadnigemacht.
Der Entwurf der 17. Anderufig des Flachennutzungs-
planes wund des Eridukrungsberichies haben vom
bis z gem, § 3 Abs. 2

Ausiegung wurden

Stadt/Samtgemeindedirekior

Der Rat der Stadt/Samtgemeinde hat in seiner Sit-
zung am dem gednderten Enzw..rf er 17
Anderung des Fl3chennutzungsplanes u des Er-
tduterungsberichtes zugestimmi und"die einge-
schrinkte Beleiligung gem. § 3.%bs, 3 Satz 2
BauGB beschlossen 4)

Den Beteiligten im Sinne v § 13 Abs. 1 Sarz 2
BauGB wurde wvom bis zum

Gelegenheit zur Steliyagnahme gegeben,

Stadl/Samigemeindedirekior

Der Rat der -$:adi/Samigemeinde hat nach Priifung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2z BauGB die 17. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes nebst Erfduterungsbericht in  seiner
Silzung amQg 3 1993 Dbeschlossen,

Gieboldehausen, den 28.04.1993

V. gez, Kutzborski
Stmet/Samigemeindedirektor

{Siegel)

Die 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit
Verfligung {Az.:309.21101-52012And.17) vom heutigen
Tage %%Wﬂ%ma—t—.ﬂa&g.abea. 2) gem. § &

BauGB genehmlgt / teHwer genehmigt—2).

' N .

heerertiHeh =...‘..ud-.u:,. FeHe—aimd—gem—5—S5—dva—3
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17 A i = 1x n =
H—erdeprurg—de rHEEReARHEERG SR afe s —ausgenem

Braunschweig, den 17.08.1993

{Siegel) Bezirksregierung Braunschweig

im Auftrage
gez. Arnemann .

Sede/Samigemeinde  ist  den

) aufgefihrien Aufizgen/
gaben 2) in seiner %itzung am
beigetreten. 4)
Die 17. Anderung des Flichennuizungsplehes hat zu-
vor wegen der Auflagen/Mafigaben 2)
bis cffentlich ausgele
Ort und Dauer der offentliche Ausiegung wurden
am orisiblich bekadntgemacht, &)
Wegen der  Auflagen/Man en 2) hat die Steen/
Samtgemeinde zuvor eing” eingeschridnkie Beteiligung
gem. § 3 Abs. 3 Sz 2 BauGB durchgefihrt, Den
Beteiligten wurde bBis zum
Geiegenheil zur Sletlungnahme gegeben. &)

Der Rat der

Gieboldehauy , den

~Stadk /Samtgemeindedirekior

Die Erteilung der Genehmigung der 17. Anderung
des Filichennulzungsplanes ist gem. § 6 Abs., 5
BauGB am 0%. 09.1893 im Amisbiall des Landkrei-
ses Goltmgen bekanntgemacht worden,

Cie 17. Anderung des Flachennuizungsplanes ist da-
mit am 09 09,1993 wirksam geworden.

Gieboldehausen den 16.09 1983

1V. gez Kutzborski
-S4ael /Samigemeindedirektor

[Giege!)

Gleichzeitig wird der Fldchennutzungsplan

aufgrund des Beschlusses der /Sami-
gemginde vom gem. § 6 s. 6 BauGB
in der Fassung neuv bekanntigemaeiil, die er durch
die 17. Anderung/Erginzung erfahren hat 4)

Gieboldehausen, den

(Siegel
Sradi/Samigemeindedirektor

innerhals eines Jahres nach Wirksamwerden der 17.
Anderung des Fldchennutzungspianes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 234 Abs. ! Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der 17. Anderung des Flichennutzungspianes
nicht 2} geltend gemacht worden,

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Srmdt/Samigemeindedirekior

Inrerhalt ven sieben Jahren nach Wirksamwerden
der 17. Anderung des Fiidchennutzurgsplanes sind
Mdngel in der Abwidgung nicht 2) geltend gemacht
worden,

Gieboldehausen, den

[Siegel}
Staet/Samigemeindedirekior

Anmerkung

1} Bei Anderung, Erginzung oder Aufhebung sind
Priambel und Verfamrensvermerke sinngemdf zu
fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluf gefaft wurde

4) MNur soweit erforderlich

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.0czember.1986
(BGB!. | S. 2253}, =zuletzt gednderi durch Geselz
vom 31.08.1990 (BGBi. 11 S. 883, 1122) i. V. m.
§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 5. 22§), =zulietzt ge-
dndert durch Gesetz vom 27.03.1%90 (Nieders. GVB!,
S. 113) hat der Rat der S$tadl/Samigemeinde die
17. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestchend
aus der Planzelr_hnung { 7 Blatter) -un-é—d-sn—a-ash

Sloa-ar-g {eab '™ ] +higl LL
Y * = T

beschlossen.
Gieboldehausen, den 28.04.1993

(Siegal) )
I.V. gez.Kut zborski

Liedi/Samtgemeindedirektor

gez Struber
BlUrgermeister



