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18. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Fldchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Aufstellung
der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde
am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
16.9.1982 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
2.6.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
13.9.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
5. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
18.6.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Aufstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
23.10.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
27.12.1984 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboidehausen hat am 16.11.1984 die Aufstellung
der 7. Anderung des Flidchennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde
am 30.10.1985 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.11.1985 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985 die Aufstellung der
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
15.7.1986 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986
bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986 die Aufstellung
der 9. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 27.1.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.2.1988 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
11.7.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1989
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988 die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes {(gem. & 13 (2) BauGB) durch BeschluR festgestellt.
Diese wurde am 27.2.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
und am 29.3.1989 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11.1989 die Aufstellung der
12. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.1.1991 von der Bezirksregierung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfiigung
vom 13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtriglich genehmigt. Mit
Bekanntmachung vom 17.10.1992 wurde die Anderung wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
13. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
17.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 6.8.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
14. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
10.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.7.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist noch im Aufstel-
lungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
20.8.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.1992 die Aufstellung der
18. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
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Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte auf der Deutschen Grundkarte.
Da die Anderung nur die gesnderten Bereiche darstelit, ist zur besseren Beurtei-
lung ein Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan {mit eingearbeiteter 1.
14. und 16. Anderung) dem Erlduterungsbericht beigefiigt. Die Bereiche der 18
Anderung sind in den Kartenauszligen dargestelit.

Natur und Landschaft (allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird verzichtet. Um Wie-
derholungen zu vermeiden, wird auf die Erlduterungen im Entwicklungsplan (der
Teil des Fldchennutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Gottingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung sowie Hinweise zur Ein-
passung der Baugebiete in die Landschaft, ist der Erlduterung zu den einzelnen
Anderungsbereichen angefiigt.



Gemeinde Bilshausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums wahrend die (ibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen. Die Gemeinde Bilshausen hat nach Gieboldehausen die
zweitgrofite Einwohnerzahl in der Samtgemeinde. Mit der vorhandenen Industrie
und den Gewerbebetrieben stellt die Gemeinde im Rahmen der Eigenentwicklung
entsprechende Entwicklungsanspriiche an Erweiterungsflachen fir Wohn- und Ge-
werbegebiete. Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Entwick-

lung ftir die néchsten 5 Jahre im Rahmen der Eigenentwicklung sichergestellt wer-
den.

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Bilshausen hat gewerbliche Bauflachen in einem sehr begrenzten
Maf} zugestanden bekommen, da die gewerbliche Entwicklung vorwiegend im
Grundzentrum vorzusehen ist. Durch das vorhandene Gewerbe sind gewerbliche
Erweiterungsfiachen notwendig, damit die Betriebe vor Ort Erweiterungsmaéglich-
keiten erhalten. So wurde im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes das Gewerbegebiet im Steinfelde am Bahnhof von Bilshausen erweitert.
Dieser Bereich wird bereits bebaut und ist somit ausgeschépft. Eine Erweiterung
dieses Gewerbegebietes ist in Ostlicher Richtung vorgesehen. Hierzu muf} eine
Veradnderung der Gemeindegrenze erfolgen, die auch gleichzeitig die Kreisgrenze
darstellt. Diese Umgemeindung wird im Rahmen der laufenden Flurbereinigung er-
folgen, die in den nachsten 2 Jahren nicht abgeschlossen sein wird. Um den Be-
darf an gewerblicher Bauflaiche zu decken, muR in einen anderen Bereich
ausgewichen werden. Eine gewerbliche Konzentration im Bereich der Kreuzung
B 247 und Landesstrale L 523 erscheint stadtebauliche sinnvoll. Der Bereich zwi-
schen der Bundesbahnstrecke nach Hattorf und der LandesstraRe L 523 ist be-
reits durch verschiedene bauliche Anlagen genutzt. So befindet sich dort ein Land-
maschinenhandel mit Reparatur sowie ein Wohnhaus mit Windkraftanlage. Diese
bauliche Entwicklung in der Nachbarschaft einer Industrieanlage (Jacobi-Ziegelei),
wird in die geplante gewerbliche Baufliche einbezogen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Die freie gewerbliche Baufliche soll
ortsanséssigen Betrieben dienen, die innerhalb der engen bebauten Ortslage keine
Erweiterungsmdglichkeit besitzen und einen dringenden Erweiterungsbedarf nach-
weisen kénnen (z.B. Autohaus), Hier sollen die Arbeitspldtze am Ort erhalten wer-
den, um unndtige Fahrten zum Arbeitsplatz zu vermeiden.

Vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt wird auf die vorhandenen Wohngebéude
hingewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, die ent-
sprechende Festsetzung zu treffen, damit fir die Wohnhausbereiche die Larm-
richtwerte fir Mischgebiete nicht tberschritten werden.

Durch das Baugebiet verlduft eine Gasleitung der Ferngas Salzgitter GmbH. Bei-
derseits der Leitungsachse dlrfen keine Gebdude errichtet und sonstige Einwir-
kungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Ferngas-
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leitung und des Fernmeldekabels beeintréchtigen. Veranderungen an der Boden-
Uberdeckung der Ferngasleitung sind nur in Abstimmung mit der Ferngas-Salzgitter
GmbH méglich. Bei Anpflanzungen von tiefwurzelnden Baumen ist ein Mindestab-
stand von 2 m zur Leitung einzuhalten.

Fir die ErschlieBung der gewerblichen Baufliche sind GemeindestraRen vorzuse-
hen, die einmal in die Landesstrale L 523 einmiinden. Durch den zusatzlichen ge-
werblichen Verkehr wird die Kreuzung der B 247 und der L 523 einschlieRlich des
Bahniiberganges stérker belastet. Eine Verbesserung der verkehrlichen Situation
ist auch ohne den zusétzlichen Verkehr notwendig.

Zur ErschlieBung des Baugebietes sind folgende Hinweise zu beachten.

Das Baugebiet darf nur Uber eine StraReneinmiindung in die L 523 erschlossen
werden. Die Lage der Einmiindung ist mit dem StraRenbauamt abzustimmen.

Entlang der LandesstralBe ist die sogenannte Bauverbotszone zu beachten. Die
Baugrundstiicke sind zur LandesstraRe ohne Tir und Tor einzufrieden.

Von Seiten der Bundesbahn wird darauf hingewiesen, daR die Sichtverhiltnisse an
den Bahniibergéngen erhalten bleiben miissen. Dies ist bei Aufstellung von Bebau-
ungsplanen besonders zu beachten.

Bei Aufstellung von Bebauungsplénen sollte beachtet werden, daR eine spatere
Verlegung der B 247 zur Beseitigung des Bahniiberganges ermdglicht wird. Da
jedoch keine Planungen vorliegen, kann der Fléchennutzungsplan noch keine kon-
kretere Aussage treffen.

[n der Kartenunterlage ist noch die Elt-Freileitung dargestellt. Diese Leitung wurde
inzwischen abgebaut und ist im Anderungsbereich gemiR Planzeichenverordnung
nicht mehr dargestellit.

Von Seiten der Westharzer Kraftwerke wird darauf hingewisen, daR eine Versor-
gung mit Erdgas méglich ist.

Natur und Landschaft

Das geplante Baugebiet wird teilweise gewerblich und der (brige Teil landwirt-
schaftlich genutzt. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der
Bereich als Flache hoher natiirlicher Fruchtbarkeit fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (Entwurf 84} ist die Fliche als Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft und Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestelit. Durch die vorhandene Bebauung
sind bereits Siedlungsansétze vorgegeben, die im Rahmen der weiteren Entwick-
lung aufgenommen werden. Hier hat die Landwirtschaft bereits Wirtschaftsflache
zur Bebauung aufgegeben. Auch der Zuschnitt der Fléche trigt nicht zu einer wirt-
schaftlichen Bestellung der Flache bei. So stellt die Inanspruchnahme fir bauliche
Zwecke fiir die Landwirtschaft keinen unzumutbaren Verlust dar.

Die gewerbliche Bauflache bildet einen Teil des Ortsrandes neu. Hier wird es not-
wendig, das Baugebiet durch eine intensive Randbepflanzung harmonisch in das
Landschaftsbild einzufiigen. Auch ist entlang der LandesstraRe eine alleeartige Be-
pflanzung vorzusehen. Aufgrund des Bundesnaturschutzgesetzes werden fir die
Versiegelung von Flachen AusgleichsmaRnahmen notwendig. Zur Zeit wird davon
ausgegangen, daf® diese MaRnahmen innerhalb der gewerblichen Baufliche
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durchgefiihrt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die MaRnahmen ge-
nauer festzulegen. Als Flachen fir AusgleichsmaRnahmen stehen der Abstand-
streifen zur LandesstraBe und zur Bundesbahntrasse zur Verfligung. Auch kann
der Eingriff durch eine Dachbegriinung in gewissem Umfang ausgeglichen werden.

Wasserversorgung

Das bestehende Gewerbegebiet wird {ber eine Leitung DN 100 PVC versorgt.
Diese Leitung wurde 1978 verlegt und auf den damaligen Bedarf ausgelegt. Be-
dingt durch die Lénge dieser Zuleitung aus dem Ort muR bei der geplanten Aus-
weitung des Gewerbegebietes in Zeiten hohen Verbrauches mit Druckschwankun-
gen gerechnet werden. Sollte eine Erneuerung und Nennweitenvergroerung durch
den zu erwartenden Mehrbedarf erforderlich werden, werden anteilige Baukosten-
zuschisse gem. den Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
{AVB Wasser V) von den Anliegern des neuen Gewerbegebietes erhoben.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Leitungsnetz erfolgt im Rahmen der
Transportkapazitat der Versorgungsleitungen.

Anderungsbereich 2

Die Gemeinde Bilshausen hat die Entwicklungsfliche fiir Wohngebiete im Bereich
des Westerberges. Hierflr ist bereits ein Bebauungsplan erstellt worden, der in
Abschnitten erschlossen wird. In Anlehnung an dieses Baugebiet beabsichtigt die
Gemeinde das Baugebiet um eine Grundstlickstiefe zu erweitern, Damit wird le-
diglich eine Abrundung vorgenommen. Die durch die Anderung ermdglichten Bau-
platze wirken sich auf die Gesamtbilanz des Ortes nicht aus.

Die ErschlieRBung ist in Form von Stichwegen von Siden her an die Wohnbau-
flache heranzufihren.

Von Seiten der Westharzer Kraftwerke wird darauf hingewisen, daR eine Versor-
gung mit Erdgas méglich ist.

Natur und Landschaft

Die geplante Wohnbauflache wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Land-
schaftsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan
des Landkreises stellt den Bereich als Wohnbaufliche dar. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm ist der liberwiegende Teil in die Ortslage einbezogen,
wahrend ein geringer Teil als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft dargestellt wird. Dieser Teilbereich hat aufgrund seiner GréRe keine Bedeu-
tung fir die Landwirtschaft, da eine wirtschaftliche Bearbeitung nicht mehr
maglich ist,.

Die Wohnbaufléche bildet einen Teil des Ortsrandes neu. Hier wird es notwendig,
im Rahmen des Bebauungsplanes Bepflanzungsfestsetzungen zu treffen, die einen
harmonischen Ortsrand sicherstellen. Die zuliéssige Bebauung sollte sich der Nach-
barschaft anpassen.

Durch die Darstellung der Wohnbauflache wird eine Fliachenversiegelung vorbe-
reitet, die einen Eingriff gem. § 7 NNatG darstelit. GemaR § 8 - 12 NNatG sind
MaRnahmen beziiglich Vermeidung, Ausgleich und Ersatz vorzubereiten. Um den
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Versiegelungseffekt auszugleichen sind AusgleichsmaRnahmen durch Optimierung
des Naturhaushaltes auf den nicht (iberbaubaren Flachen vorzunehmen. Da Wohn-
gebiete sehr unterschiedlich strukturiert sein kdnnen, ist der Flachenausgleich fir
jedes Gebiet einzeln zu ermitteln. In der Regel ist der Flaichenausgleich im Wohn-
gebiet méglich. Im weiteren Verfahren im Rahmen des Bebauungsplanes sind die
MaRnahmen weiter zu konkretisieren.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemaRe Wasserversorgung im Versorgungsbereich der EEW in
Menge und Druck gewahrleisten zu kénnen, sollte die Abhangigkeit der Bebau-
ungshdhe von der Héhenlage der jeweiligen Hochbehilter bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen beriicksichtigt werden. Fiir Bilshausen betragen die maximalen
Bebauungshéhen 170 m dber NN. Das Baugebiet liegt in einer Hohe zwischen
145 und 155 m Gber NN. Probleme der Wasserversorgung treten im Anderungs-
bereich danach nicht auf,

Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem Leitungsnetz erfolgt im Rahmen der
Transportkapazitat der Versorgungsleitungen.
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Flecken Gieboldehausen

Regionalplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen ist im Landesraumordnungsprogramm dem
landlichen Raum zugeordnet worden. Das Regionale Raumordnungsprogramm gibt
der Samtgemeinde Gieboldehausen die Aufgabe eines Grundzentrums. Dabei ist
nétigenfalls mit Duderstadt und Radolfshausen eine Aufgabenteilung in der
Ausstattung mit zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Bedarfs anzustreben. Der Flecken Gieboldehausen und die Gemeinde Riidershau-
sen stellen gewerbliche Baufldchen flir die Erweiterung und Aussiedlung vorhande-
ner Betriebe zur Verfligung.

Anderungsbereich 1 und 2

Der Flecken Gieboldehausen hat eine gewerbliche Bauflache zur Entwicklung orts-
ansassiger Betriebe in ausreichendem Umfang ausgewiesen gehabt. Durch die
Entwicklung des Mébelmarktes wurden die wesentlichen Entwicklungsflachen zu
Sondergebiet umgenutzt und ging damit der gewerblichen Bebauung verloren. Um
der Nachfrage nach gewerbliche Bauflache nachzukommen, wird es notwendig,
weitere gewerbliche Bauflachen auszuweisen. So soll das vorhandene Gewerbe-
gebiet Meerfeld im Norden entlang der Bodenseer Stralle nach Westen erweitert
werden (Anderungsbereich 1) und im Sidwesten in westlicher Verlangerung des
vorhandenen Betonwerkes (Anderungsbereich 2). Beide Anderungsbereiche wer-
den als gewerbliche Bauflaiche dargestellt. Hier muR im Rahmen des Bebauungs-
planes eine Gebietsfestsetzung getroffen werden, die den Betrieben sowie der
Nachbarschaft gerecht wird. Mit der Ausweisung weiterer gewerblicher Baufli-
chen soll die vorhandene gewerbliche Wirtschaft Erweiterungsmaoglichkeit erhal-
ten, um das Arbeitsplatzangebot im Grundzentrum zu erhalten und zu verbessern.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht mu® darauf hingewiesen werden, daR bei extre-
men Regenféllen der Totenh&user Graben keine zusitzlichen Wassermengen auf-
nehmen kann. Es bestehen folgende Md&glichkeiten, die Oberflaichenentwisserung
der gewerblichen Bauflache sicherzustellen.

Das Oberflichenwasser wird in den Untergrund versickert. Hierfiir sind Boden-
untersuchungen und wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich.

Der Betrieb schafft ein eigenes Riickhaltebecken, so da® nur geringe Wassermen-
gen Uber einen langen Zeitraum abgegeben werden.

Schaffung eines offentlichen Riickhaltebeckens auRerhalb der Gewerbefliche.
Durch das Riickhaltebecken kann ein wesentlicher Wasseranteil des Totenhauser
Grabens aufgefangen werden, der der gewerblichen Baufliche dann als Abgabe-
menge zugestanden werden kann.

Von Seiten der Westharzer Kraftwerke wird darauf hingewiesen, daR bei ent-
sprechendem Bedarf eine Versorgung mit Erdgas méglich ist.

Natur und Landschaft

Anderungsbereich 1

Die geplante gewerbliche Bauflache wird landwirtschaftlich genutzt. Landschafts-
bildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises ist der Bereich als Flache mit hoher natirliche Fruchtbarkeit fiir die
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Landwirtschaft dargestellt. AuRerdem ist ein Teil der Flache als geschiitzter Land-
schaftsteil dargestellt. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich teil-
weise als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft und als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung dargestellt. Der Flecken Gieboldehau-
sen hat seine gewerbliche Entwicklung vorwiegend im Bereich des Baugebietes
Meerfeld vorgenommen. Aus stidtebaulicher Sicht ist nur eine Erweiterung in
westlicher Richtung mdglich. Eine Entwicklung in andere Ortsrandbereiche muR
ausscheiden, da das Gewerbe nicht problemlos an beliebiger Stelle angesiedelt
werden kann. So muR im Rahmen des Bebauungsplanes darauf eingegangen wer-
den, daf3 der Bereich durch eine entsprechende Eingriinung und eine Begrenzung
der zulassigen Betriebe im Erholungswert nicht wesentlich gemindert wird.

Durch die Ausweisung als gewerbliche Bauflache wird eine Versiegelung des Be-
reiches vorbereitet. Es wird daher notwendig, AusgleichsmaRnahmen innerhalb
des Baugebietes oder im Nahbereich durchzufiihren, damit die 6kologische Wertig-
keit im Umfeld erhalten bleibt. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind gemaR
BNatG die Maknahmen festzusetzen.

Natur und Landschaft
Anderungsbereich 2

Der Bereich wird landwirtschaftlich genutzt. Landschaftsbildprigender Bewuchs
ist nicht vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als
Flache mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft dargestellt.
Desweiteren ist ein Bodenabbau in Teilflaichen unbedenklich. Die Folgenutzung
sollte dem Naturschutz dienen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der
Bereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Landwirtschaft dargestellt. Dem
Flecken bleibt, wie bereits vorab dargelegt, keine andere Méglichkeit das
Gewerbegebiet in diesen Bereich auszudehnen. Im Rahmen des Bebauungsplanes
wird es notwendig, das geplante Baugebiet durch Begriinungsfestsetzungen in das
Orts- und Landschaftsbild harmonisch einzufiigen. Aufgrund der zulidssigen Ver-
siegelung wird es notwendig, andere AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bau-
gebietes oder im Nahbereich vorzunehmen.

Von Seiten der Westharzer Kraftwerke wird darauf hingewiesen, daR bei ent-
sprechendem Bedarf eine Versorgung mit Erdgas moglich ist.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemaéfe Wasserversorgung im Versorgungsbereich der EEW in
Menge und Druck gewaéhrleisten zu kdnnen, sollte die Abhéngigkeit der Bebau-
ungshdhe von der Héhenlage der jeweiligen Hochbehalter bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen berlicksichtigt werden. Fir Gieboldehausen betragt die maxima-
le Bebauungshdhe 173 m Uber NN. Die ausgewiesenen Baufiichen liegen in einer
Héhe von 155 m Uber NN. Probleme der Wasserversorgung treten somit nicht auf,

Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem Leitungsnetz erfolgt im Rahmen der
Transportkapazitdt der Versorgungsleitungen.
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Anderungsbereich 3

Am siidlichen Ortseingang an der Ostseite der B 27 befindet sich die ehemalige
Molkerei. Dieser Betrieb ist zu einer Fleischerei umgenutzt worden. Durch den
Verkauf von Fleisch- und Wurstwaren muR der Betrieb fiir ausreichende Einstell-
platze fur Mitarbeiter und Kunden Sorge tragen. Der Betrieb hat die Méglichkeit
die Flache zwischen dem Betriebsgeldnde und der Eisenbahntrasse zu erwerben.
Um den Betrieb in seiner Existenz nicht zu gefahrden, wird diese Fliche als ge-
werbliche Baufldche dargestellt. Auf dieser Fliche sollen keine Gebiude errichtet
werden, sie soll lediglich der Errichtung von Einstellpldtzen dienen. Fiir die bauliche
Erweiterung steht auf dem dargestellten Gewerbegebiet ausreichend Fliche zur
Verfligung. Eine iiber diese Mdglichkeit hinausgehende Entwicklung sollte zum An-
lal® genommen werden, den Betrieb in das Gewerbegebiet auszulagern.

Das Baugebiet dient der Erweiterung des vorhandenen Betriebes, der bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan aufgrund der Nachbarschaft eine Gebiets-Darstel-
lung "Gewerbegebiet” erhalten hat. In Anlehnung an diese Darstellung wird die Er-
weiterungsflache auch als Gewerbegebiet dargestellt, da eine Entwicklung zu
einer anderen Gebietsfestsetzung ausgeschlossen ist.

Von Seiten der Westharzer Kraftwerke wird darauf hingewiesen, daR bei ent-
sprechendem Bedarf eine Versorgung mit Erdgas méglich ist.

Die Zufahrt zu der Parkflache erfolgt (ber den vorhandenen landwirtschaftlichen
Weg. Zufahrten zur B 27 sind nicht vorgesehen.

Natur und Landschaft

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Unter Beriicksichtigung, daR diese
Flache nur fur Stellplatze versiegelt wird, sind die AusgleichsmaRnahmen auf dem
Grundstiick in Form von Pflanzstreifen und Griinflichen vorzunehmen. Die Grin-
streifen sollten so angelegt werden, daB das Niederschlagswasser in diesen Berei-
chen versickert wird. Mit dieser MaRnahme kann der Eingriff ausgeglichen
vverden.
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Gemeinde Krebeck
Regionalplanung

Die Gemeinde Krebeck ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die Ubrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwickiung
zugestanden bekommen. Die Aufgabe der Kinderbetreuung durch Kindergarten
und Spielkreis ist den Mitgliedsgemeinden Gbertragen, die in Abstimmung mit den
Nachbargemeinden Kindergarten und Spielkreise unterhalten.

Anderungsbereich 1 und 2

Die Gemeinde Krebeck hat keinen eigenen Kindergarten oder Spielkreis. Die Kinder
aus der Gemeinde Krebeck werden in Bodensee betreut. Die Bevélkerungsent-
wicklung in den beiden Gemeinden hat dazu gefiihrt, daR der Kindergarten in Bo-
densee nicht mehr ausreicht. Fir die Gemeinde Krebeck, die einen groBen Anteil
der Kinder in Bodensee stellt, wirft sich die Frage auf, die Kindergartenerweite-
rung in Bodensee mit zu finanzieren oder die Mittel fir einen eigenen Kindergarten
zu nutzen. Der Rat der Gemeinde ist zu dem Ergebnis gekommen, den Kindergar-
ten in Krebeck zu errichten, damit den Kindern aus Krebeck die Fahrten nach Bo-
densee erspart bleiben. Als kinftiger Standort soll der Kinderspielplatz zwischen
BergstraRe und Rote Eiche genutzt werden.

Der Kinderspielplatz dient den angrenzenden Wohngebieten und der gemischten
Baufldche und kann nicht ersatzlos aufgehoben werden. Der Bereich der alten
Ortslage ist als Dorfgebiet eingestuft und bietet aufgrund der Struktur eigene
Spielméglichkeiten flr Kinder. Der sidliche Teil des im Westen gelegenen Wohn-
gebietes grenzt an den Sportbereich an, der den Kindern ausreichend Spiel- und
Bewegungsmaoglichkeiten bietet. Somit kann ein Teil des Gebietes diesem Bereich
zugeordnet werden. Der nérdliche Bereich des Wohngebietes kann den Weg in
das Baugebiet Topferofen nehmen. Im Bebauungsplan "Uber dem Tépferofen Il.
Abschnitt” wird ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der ausreichend bemessen ist.
Damit wird zwar der Weg zum Spielplatz fiir die Kinder aus den vorhandenen
Wohngebieten gréRer, jedoch noch in zumutbarem Rahmen. Eine Flichenbilanz
sollte im Rahmen des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Mit der geplanten MaRnahme soll die Betreuung der Kinder im noch nicht schul-
pflichtigem Alter verbessert werden.

Von Seiten der EAM wird darauf hingewiesen, daR sich im Bereich des Kinder-
spielplatzes eine Ortsnetzstation der EAM befindet. Der Erhalt der Station muR
gewahrleistet werden.

Natur und Landschaft

Anderungsbereich 1

Die Flache wird innerhalb der Ortslage als Kinderspielplatz genutzt. Durch die Nut-
zung kann der Flache kein hoher dkologischer Wert zugestanden werden. Mit der
Bebauung wird die Flache zusatzlich versiegelt. Hierfiir sollte innerhalb des neuen
Kinderspielplatzes eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen als Ausgleich
vorgenommen werden.

Im Rahmen des Bauantrages sind AusgleichsmaRnahmen konkret darzustellen.

Die vorhandenen 2 Eichen und die Linde sollen im Rahmen der Baumaflnahmen
Beriicksichtigung finden und erhalten werden.
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Anderungsbereich 2

Die Flache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Durch die Umnutzung zum
Kinderspielplatz erfahrt die Fliche keine wesentliche Verdnderung in der ékologi-
schen Wertigkeit. Durch die Randbepflanzung wird sowohl der Kinderspielplatz so-
wie die baulichen MaBnahmen auf dem Spielplatz ausgeglichen.

Wasserversorgung

Um eine ordnungsgemale Wasserversorgung im Versorgungsbereich der EEW in
Menge und Druck gewahrleisten zu kénnen, solite die Abhingigkeit der Bebau-
ungshéhe von der Héhenlage der jeweiligen Hochbehilter bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen beriicksichtigt werden. Fir Krebeck betrigt die maximale Be-
bauungshthe 200 m tiber NN.

Die geplante Kindergartenfliache liegt unterhalb von 200 m tber NN und kann so-
mit problemlos mit Wasser versorgt werden.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Leitungsnetz erfolgt im Rahmen der
Transportkapazitat der Versorgungsleitungen.
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Gemeinde Obernfeld
Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen. Die Gemeinde Obernfeld hat ortsansassige Handwerks-
betriebe, die im Rahmen ihrer wirtschaftlichen Entwicklung zwecks Erweiterung
der Betriebsgebédude an den Ortsrand aussiedeln méchten.

Anderungsbereich 1

Die Gemeinde Obernfeld hat einen konkreten Betrieb der innerhalb der Ortslage
keine Erweiterungsméglichkeit mehr besitzt. Innerhalb der dargestelliten Baufli-
chen erscheint eine Aussiedlung nicht sinnvoll. Nérdlich des Wurthweges soll die
Mdglichkeit einer baulichen Nutzung geschaffen werden. Die ErschlieBungsanla-
gen sind vorhanden und bedurfen keiner Verdnderung. Der landwirtschaftliche Be-
trieb im Eckbereich B 247 / Wurthweg hat die Landwirtschaft weitgehend
eingestellt und die Betriebsgeb&ude fiir Lagerhaltung umgenutzt. In Anlehnung an
die gemischte Nutzung wird nordlich des Wurthweges eine gemischte Baufliche
dargestellt. Die bis an die BundesstraRe heranreichende Flache soll fiir Ausgleichs-
maRnahmen dienen. Dementsprechend ist die Fliche fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft - Steuobstwiesen- festgesetzt wor-
den.

Von Seiten des Stralenbauamtes wird darauf hingewiesen, daR das Baugebiet in
verkehrlicher Hinsicht nur Giber den Wurthweg zu erschlieBen ist. Entlang der Bun-
desstrale ist die sogenannte Bauverbotszone zu beachten. Die angrenzenden Bau-
grundstiicke sind ohne Tir und Tor einzufriedigen.

Von Seiten der Westharzer Kraftwerke wird darauf hingewiesen, daR eine Versor-
gung mit Erdgas moglich ist.

Natur und Landschaft

Der Bereich der Anderung wird landwirtschaftlich genutzt und wird begrenzt von
der B 247 und dem Wurthweg. Bedingt durch die Lage und die Bewirtschaftung
hat die Flache keinen hohen 6kologischen Wert. Im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises ist eine Bautiefe nérdlich des Wurthweges als Wohnbau- oder Son-
derbauflache dargestellt. Der (brige Bereich hat die Darstellung sonstige landwirt-
schaftliche Flache und Freihaltebereich erhalten. Im Regionalen Raumordnungs-
programm hat der Bereich keine Darstellung erhalten. Die vorgesehene Planung
entspricht somit den Zielen der Landschaftsrahmenplanung und des Regionalen
Raumordnungsprogrammes,

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, die AusgleichsmaRnahmen
zu konkretisieren sowie eine ortsrandgestaltende Bepflanzung entlang der Bundes-
straRe festzusetzen.

Wasserversorgung

Eine ordnungsgemalR Wasserversorgung in Menge und Druck wird {iber die vor-
handene Wasserleitung innerhalb des Wurthweges von der EEW gewahrleistet.
Probleme der Wasserversorgung treten nicht auf.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Leitungsnetz erfolgt im Rahmen der
Transportkapazitéat der Versorgungsleitungen.
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Gemeinde Rollshausen
Regionalplanung

Die Gemeinde Rollshausen mit der Ortschaft Germershausen ist dem Grundzen-
trum Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe
des Grundzentrums wahrend die tbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Ent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zugestanden bekommen.

Anderungsbereich 1

Die Ortschaft Germershausen hat norddstlich der bekannten Wallfahrtskirche ein
kirchliches Bildungszentrum. Um hier eine Erweiterung in stdliche Richtung zu er-
mdoglichen, hat die Gemeinde eine Darstellung als gemischte Baufliche beantragt.
Diese Baufléche ist jedoch auf erheblichen Widerstand der Denkmalpflege gesto-
Ben, die eine Beeintrachtigung des Baudenkmals Wallfahrtskirche, Bildstiéicke und
Parkanlage sehen. Mit der beabsichtigten Bauflache wiirde die Verbindung zum
Ortsrand wie auch zur freien Landschaft verloren gehen. Diese Verbindung muf3
jedoch sichergestellt bleiben und darf keiner Bebauung zugefiihrt werden. Einer Er-
weiterung des kirchlichen Bildungszentrums in dem beabsichtigten Umfang kann
aus Sicht der Denkmalpflege zugestimmt werden. So sollte jedoch in diesem Be-
reich keine zusétzliche Nutzung ermoglicht werden, die nicht in direktem Zusam-
menhang mit dem Bildungszentrum steht. Unter diesen Gesichtspunkten wird der
nérdliche Bereich des Anderungsgebietes als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Kirchliches Bildungszentrum dargestellt. So sind auch Anlagen zum Wohnen
fir Bedienstete des Bildungszentrums méglich. Die bauliche Erweiterung sollte
maglichst im Osten des Anderungsbereiches vorgesehen werden, um den vorhan-
denen Baumbestand zu erhalten. Die nach Siiden anschlieRende Fliche wird wei-
terhin als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Forderung der
Denkmalpflege kénnte jedoch durch Bauvorhaben unterlaufen werden. Somit wird
es erforderlich, fir diese Flache eine Nutzungsbeschrankung festzulegen, mit dem
Inhait, daR diese Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Damit -wird
sichergestellt, dal® Beeintrachtigungen des Baudenkmals durch heranriickende Be-
bauung ausgeschlossen ist. Fir die Landwirtschaft stellt diese Beschrankung kei-
ne unzumutbare Belastung dar, zumal auch die Nachbarschaft des Bildungs-
zentrums und des Klosters Beriicksichtigung finden muR.

Natur und Landschaft

Der Bereich der Anderung wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Landschafts-
bildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises stellt den Bereich als Flache mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit far
die Landwirtschaft dar. Desweiteren ist die gesamte Kirchenanlage einschlieflich
Bildungszentrum und landwirtschaftlichem Betrieb in ein geplantes Landschafts-
schutzgebiet einbezogen. Das Landschaftsschutzgebiet "Untereichsfeld" vom
28.9.1989 hat diesen Vorschlag nicht aufgenommen und hélt einen Abstand zur
KlosterstraBe. Im Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Fliche keine Dar-
stellung erhalten, mit der Ausnahme, daR das Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Natur- und Landschaft ist. Mit der Erweiterung des Bildungszentrums wird der
Ortsrand nur unwesentlich veréndert. Derzeit gestaltet der hohe Baumbestand der
Kirchenanlage den Ortsrand. Dieses Bild muR erhalten bleiben. Diesbeziiglich sind
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auch privilegierte Bauvorhaben ausgeschlossen. Fiir die beabsichtigten Erweite-
rungsgebdude sind an der Ostgrenze {Ortsrand) Baumpflanzungen vorzunehmen,
die einen Ausgleich i.S. des Naturschutzgesetzes darstellen. Somit wird der Orts-
rand mit der Verbindung Wallfahrtskirche und Parkanlage erhalten.

Durch die geplanten Erweiterungsbauten wird freie Flache versiegelt. Die dafir er-
forderlichen Ausgleichsmalnahmen sind durch Bepflanzungen und &kologische
Aufwertung der Gartenflachen und Griinflichen in diesem Bereich zu erreichen.
Zusatzliche Flachen fir AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Wasserversorgung

Eine ordnungsgemaf® Wasserversorgung in Menge und Druck wird liber die vor-
handene Wasserleitung innerhalb der KlosterstraBe von EEW gewihrleistet. Pro-
bleme der Wasserversorgung treten nicht auf,

Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem Leitungsnetz erfolgt im Rahmen der
Transportkapazitat der Versorgungsleitungen.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daR die bauliche Planung fiir das SO-Gebiet weiter
denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig gem. § 8 Nds. Denkmalschutzge-
setz (Umgebungsschutz) ist. Dies betrifft z.B. Grenzabstand, Gebiudehdhe /-staf-
felung, Anzahl der Geschosse, Dachflachengestaltung, Gebaudekubatur und
Materialwah! der AuRenhaut). Grundséatzlich darf die Umgebung von Kulturgut
(hier u.a. Kirche, Klusen, Wege und Alleesituation) nicht verdeckt oder verfrem-
dend beeintrachtigt werden.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen




Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan mit eingearbeiteten }inderungen
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Der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan - 18. Anderung - der Samtge-
meinde Gieboldehausen besteht aus 25 Blatt.

Gieboldehausen, den 28. Okt. 1993

gez. Striiber gez. Wiistefeld
Samtgemeindebilirgermeister Samtgemeindedirektor
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Flachennutzungsplan 18. Anderung, M. 1:5.000
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Flichennutzungsplan 18. Anderung, M. 1:5.000
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Flachennutzungsplan 18. Anderung, M. 1:5.000
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PLANZEICHENERKLKRUNG {® VERWENDETE PLANZEICHEN)

Art der baulichen Nutzung’ - 8 -

(§ § Abs. 2 Nr. 1 ces Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 pis 11 der Baunutzungsverardnung - BauNVO -)

mz Wohnbauflachen

Gewverbliche Baufldche

Kleinsiedlungsgebiete

/]
'[‘@z fleine Wohngebiete
Y/

Allgemgine Wohngebiete

Gewerbegebicte
industriegebiete

Sonderbaullichen

Gemischte Bauflichen Sondergebiele, die der Erholung

Cortgebiete dienen o
- Sonstige, Sondergebiete

Mischgebiete Kirchliches Bildungszentrum

Kerngebiate

MaB der baulichen Nutzung

{3 5 Abs. 2 Nr. | BausB)
@ Durchsehmittliche GeschoBflachenzahl Q ‘1,2 Durchschnitthicne Baumassenzahl

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie far
Sport -und Spielanlagen

{3 5 Abs, 2 Ne. 2 und Abs, ¢ BauGB)

Gesundheitlichen Zwecken dienen-
de Gebaude und Einrichtungen

Flichen fur den Gemeinbedarf o (V| Kulturgllen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen
0 | @ | Offentiiche Verwaltungen
o (] Sporthichen Zwegcken dienende Ge-
a E ht
[ A ] Schule bdude und Eincichtungen
Kirchen und kirchlichen Zwecken o O Post
[ | dienende Gebdude und Einrich-
tungen o] n Schutzbauwerk
(| Sorialen Zwecken dienende Ge- & L F | Feuerwehr
bidvde und Einrichtungen .
9 L K Kindergarten

Flichen fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrszuge

{(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

StrafNenverkehr - Uberdrtliche Wege und drtliche

Hauptwege
Aytobahnen und autobahn-
dhnliche StraBen o @ Hauptwanderweg
Sonstige Goerdrtliche und &rt- o EE:::B Umgrenzung cer Flaehen fir den
liche Hauptverkehrsstralen Luftverkeir
P Ruhender Verkehr o] @ Segelfluggelinde
Bahnen o] @ Hubschrauberlandeplatz

]:ﬁD: Bahnaniagen

Flachen fitr Versorgungsanlagen, filr die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr, 4 und Abs, 4 BauGB )}

=
¢ Elektrizitdt o O Abwasser
O Gas fo) O Abfall
O Fernwirme O Ablagerungen
O Wasser '

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

{§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

——— oberirdisch e Elektrizititsleitung
——0—0— unterirdisch ° W Wasserlaitung

(.3 ) ) A Abwass-erleilung

[} G Gasleitung



Grunflichen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGH)

Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz
Spielplatz
Schiefstand
Badeplatz, Freibad

Friedhof

O 0O ¢ 0o @ 0O 0 ©

Griinanlage

o 0 0o 0 o O
EERRHE

Tiergehege
Tennis

Festplatz
Grillplatz/Grillhigtte
Forst/Schutzhitie
Reitplat:

Gartenland

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

(S § Abs. 2 Nv, 7 und Abs. 4 BauGB )

ii!i

Wasserftachen

|

Umgrenzung von Flichen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz ynd die Regelung des Was-
serabflusses

Hochwasserrickhaltebecken

H

Uberschwemmungsgebiet

SHELLIUIL e

Umgrenzung der Fldchen mit was-
serrechtlichen Fesisetzungen

Schutzgebigt fur Grund- und Quell-
wassergewinnung

Schutzgebiet far Oberflachenwasser

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

{§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauvGB)

Fldchen fir Aufschlttungen

!

.

o PR

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

{§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

FlBchen [ar die Landwirtschaft |
Nutzungsbeschrinkungan |
gem. 5 6 Abs. 2 Nr. 6 BauG8.

Eine Babauung-maeh-5-a4-Bauml. '
witd ausgaschlossen.

o B

Flichen fiir Abgrabungen oder fir
dig Gewinnung von Badenschiitzen

wald

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz,zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ § Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
o IIIII1III1I1 Umgeentung von Schutzgebieten
[T £ (1)

und Schutzobjekten un Siane des
Naturschutzrechls

.U-mg-reniung von Fldchon @r Manlnah- 7
men zum Schulz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Nalur und Landschall .

;

Regelungen fir die Stadterﬁaltung, fiir den

Sanierungsmaf@inahmen
(§ 5 Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung ven Gesamtanlageh
(Ensembles) die dem Denkmalschutz
unterliegen

Einzelanlagen {unbewegliche Kultur-
denkmale) die dem Denkmalschutt
unterliegen

Sonstige Planzeichen

— Umgrenzung der Baufldchen, fir die

¢ gine zentrale Abwasserbeseitigung
nicht vorgesehen ist.
) {§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauwGB)

23

e e s

Umgrenzung der Fldchen fiur Nutzungs-
beschrinkungen_oder fir Verkehrungen
um Schutz gegen schddliche Umwelt -
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesaties.-

(8 5 Abs. 2 MNr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Q

o ko

Ortsdurchfahrisgrenze

o ®
o ©
o ®

o [E3 ]

Naturschulzgebiet
Landschallsschutzgebiet

Naturdenkmal

Denkmalschutz und fir stddtebauliche

Umgrenzung dar Santerungsgebrete

Umgrenzung der Flachen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrun-

gen gegen Huflere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmall-
nahmen gegen Natyrgewalten erforderiich
sind sowie Flachen, unter dencn Ger Berg-
bau umgeht oder die [Gr den Abbau von
Mineralien bestimmt sind.

(§ S Abs. 3 Nr.),2 und Abs. 4 BauGB)

Umgrantung des Anderungsbereiches



Der Rat der Gbu-d-l-/Samtgememde hat in seiner Sitz-
ung am 25.,09.1992 die Aufstellung der 18. Ande-
rung des Fldachennutzungsplanes beschlossen. 3)
Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am (02.11. 1992 -ortsiiblich bekannigemacht.

Gieboldehausen, den 28.0kt. 1993

‘gez. Wistefeld
Steret /Samigemeindedirektor

{Siegel)

Der Entwurf der 18, Anderung des Flidchennutzungs-
planes wurde ausgearbeitet wvon:

'B!c'JRO KELLER

fF adh
hl-lun °I‘I?I;!:l &/

Der Rat der Stedt/Samigemeinde hat ln seiner Sit-
zung amQ5.03.1993 dem Entwurf der 18. HAnderung
des Fldchennutzungsplanes und des Erlduterungsbe-
richtes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am (6, 05,1993
ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der 18, Anderung des Fléchennutzungs=-
planes und des Erliuterungsberichtes haben wvom
17.05.1993 bis zum 18.06.1993 gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ifentlich ausgelegen,

Gieboldehausen, den 28.0kt 1993

Hannover im Okiober 1992

gez. Wiistefeld
S4ad /Samtgemeindedirektor

(Siegel}

Der Rat der Siadi/Samlgemeinde hal in seiner 8it-
Zung am dem gednderten Entw der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Erlduterungsberichtes zugestimmt uwnd e
liche Auslegung mit der Einschrinkuhg gem. § 3
-Abs. 3, Satz 1, 2 Halbsatz BauGB
Ort und Dauer der offentliche
am ortsiblich beka

Der Entwurf der 18. Ander g des Fldachennuizungs-

planes und des Erldutefungsberichtes haben wvom
bis z gem. 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich gelegen

Giebeldehause den

Stade/Samtgemeindedirektor

Der Rat der &+adt/Samtgemeinde hal in seiner Sit-
zung am 24.09.1993 dem geHdnderten Entwurf der 18,
Anderung des Fldchennutzungsplanes und des Er-

iduterungsherichtes zugestimmt und die einge-
schrédnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB beschlossen 4)

Den Beleiligten im Sinne von § 13 Abs., 1 Satz 2

BauGB wurde —wem——— — his zum 20.08. 1993
Gelegenhei: zur Stellungnahme gegeben.

Gieboldehausen, den 28.0kt.1993

gez. Wiistefeld
Sterce /Samtgemeindedirekior

(Siegel}

Der Rat der wtaed/Samigemeinde hat nach Prifung
der vorgebrachten Bedernken und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die T8. Anderung des Flichemnul-
zungsplanes nebst Erliuterungsbericht in  seiner
Sitzung am 24 09,1993 beschlossen.

Gieboldehausen, den
gez. Wustefeld
Steret /Samigemeindedirektor

{Siegel}

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit
Verfigung (Az.: 204,21101-52102 And. 18}vom heutigen
§ 6

Tage unter Auflagen/ml—Maﬂg-a-b-en 2)
BauGB genehmigt /

Die kenntlich gemachten Teile sind gem. §
Satz 2 BauGB von der Stadt Einde aus der
Anderung ennutzungsplanes ausgenom-

gem.

Braunschweig, den 7,2.94

{Siegel} Bezirksregierung Braunschweig

im Aufirage
gez. Arnemann

Stagd/Samigemeinde  ist den (Az.;
) aufgeflihrten Auflagen/

gaben 2} in seiner Sitzung am

beigetreten. 4)

Die 18, Anderung des Flachennutzungspl

Der Rat der

vor wegen der Auflagen/MaBgaben 2) <om
bis gffentlich ausgelegpe. 4)
Ort und Dauer der dffentlichep~"Auslegung wurden

tgemacht. 4)

en 2) hat die Stadd/
eingeschriankte Beteiligung
2 BauGB durchgeflihrt. Den
m bis zum
leflungnahme gegeben. 4)

am ortslblich bek
Wegen der Auflagen/Maf
Samtgemeinde zuvor ein
gem. § 3 Abs. 3 5
Beteiligten wurde
Gelegenheit zur

den

Sigdy /Samigemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der 18. Anderung
des Fldchennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. §
BauGB am 24.02.1994 im Amtsblatt des Landkrei-
ses Gdttingen bekanntgemacht worden.

Die 18, Anderung des Fldchennutzungsplanes ist da-
mit am 24 .021994 wirksam geworden.

Gieboldehausen, den

(Siegel) gez. Wistefeld
Steee/Samigemeindedirekior
Gleichzeitig wird der Fldchennutzungsplan vom

aufgrund des Beschlusses der Séaet/Samt-
gemeinde vom gem. § & Abs. 6 BauGB
in der Fassung neu bekanntgemacht, die er durch
die 18. Anderung/Erginzung 2} erfahren hat &}

Gieboldehausen, den

{Siegel)
HeeH /Samigemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 18.
Anderung des Flichennutzungspianes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der Anderung des Fldchennutzungsplanes
nicht 2) geltend gemacht worden.

Giebeldehausen, den

{Siegel)}
Sreet/Samigemeindedirektor

Innerhalb wvon sieben Jahren nach Wirksamwerden
der 18. f\nderung des Fldchennutzungsplanes sind
Mingel in der AbwHgung nicht 2} geltend gemachl
worden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
S4ai/Samlgemeindedirekior
Anmerkung
1} Bei Ander‘ung, Ergdnzung oder Aufhebung sind
Prdambel und Verfahrensvermerke sinngemidf zu
fassen.

2} Nichtzutrefferdes streichen
3} Nur wenn ein Aufstellungsbeschlufl gefalt wurde
4) Nur soweit erforderlich

Priambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugeselzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.Dezember.1986
{BGBI. | 5. 2253), in der zuletzl gellenden Fas-
sung i. V. m. § 40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung (NGO} wvom 22.06.1982 (Nds. GVBI.
S. 229}, in der zuletzl geltenden Fassung hal der

Rat der &teed/Samigemeinde die 18. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung { 10 Blatter) und den nachstehen-
den/nebensietenden textlichen Darstellungen, be-
schlossen.

Gieboldehausen, den 28.0kt.1993

(Siegel) .
gez. Wusteteld

Sbmele/Samigemeindedireklor

gez.Struber

Blirgermeister



