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NEUAUFSTELLUNG
FUOR ZWEI TEILBEREICHE UND
20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Aufstellung
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde
am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
16.9.1982 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
2.6.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
13.9.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
18.6.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Aufstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
23.10.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
27.12.1984 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984 die Aufstellung
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde
am 30.10.1985 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.11.1985 bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985 die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
15.7.1986 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986 die Aufstellung
der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 27.1.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.2.1988 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
11.7.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1989
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988 die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes (gem. § 13 (2) BauGB) durch BeschluR festgestelit.
Diese wurde am 27.2.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
und am 29.3.1989 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11.1989 die Aufstellung der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.1.1991 von der Bezirksregierung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfligung
vom 13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtraglich genehmigt. Mit
Bekanntmachung vom 17.10.1992 wurde die Anderung wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
17.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 6.8.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
10.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.7.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist noch im Aufstel-
lungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
20.8.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 17.8.1993
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.9.1993 bekanntge-
macht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.1992 die Aufstellung der
18. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 7.2.1994
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994 bekannt-
gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 11.12.1992 die Aufstellung
der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
3.2.1994 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 04.03.1994 die Neuaufstel-
lung fur zwei Teilbereiche sowie die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes be-
schlossen.
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Die Anderungen und Neuaufstellungen in zwei Teilbereichen sind in folgenden Mit-
gliedsgemeinden fir die gekennzeichneten Bereiche vorgesehen.
Kartenausschnitte im M. 1:10.000
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dargestellt. Einzelne Flachen werden bereits heute schon gewerblich genutzt. Die
verbleibende Restflache wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die gewerbliche Bauflache entwickelt sich frei in die Landschaft. Hier wird es not-
wendig, im Rahmen des Bebauungsplanes eine gebietstypische Randbepflanzung
festzusetzen und die zulassige Gebidudehdhe zu begrenzen und erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu verhindern.

Natur und Landschaft

Durch die Darstellung der gewerblichen Bauflache wird eine Nutzungsanderung fir
den wesentlichen Teil der Flache betrieben. Die geplante Nutzung stellt einen Ein-
griff in den Naturhaushalt dar, der vermieden oder auszugleichen oder zu ersetzen
ist. Da die Flache fur die Entwicklung der dortigen Betriebe unbedingt benétigt
wird, muR der Eingriff ausgeglichen werden. Es wird davon ausgegangen, daR im
Rahmen des Bebauungsplanes der erforderliche Ausgleich durch Begriinung und
Grinflachen sichergestellit wird. Sollte die Flache nicht ausreichen, besteht die
Méglichkeit in die Flache fir die Landwirtschaft mit den AusgleichsmaRnahmen
auszuweichen.

Am Rande der gewerblichen Bauflache verlauft ein offener Graben, der als offe-
nes FlieBRgewadsser erhalten werden soll.

Das regionale Raumordnungsprogramm sowie der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises trifft liber diesen Bereich noch keine Aussage, da diese Fliche neu in
das Kreisgebiet gekommen sind.

Die Bauflache grenzt im Siden an ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft der
Rhumeaue an. Die vorrangige Zweckbestimmung als Schutzgebiet fir natlirliche
und naturnahe Flie3- und Stillgewésser und als besonders charakteristische land-
schaftsprédgende Reliefform, darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes soll entlang der Siidgrenze eine geeignete Puf-
ferzone ausgewiesen werden, die von stérenden Nutzungen freizuhaiten ist.

Hinweise

Von Seiten des StraRenbauamtes wird darauf hingewiesen, da die Verkehrser-
schlieBung des Gebietes zur Bundes- oder LandesstraBe nur Uber die Er-
schlieungsstral3en des benachbarten Gewerbegebietes "Im Steinfelde" erfolgen
darf.

Im Bereich der B 247 ist die Bauverbotszone einzuhalten. Geplante Anpflanzungen
entlang der Bundesstral3e sind rechtzeitig mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Von Seiten der Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungsgesellschaft mbH wird
darauf hingewiesen, dal3 die Trink- und Brauchwasserversorgung im dem Bauge-
biet gewahrleistet werden kann. Die Loschwasserbereitstellung aus dem offent-
lichen Versorgungsnetz ist nur eingeschrankt méglich. Hier sind zusétzlich andere
Moglichkeiten der Bereitstellung von Léschwasser vorzusehen.

Von Seiten des Naturschutzes wird darauf hingewiesen, daR das Oberflachenwas-
ser nicht Gber den vorhandenen Graben abgeleitet werden darf. Durch die Natur-
schutzgebietsverordnung wird eine Veranderung oder Beschéadigung verboten.

Es wird angeregt, eine ausreichende Pufferzone zum Naturschutzgebiet zur
Vermeidung unnétiger Stérungen anzulegen. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll
der Abstand zum Naturschutzgebiet festgesetzt werden.
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Gemeinde Bodensee

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Gibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen. Mit den zur Verfligung stehenden gewerblichen Bau-
flachen in Bodensee ist eine Entwicklung der ortsansdssigen Betriebe nicht
méglich. Im Rahmen der 20. Anderung wird die Erweiterung der gewerblichen
Bauflache im Rahmen der Eigenentwicklung vorgenommen.

Anderungsbereich

Die Gemeinde Bodensee hat vor Jahren im Rahmen einer Flichennutzungsplanén-
derung eine gewerbliche Bauflache dargestellt bekommen. Diese sollte dazu die-
nen, der Genossenschaft die Erweiterung zu erméglichen. Da im Ort sich noch
weitere Gewerbebetriebe befinden, die aufgrund ihrer beengten Situation eine
Auslagerung beabsichtigen, ist die Ausweisung weiterer gewerblicher Baufliachen
notwendig. Eine Inanspruchnahme der bislang dargestellten Flache ist aufgrund
der schlechten ErschlieBungsmadglichkeiten innerhalb der Ortslage gescheitert.

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache wird nach Norden vorgenommen, um
die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht in die Ortslage fithren zu
miissen. Uber die neu dargestellte Bauflache soll der Anschlu® an die Landes-
straf’e 523 innerhalb der Ortsdurchfahrt sichergestellt werden. Dies ist auch not-
wendig, da die vorhandenen Ortsstralen nicht fir einen gewerblichen Verkehr ge-
eignet sind, zumal auch die Lastzlige der Genossenschaft (iber diese StraRe das
Grundstlick von Osten her anfahren mussen.

Aufgrund der Nachbarschaft kann davon ausgegangen werden, dal? die gewerb-
liche Baufldche nur zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden wird.

Die gewerbliche Bauflache bildet im Norden und Osten den Ortsrand neu. Im Rah-
men des Bebauungsplanes ist eine ortsrandgestaltende Begriinung festzusetzen.

Natur und Landschaft

Die Fliche des Anderungsbereiches wird intensiv als Ackerland genutzt. Land-
schaftsprdgender Bewuchs ist nicht vorhanden. Im regionalen Raumordnungspro-
gramm des Landkreises ist der Bereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
die Landwirtschaft dargestellt. Da auch in Bodensee die landwirtschaftlichen Be-
triebsstellen abnehmen, kann auf die Produktionsflache verzichtet werden.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis ist der Bereich als Flache mit hoher
natlrlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft dargestellt. Wie bereits darge-
stellt, kann die Landwirtschaft auf die Produktionsflachen verzichten, wahrend ein
Verzicht auf die gewerbliche Bauflache der Gemeinde ein erheblicher Schaden
entsteht, da ortsanséissige Betriebe abwandern miRten.

Der Anderungsbereich greift in die Aue des angrenzenden FlieRgewdssers ein.
Dies wird damit begriindet, dal® der ausgebaute Zufahrtsweg zum Aussiedlerhof
entlang des FlieRgewadssers verlduft. Das FlieRgewasser und seine angrenzenden
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Flschen stellt den Ubergang zwischen dem limnischen und terrestrischen Bereich
dar. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll eine Pufferzone - Griinfliche zwischen
FlieBgewé&sser und gewerblicher Nutzung sichergestellt werden, um negative Ein-
flisse auf den Auebereich weitgehend zu vermeiden.

Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgen. Ge-
mald Bundesnaturschutzgesetz ist der Eingriff zu vermeiden oder durch Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen auszugleichen. Vermeidbar ist der Eingriff nicht.
Wie bereits dargelegt, kann die Gemeinde auf die Ausweisung nicht verzichten.

Die Bauflache ist so begrenzt, daf} ein Ausgleich fur die in Anspruch genommene
Ackerfléache innerhalb des Gebietes mdglich ist. Solite im Rahmen des Bebauungs-
planes eine unvertretbare Begrenzung der baulichen Ausnutzung notwendig wer-
den, kann auf die Flache siidéstlich des Anderungsbereiches ausgewichen wer-
den. Hier kénnen Feuchtbereiche als Ausgleich hergestellt werden.

Der erforderliche Bebauungsplan muf} eine Ausgleichsbilanz nachweisen.

Hinweis

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR bei
Bodeneingriffen bisher unerkannte archaologische Denkmale auftreten kdnnen. In
diesen Fallen ist unverziglich die zustédndige Denkmalschutzbehérde und das
Institut fir Denkmalpflege, AuBenstelle Braunschweig, Abt. Archéologie, zu be-
nachrichtigen.

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle ist
unverandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen.

Von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes wird darauf hingewiesen, da
durch das geplante Gewerbegebiet Gewerbebetriebe bis zu 25 m an einen vorhan-
denen Aussiedlerhof sowie an ca. 30 m und ca 50 m im AuRenbereich gelegene
Wohngebadude heranriicken. Die Wohnbebauung kann in diesem Fall nicht die
Schutzbediirftigkeit eines WA-Gebietes beanspruchen. Bei Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sollte jedoch durch Staffelung des Gewerbegebietes nach der Art der
zulassigen Nutzung die Einhaltung der Larmrichtwerte eines Mischgebietes sicher-
gestellt werden.

Von Seiten des Stralenbauamtes wird darauf hingewiesen, da® die Verkehrser-
schlieBung des Gebietes zur Landesstrae 523 (ber eine neue ErschlieRungs-
straRe mit Anbindung an die L 523 mdéglichst nahe der Ortsdurchfahrtsgrenze er-
folgen muf3. Bei den entlang der LandesstraRe auRerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrt vorgesehenen Bauvorhaben ist die sog. Bauverbotszone einzuhalten.

Geplante Anpflanzungen entiang der LandesstraRe sind mit dem Stralenbauamt
abzustimmen.
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Gemeinde Krebeck OS Renshausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Krebeck mit der Ortschaft Renshausen ist dem Grundzentrum Gie-
boldehausen zugeordnet. Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grund-
zentrums wahrend die Gbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im
Rahmen der Eigenentwicklung zugestanden bekommen.

Anderungsbereich

Die Ortschaft Renshausen hat fir die Wohnbauentwicklung ein Wohngebiet im
Siiden der Ortslage erhalten. Dieses Baugebiet ist nun vollstidndig bebaut bzw. die
letzten Bauplatze an Bauwillige verauRert. Somit wird es notwendig, weitere Bau-
flaichen bereitzustellen, um Ortsansassigen das Bauen zu erméglichen.

Eine Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes nach Westen mul ausgeschlos-
sen werden, da das Baugebiet in eine Hohe hineinkommt, die zu mehreren Seiten
weithin sichtbar ist und damit das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt. Eine
Verdichtung der Bebauung im Ortskern wird nicht vorgesehen, da Renshausen von
je her eine aufgelockerte Bauweise hat und diese so erhalten werden soll.

Als Wohnerweiterung bietet sich die Flache zwischen Ortslage und Friedhof an
der K 118 an. Mit der Bebauung dieser Flache wird der Friedhof , der bislang vom
Ort abgesetzt in der freien Landschaft lag, an die Ortslage angebunden. Die darge-
stellte Wohnbauflache soll der Errichtung von Einzelhausern diesen. Das Baugebiet
bildet den Ortsrand und grenzt im Norden an einen Bachlauf an. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ist eine ortsrandgestaltende Begriinung und zum Bachlauf ein
ausreichender Gewasserrandstreifen festzusetzen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes wird von der KreisstraRe her erfolgen. Der
Wohnstralenanschlu® ist im Rahmen des Bebauungsplanes mit der Verkehrs-
behérde abzustimmen.

Natur und Landschaft

Die Flache des Anderungsbereiches wird als Acker intensiv genutzt. Landschaft-
bildprdgender Bewuchs ist nicht vorhanden. Im regionalen Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Géttingen ist der Bereich ohne Darstellung der bebauten
Ortslage zugeordnet worden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Flache mit hoher
natirlicher Fruchtbarkeit fiir die Landwirtschaft sowie als Wasserschongebiet dar-
gestellt worden. Entlang des Bachlaufes ist ein schmaler Streifen als Freihaltebe-
reich gekennzeichnet.

Wie bereits dargelegt, stehen in Renshausen keine alternativen Wohnbauflachen
zur Verfiigung, die mdglicherweise nicht so fruchtbaren Boden in Anspruch neh-
men kdénnten. So ist es unumganglich, die Flache fir die Bebauung vorzusehen.
Durch den hohen Grundwasserstand ist die gesamte Ortslage von Renshausen im
Wasserschongebiet. Im Rahmen des Bebauungsplanes sollte geregelt werden, daf
das aufgefangene Dachflachenwasser nicht ungehindert in die Vorfluter ableitet
werden, sondern Uber fldichenhafte Versickerung oder Regenriickhaltung aufgefan-
gen wird. Damit wird ein Teilausgleich fiir die vorgenommene Versiegelung ge-
schaffen. Wie bereits dargelegt, soll der Bebauungsplan auch den Abstand zum
Graben sicherstellen, so dal der Freihaltebereich erhalten bleibt.
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Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenom-
men. Die intensiv genutzte Ackerflache stellt keinen hohen ékologischen Wert
dar. So konnen durch KompensationsmaRRnahmen die AusgleichsmaBnahmen
innerhalb der Wohnbaufldche vorgenommen werden. Der Bebauungsplan muB im
Rahmen einer Bilanz den erforderlichen Nachweis fiihren.

Hinweis

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daf das
geplante Neubaugebiet die historische Ortskernbebauung um den Kirchberg mit
zahlreichen Baudenkmalen als Gruppe baulicher Anlagen gemaR § 3 (3) Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz in seinem Erscheinungsbild nicht beeintrich-
tigen darf. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind gemaR § 1
Abs. b Ziff. b Baugesetzbuch bei Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksich-
tigen. Die geplante Bebauung sollte dabei einen ausreichenden Abstand einhalten.
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Gemeinde Rhumspringe

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet.
Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums wahrend die
Gbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung zugestanden bekommen. Die Gemeinde Rhumspringe hat aufgrund der
vorhandenen Industrie und den Gewerbebetrieben eine entsprechend groRe Eigen-
entwicklung fir Wohn- und Gewerbegebiete.

Anderungsbereich

Fur die Wohnbaugrundstiicke an der StraRe Steinberg wurde eine Tiefe von ca.
30 m im Flachennutzungsplan dargestellt. Daran schlieBt sich Flache fiir die Land-
wirtschaft an. Im landlichen Bereich, zu dem Rhumspringe zu z#hlen ist, sind Bau-
grundsticke mit 600 m? noch die Seltenheit. Hier sind gréRere Gartenflachen
Ublich, die als Nutz- bzw. Erholungsgarten genutzt werden. In dem Anderungsbe-
reich sind die Garten weitgehend vorhanden. Um hier die Gartenflache rechtlich
abzusichern, wird der Bereich als Gartenland dargestellt. Im Bebauungsplan kann
dann wie bei den Baugebieten die genauere Zweckbestimmung erfolgen.

Natur und Landschaft

Durch die stellenweise noch vorgesehene Nutzungsanderung von Flache fur die
Landwirtschaft in Gartenland wird kein Eingriff in Natur und Landschaft
vorgenommen. Die Anderung tragt eher dazu bei, den 6kologischen Wert des
Gebietes zu erhéhen.
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Gemeinde Wollershausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Wollershausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet.
Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die
iibrigen Gemeinden der.Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung zugestanden bekommen.

Anderungsbereich

Die Gemeinde Wollershausen beabsichtigt aufgrund des regen Vereinslebens ein
Dorfgemeinschaftshaus mit Festplatz in die Nachbarschaft des Sportplatzes zu
legen, um bestimmte Anlagen einer Mehrfachnutzung zuzufiihren. Der Anderungs-
bereich befindet sich an der ZufahrtsstraRe zur Siedlung Lucasgrund und fiigt sich
in die Nachbarschaft ein.

Natur und Landschaft

Die Flache wird vorwiegend als Wiese genutzt. Zum siidlich angrenzenden Bach-
lauf besteht ein Geholzstreifen innerhalb einer Sukzessionsflache. AuBerdem be-
finden sich eine Anzahl von Geh6lzen auf der Wiese.

Im regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Géttingen ist die Flache
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung dargestelit. Mit der Nutzung
als Dorfgemeinschaftshaus und Festplatz werden Erholungseinrichtungen ge-
schaffen, die der regionalplanerischen Zielsetzung entsprechen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Freihaltebereich
und intensiver Erholungsbereich dargestellt.

Mit der Anordnung des Dorfgemeinschaftshauses dicht an der Stral’e kann den
Anspriichen der Landschaftsplanung weitgehend entsprochen werden.

Da die Flache einen nicht zu verkennenden 6kologischen Wert besitzt, mul® im Be-
bauungsplan eine detaillierte Bestandsaufnahme erfolgen und die Planung so erfol-
gen, daR der siidbstlich angrenzende Sukzessionsbereich nicht beeintrachtigt
wird.

Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgesehen.
Der Eingriff ist nicht vermeidbar, da keine geeignete Alternativflaiche zur Ver-
figung steht. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist ein Ausgleich sicherzustellen.
Soweit die Flache des Anderungsbereiches nicht fiir AusgleichsmaRnahmen aus-
reicht, kann auf die angrenzende Sportplatzflache ausgewichen werden. Damit ist
der Ausgleich sichergestellt.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten A'nderungen
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Der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan - Neuaufstellung fir zwei Teil-
bereiche und 20. Anderung - der Samtgemeinde Gieboldehausen besteht aus 27
Blatt.

Gieboldehausen, den 18.05.95

{Siegel)

gez. Striiber gez. Wistefeld

Biirgermeister Samtgemeindedirektor
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Neuaufstellung eines Teilbereiches des
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Flachennutzungsplan 20. Anderung, M. 1:5.000
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PLANZEICH ENER KLKRUNG (® VERWENDETE PLANZEICHEN)

Art der baulichen Nutzung -9 -

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbliche Baufldche

S
N

on Wohnbauflichen

Kleinsiedlungsgebiete Gewerbegebiete

S
NN

Reine Wohngebiete Industriegebiete

o O O @

N
N

Allgemeine Wohngebiete Sonderbaufidchen

29
o
)
<
L]

Gemischte Bauflachen Sondergebiete, die der Erholung

dienen

e}

P
4 |
<4 |

~Dorfgebiete

’:’I@‘ : Mischgebiete o II(@,II Sonstige Sondergeb.iete
- Kerngebiete '
MafBl der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
@ Durchschnittliche éeschoﬂfléchenzahl o] Durchschnittliche Baumassenzahl

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport-und Spielanlagen -

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf [ J n Kfjlturellen Z'wgcken dienende Ge- .
D bdude und Einrichtungen/ Dorfgemeinschaftshaus

Offentliche Verwaitungen .

o O Sportlichen Zwecken dienende Ge-
Schule bdude und Einrichtungen
Kirchen und kirchtichen Zwecken o = Post
dienende Gebdude und Einrich-
tungen [ A | Schutzbauwerk
Sozialen Zwecken dienende Ge- L F Feuerwehr

baude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienen:
de Gebdude und Einrichtungen

Flachen fiir den uberdrtlichen Verkehr und fiir die Grtlichen Hauptverkehrsziige

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs..4 BauGB)

StrafRenverkehr - Uberdrtiiche Wege und drtliche
- Hauptwege
o Autobahnen und autobahn-
dhnliche Strafien o - @ Hauptwanderweg
o Sonstige UberGrtliche und Ort- Umgrenzung der Fldchen fiGr den
liche HauptverkehrsstraBen . © EEIE Luftverkehr
[e} 1P] Ruhender Verkehr o] @ Segelfluggelande
Bahnen O @ Hubschrauberiandeplatz
[ J ]:ﬁl:[ IBahna'nlagein 7 o
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigurig von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie. fiir Ablagerungen '
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
=
o] O Etektrizitdt (o] @ Abwasser
o) ') Gas (A) Abfall
Q O Fernwarme o Ablagerungen
o O Wasser
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
©. . oberirdisch Elektrizitatsleitung
® -0—0—o0—  unterirdisch

Wasserleitung

Abwasserleitung

o e 0 O
o.? = m

Gasleitung



Grunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

. Friedhof Gartenland

Parkaniage ) Bolzplatz
=== Dauerkleingdrten O @ Tennis
@I Sportplatz [ J Festplatz
Spielplatz (o] Grillptatz/Grillhitte
Schiefistand o Forst/Schutzhitte
Badeplatz, Freibad o] - Reitplatz

o« HH

® O O O O O 0O o

A

Griinanlage

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

{§ 5 Abs. 2 Nr, 7 und Abs.4 BauGB )

{
;1
(
i

[ =—rs Wasserftiachen o W Umgrenzung der Fléchen mit was-
—— =2 -
QAANAANNATE serrechtlichen Festsetzungen
Umgrenzung von Fliachen fir die
° Wasserwirtschaft, den Hochwasser- [YUUF<gUu Schutzgebiet far Grund- und Quell-
schutz und die Regelung des Was- o I’Ill.@llll’ wassergewinnung

serabflusses
Schutzgebiet fir Oberflachenwasser

Hochwasserriickhaltebecken

&

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen : o m Fldchen fir Abgrabungen oder fir

die Gewinnung von Bodenschitzen

;

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§'5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

® Flidchen fir die Landwirtschaft @] wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.. 4 BauGB)

o IIIIIIIIIIlI Umgrenzung von Schutzgebieten O @ Naturschutzgebiet
({10 [0 . und Schutzobjekten im Sinne des .

Naturschutzrechts ’ @] @ Landschaftsschutzgebiet'
- Umgrenzung von Flichen fiir MaBnah- = |
-0 . . men 2um Schutz, zur Pflege und zur B Naturdenkmal
POTT— : Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Regelungen fiir die Stadterhaltﬁﬁg , fiir den Denkmalschutz und fir stdadtebauliche
SanierungsmaBnahmen ‘ - _-

(§ 5 Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung von Gesamtan1agen . .
(Ensembles) die dem Denkmalschutz o Umgrenzung der Sanierungsgebiete
unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-

denkmale) die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen 3duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich

[o] Richtfunktrasse mit Schutzstreifen O
{nachrichtlich gem. Raumordnungs-
verfahren)

o Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungs- sind sowie Flachen, unter denen der Berg-
beschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen bau umgeht oder die fir den Abbau von
zum Schutz gegen schiddliche Umwelt - Mineralien bestimmt sind.

einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

(§ 5 Abs. 3 Nr.1,2 und Abs. 4 BauGB)
(5 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) ' '

[ [:__] " Umgrenzung des Anderungsbereiches

Q )"10272 Ortsdurchfahrts'grenzei



Der Rat der Stadt/Samtgemeinde hat in seiner Sitz-
ung am 04.03.1994 die Aufstellung der 20. Ande-
rung *des Fldchennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der AufstellungsbeschluR wurde gem. § 2 Abs.
BauGB am 23.06.1994 ortsilblich bekanntgemacht. -

Gieboldehausen, den 18.05.1995

gez. Wiistefeld
Stadt/Samtgemeindedirektor

(Siegel)

Der Entwurf der 20. Anderung®des Flachennutzungs-
planes wurde ausgearbeitet von:

BUR,O KgELLER

?f.ﬁn °étz§so row C{

Der Rat der -Stadt/Samtgemeinde hat in semer Sit-
zung am 22.09,1994 dem Entwurf der 20. Anderung *
des Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsbe-
richtes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Ausliegung wurden am 27.10.199¢
ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf der 20.Anderung®*des Flichennutzuhgs-
planes und des Erlduterungsberichtes haben wvom
07.11.1994 bis zum 09.12.1994 gem. § 3 Abs. 2

BauGB b6ffentlich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 18.05.1995

Hannover im Juni 1994

(Siegel) gez. Wiistefeld
Stadt/Samtgemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Samtgemeinde hat in seiner S&it-

zung am " dem gednderten Entw der
20. Anderung® des Flidchennutzungsplanes nd des
Erlduterungsberichtes zugestimmt und ie offent-
liche Auslegung mit der Einschrinkdghg gem. § 3
Abs. 3, Satz 1, 2 Halbsatz BauGB Meschlossen 4)
Ort und Dauer der offentlichen”Auslegung wurden
am ortsiublich bekgpfhtgemacht.

Der Entwurf der 20. Anderyrfg*des Flachennutzungs-
planes und des Erldu ungsberichtes haben wvom
bis zy gem. § 3 Abs. 2

StadtfSamtgemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Samtgemeinde hat in seiner 87t-
zung am dem gednderten Entwurf der 20.
Anderung *des Flichennutzungsplanes un des Er-
lduterungsberichtes zugestimmt und die einge-
schriankte Beteiligung gem. § 3 bs. 3- Satz 2
BauGB beschlossen 4)

Den Beteiligten im Sinne v § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGB wurde wvom bis zum

Gelegenheit zur Stellupghahme gegeben,

—Stadt/Samtgemeindedirektor

Der Rat der—Stadt/Samtgemeinde hat nach Prifung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem,
§ 3 Abs. 2 BauGB die 20. Anderund® des Flichennut-
zungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 27.04.1995 beschlossen.

Gieboldehausen, den 18.05.1995

gez. Wiistefeld
—Stadt/Samtgemeindedirektor

(Siegel)

Die Bezirksregierung erkldrt, daR nach MaRgabe der Ver-
fiigung vom 24.08.95 {Az.: 204.21101-52102.And.20) die
20. Anderung des Flichennutzungsplanes vom heutigen
Tage gem. § 6 BauGB genehmigt ist. .

Die von der Genehmigung ausgenommene Teilfliche im
Anderungsbereich 3 ist mit blauer Farbe gekennzeichnet.

Braunschweig, den 24.08.95

gez. Arnemann

Im Auftrage

Bezirksregierung Braunschweig

(Siegel)

Der Rat der Stadi/Samigemeinde isl den (Az.:
) aufgefiihrten Auflagen/Ma
gaben 2) in seiner Sitzung am
_beigetreten. 4)
Die 20. Anderung* des Flichennutzungspla
vor wegen der Auflagen/MaBgaben 2)
bis offentlich ausgelegeps” 4)
Ort und Dauer der ©&ffentlichen uslegung wurden
am ) ortsliblich bekapfitgemacht. &)
Wegen der "Auflagen/MaB en 2) hat die Stadt/
Samtgemeinde zuvor -ei eingeschriankte Beteiligung
gem. §°3 Abs. % 2 BauGB durchgefiihrt. Den
Beteiligten wurde-Gom bis zum
Gelegenheit zyp”Stellungnahme gegeben. 4)

hat zu-

usen, den

Stadgt/Samtgemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der 20. Anderung®
des Fldchennutzungspianes ist gem. § 6 Abs. §
BauGB am 28.09.1995 im Amtsblatt des Landkrei-
ses bekanntgemacht worden.
Die20. Anderung*des Fldchennutzungsplanes ist da-
mit am28.09.1995 wirksam geworden.

Gieboldehausen, den 17.10.1995

gez. Wiistefeld
Stadt/Samtgemeindedirektor

(Siegel)

Gleichzeitig wird der Fldchennutzungspian

aufgrund des Beschlusses der
gemeinde vom gem. § 6 o
in der Fassung neu bekanntgemac die er durch
die 20.Anderung/Ergédnzung® 2) ahren hat &)

Gieboldehausen, den

(Siegel)
—Stadt/Samtgemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 20.
Anderung *des Fldchennutzungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen ‘der 20. Anderung®des Fldchennutzungsplanes
nicht 2) geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Stadt/Samtgemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden
der 20. Anderung* des Flidchennutzungsplanes sind
Mingel in der Abw#gung nicht 2) geltend gemacht
worden.

Gieboidehausen, den

(Siegel)
-Stadt/Samtgemeindedirektor

*und Neuaufstellung von zwei Teilbereichen
Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung sind
Prdambel und Verfahrensvermerke sinngemé&fR zu
fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlufl gefaflit wurde

4) Nur soweit erforderlich

Priambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI. | S. 2253) in der zuletzt geltenden Fassung

i. V. m. § 40 der Niedersidchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO} vom 22.6.1982 (Nds. GVBI. S. 229)
in der zuletzt geltenden Fassung und aufgrund der
Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGBI!. | S.
132) in der zuletzt geltenden Fassung hat der Rat
der <Stadt/Samtgemeinde die20. Anderung® des Fl&-
chennutzungsplanes bestehend aus dem Erldute-
rungsbericht und der Planzeichnung beschlossen.

Gieboldehausen, den 18.05.1995

(Siegel)
gez, Wiistefeld
Stadt/Samtgemeindedirektor

gez. Striiber

Biirgermeister



