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21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Flachennutzungsplan aufgestellit. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Aufstellung
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 10.10.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

16.9.1982 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Aufstellung der
3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
2.6.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

13.9.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
18.6.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1284
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Aufstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am

23.10.1984 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
27.12.1984 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984 die Aufstellung
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde

am 30.10.1985 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.11.1985 bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985 die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, Diese Anderung wurde am
16.7.1986 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986 die Aufstellung
der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde
am 27.1.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am
29.2.1988 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am
11.7.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1989
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988 die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes (gem. 8 13 (2) BauGB)} durch BeschluR festgestellt.
Diese wurde am 27.2.1989 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
und am 29.3.1989 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11.1989 die Aufstellung der
12. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
23.1.1991 von der Bezirksregierung Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfiigung
vom 13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich nachtraglich genehmigt. Mit
Bekanntmachung vom 17.10.1992 wurde die Anderung wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
17.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 6.8.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
10.6.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.7.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist noch im Aufstel-
lungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
20.8.1992 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 17.8.1993
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 9.9.1993 bekanntge-
macht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.1992 die Aufstellung der
18. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 7.2.1994
von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994 bekannt-
gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 11.12.1992 die Aufstellung
der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
3.2.1994 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 04.03.1994 die Neuaufstel-
lung fur zwei Teilbereiche sowie die 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurde am 24.8.1995 unter Herausnahme einer Teilflaiche von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 28.9.1995 bekanntge-
macht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 30.11.1995 die Aufstellung
der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.



gemeinden fir die gekennzeichneten

Die Anderungen sind in folgenden Mitglieds

Bereiche vorgesehen.

7/ BODENSEE

Vervielfaltigung mit Genehmigung
des Katasteramtes Goéttingen

‘WallbrandsHausen/

Kartenausschnitte im M. 1:10.000

on der Genehmigung

——— WOLLBRANDSHAUSEN
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte auf der Deutschen Grundkarte.
Da die Anderung nur die geénderten Bereiche darstellt, ist zur besseren Beurtei-
lung ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (mit eingearbeiteter 1.
14. und 16. - 20. Anderung) dem Erlduterungsbericht beigefligt. Die Bereiche der
21. Anderung sind in den Kartenausziigen dargestellt.

Natur und Landschaft (allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird verzichtet. Um Wie-
derholungen zu vermeiden, wird auf die Erlduterungen im Entwicklungsplan (der
Teil des Flachennutzungsplanes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Gottingen verwiesen. Eine Bestandsbeschreibung sowie Hinweise zur Ein-
passung der Baugebiete in die Landschaft, sind der Erlduterung zu den Anderungs-
bereichen angefigt.



Gemeinde Bilshausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Bilshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums wahrend die Obrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen. Die Gemeinde Bilshausen hat nach Gieboldehausen die
zweitgrélite Einwohnerzahl in der Samtgemeinde. Mit den vorhandenen Industrie-
und Gewerbebetrieben stellt die Gemeinde im Rahmen der Eigenentwicklung ent-
sprechende Entwicklungsanspriiche an Erweiterungsflichen fiir Wohn- und Ge-
werbegebiete. Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die
Gemeinde eine groRere Wohnbauflache ausgewiesen bekommen, die fir die
nachsten Jahre die Wohnbauentwicklung sicherstellen soll. Dieses Baugebiet ist
kurzfristig nicht bebaubar, da die Planung, die Bodenordnung und die ErschlieBung
einen gréReren Zeitraum in Anspruch nehmen. Um kurzfristig Wohnbauflache zur
Verfligung zu stellen, soll eine weitere Wohnbauflache im Sidwesten der Ortslage
ausgewiesen werden. Durch die zusatzliche Bauflaiche wird kein Uberangebot an
Bauland entstehen, wodurch dem Grundzentrum Konkurrenz gemacht wird. Die
vorhandenen Baullicken in der Ortslage werden vorgehalten und stehen der Be-
bauung nicht zur Verfligung.

Anderungsbereich

Die Gemeinde Bilshausen hat flir die néchsten 8 Jahre durch die 20. Anderung
Wohnbaufliche ausgewiesen bekommen. Diese Flache bedarf jedoch der groReren
Aufbereitung und steht in den ndchsten zwei Jahren nicht zur Verfiigung. Um der
regen Baulandnachfrage gerecht zu werden, wird es notwendig, eine Wohnbau-
flache auszuweisen, die kurzfristig zur Verfiigung gestellt werden kann. Die Erwei-
terung des Wohngebietes zwischen BergstraRe und Bodenseer StraRe nach
Westen stellt eine Abrundung der Ortslage dar. Durch die GroRbéackerei nordwest-
lich des Anderungsbereiches ist die Wohnbauentwicklung in westlicher Richtung
begrenzt.

Die Wohnbauflache wird von den vorhandenen Gemeindestrafien erschlossen. Ein
AnschluB an die LandesstraBe ist nicht vorgesehen. Zur ausgebauten Fahrbahn
der LandesstraRe ist gem. NStrG ein Abstand von 20 m von der Bebauung freizu-
halten. Im Rahmen des Bebauungsplanes muB gepriift werden, ob aufgrund der
Verkehrsbelastung Larmschutzmanahmen festgesetzt werden miissen. Der Frei-
haltebereich bietet auch Raum diese MalRnahmen unterzubringen.

Durch das Baugebiet wird der Ortsrand neu gebildet. Um den Eingriff in das Land-
schaftsbild auszugleichen, wird es notwendig, im Rahmen des Bebauungsplanes
ortsrandgestaltende Festsetzungen zu treffen.

Die Ableitung des Oberflachenwassers fihrt in steigendem MaRe zu Uberschwem-
mungen in der Bach- und FluRaue. Diese Hochwasser richten erhebliche Schaden
an, so daf® ein ungehindertes Ableiten des Oberfldchenwassers nicht mehr zuge-
lassen werden kann. Das Baugebiet befindet sich in einer Hanglage, wodurch eine
Versickerung des Regenwassers ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wird es notwendig, die Oberflachenwasserriickhaltung als Sam-
meleinrichtung oder fir jedes Baugrundstiick gesondert festzusetzen, damit der
Oberflachenwasserabflul? aus dem Gebiet nicht héher liegt, als aus den bisherigen
landwirtschaftlichen Flachen.



Natur und Landschaft

Die Flache des Anderungsbereiches wird landwirtschaftlich intensiv als Acker ge-
nutzt. Landschaftsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden. Der vorhandene
Ortsrand des Baugebietes zwischen Bergstrafle und Bodenseer StraRe hat keine
harmonische Anbindung an die freie Landschaft. So kann dieser Mangel durch das
geplante Baugehiet behoben werden.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestellt. Durch den Riickgang
der landwirtschaftlichen Betriebe stehen Flichen als Ausgleich zur Verfiigung.
AuBerdem erhalten die Eigentlmer durch die Bodenwertsteigerung eine angemes-
sene Entschadigung. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich
als Flache mit hoher natlirlicher Fruchtbarkeit und als Ruhebereich dargestellt. Die
geplante Wohnbebauung 1aRt sich aus stddtebaulichen Griinden nicht beliebig am
Ortsrand verschieben. So muB die Flache fiir die Wohnbebauung in Anspruch ge-
nommen werden. Das Wohngebiet fiigt sich mit seinem Ruheanspruch in den
Ruhebereich ein.

Durch die Darstellung der Wohnbauflache wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorbereitet. Der Eingriff ist nicht abwendbar, da Wohnbauflache fiir den Ort bend-
tigt wird. Somit mul der Eingriff minimiert und ausgeglichen werden. Da der
Anderungsbereich landwirtschaftlich intensiv genutzt wird, stellt er keinen beson-
ders hohen ékologischen Wert dar. Es wird davon ausgegangen, daRk innerhalb der
Wohnbaufldche ausreichend Griin- bzw. Gartenflachen entstehen, die einen Aus-
gleich sicherstellen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist eine Ausgleichsbilanz zu
fiihren.

Hinweise

Von Seiten des Stralienbauamtes wird darauf hingewiesen, dal3 Oberflachen-
wasser und Abwaésser aus dem Baugebiet den Strallenanlagen der L 523 weder
mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden durfen.

Geplante Anpflanzungen entlang der LandesstraBe sind mit dem StraRenbauamt
Gandersheim abzustimmen. Larmschutzentschadigungen fr das geplante Bauge-
biet kénnen vom Land als StraBenbaulasttrdger der Landesstraf3e nicht gewahrt
werden.

Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes wird darauf hingewiesen, da® bei weite-
rer Ansiedlung von Wohnbebauung in Verldngerung der Bergstralie, der firmen-
gebundene Fahrzeugverkehr fir die im GE-Gebiet angesiedelte GroRbéackerei Be-
ricksichtigung findet, da ein Teil dieses betriebsbedingten Fahrzeugverkehrs auch
in der Nacht und in den frilhen Morgenstunden erfolgen muf3,

Es ist mit zunehmenden Immissionskonflikten zu rechnen. Soweit fir den
Backereibetrieb keine eigene Zuwegung erfolgen kann, wére im Entwicklungs-
konzept fiir den Bebauungsplan die schalltechnische Beurteilung durch den Fahr-
zeugverkehr vorzunehmen.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, dal® bei Aufstellung spaterer
Bebauungspléne in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.



Gemeinde Bodensee

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die {ibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen. Fir die Wohnbauentwicklung hat die Gemeinde im Rah-
men der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere Wohnbauflache erhal-
ten. Diese Fliache ist zu 2/3 beplant und an Bauwillige vergeben. Der nérdliche Teil
der Bauflache wird derzeit vom Eigentiimer nicht zur Verfiigung gestellt. Um die
Wohnbauentwicklung nicht auf Jahre zum Stillstand zu bringen, soll die Entwick-
lung vom norddstlichen Ortsrand her erfolgen. Die kiinftige Wohnbaufliche wird
neu dargestellt, wéhrend die bisherige nicht zur Verfligung stehende Wohnbau-
flache in Flache fir die Landwirtschaft zuriickgestuft wird. Die dargestellte Wohn-
baufléche wird den Wohnbaulandbedarf fiir die nachsten 5 - 8 Jahre decken.

Anderungsbereich

Fir die Wohnbauentwicklung hat die Gemeinde Bodensee im Westen der Ortslage
die Wohnbauflache dargestellt bekommen. Diese Baufliche hélt einen gréieren
Abstand zur historischen Ortslage, der aufgrund der vorhandenen landwirtschaft-
fichen Betriebsstellen auch notwendig war. Inzwischen sind in den Bereichen die
die landwirtschaftlichen Betriebsstellen aufgegeben worden. Damit ist der Ab-
stand zwischen Ortslage und geplanter Wohnbebauung nicht mehr notwendig. So-
mit kann die Wohnbauentwicklung von der Ortslage in westlicher Richtung vorge-
sehen werden. Die neu dargestellte Wohnbauflache fligt sich in die stadtebauliche
Entwicklung harmonisch ein. Der westliche Teil der Wohnbaufliche wird aufge-
geben und als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Nordosten des Anderungsbereiches wird der Anschlul3 an die alte Ortslage mit
einer gemischten Bauflache vollzogen. Zwischen Anderungsbereich und Haupt-
stral3e stellt der wirksame Flachennutzungsplan ein Dorfgebiet dar. Durch die ge-
mischte Baufidche wird eine Abstufung zwischen Dorfgebiet und Wohnbauflache
ermdglicht. AuRerdem wird die Fldche fUr eine gemischte Nutzung fiir nicht
stérende Handwerksbetriebe bendtigt.

Zwischen Wohnbaufldche und dem ibrige Dorfgebiet wird eine Grlinanlage privat
dargestellt. Diese Flache soll in der derzeitigen Gringestaltung weitgehend erhal-
ten bleiben oder dem Wohnbaugrundstick als Gartenland zugeordnet werden.
Auch die Gartennutzung flgt sich in die Griinflichendarstellung -Grinanlage ein
und bedarf keiner gesonderten Darstellung.

Die Wohnbauflache wird verkehrlich an die Gartenstrafe angebunden und wird zur
HauptstralRe im nérdlichen Teil einen Anschlul® erhalten.

Die Ableitung des Oberflaichenwasser fihrt in steigendem MaRe zu Uberschwem-
mungen in den Bach- und FluBRauen. Diese Hochwasser richten erhebliche Scha-
den an, so dal ein ungehindertes Ableiten des Oberflachenwassers nicht mehr zu-
gelassen werden kann. Das Baugebiet befindet sich in einer Hanglage, wodurch
eine schadlose Versickerung des Regenwassers ausgeschlossen werden kann. Im
Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, die Oberfiachenwasserriickhal-
tung als Sammeleinrichtung oder fir jedes Baugrundstiick gesondert festzusetzen,
damit der Oberflachenwasserabflul aus dem Baugebiet nicht héher liegt als aus
den bisherigen landwirtschaftlichen Flachen.
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Das Baugebiet bildet im Westen sowie im Osten den Ortsrand neu. Hier wird es
notwendig, das Baugebiet in das Landschaftsbild einzufiigen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes sind Festsetzungen zu treffen, die den Ortsrand gestalten und
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft sicherstellen, wo nicht mit
einer Weiterentwicklung der Wohnbebauung gerechnet werden muR.

Natur und Landschaft

Das geplante Wohnbaugebiet wird zur Zeit teils als Acker und teils als Wiese mit
vereinzelten Obstbdumen genutzt. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die
Flache ohne Darstellung der Ortslage zugeordnet worden. Im Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises ist der Bereich als Fliche mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da es jedoch keine andere stiédtebaulich sinn-
volle Mdglichkeit der Wohnbauausweisung gibt, muR die Flache in Anspruch ge-
nommen werden. Die Landwirtschaft erhalt durch die Bodenwertsteigerung einen
angemessenen Ausgleich.

Ostlich des Feldweges befindet sich ein Streuobstwiesenbestand, der im Siid-
osten an einen dichten Gehélzbestand anschlieBt. Dieser Bereich stellt einen
hohen dkologischen Wert dar und zahlt zu den traditionellen, typischen Nutzungs-
formen des Ortsrandes und pragt dessen Erscheinungsbild. Durch die Notwendig-
keit Wohnbaufldche zur Verfligung zu stellen, kann auf die Ausweisung nicht ver-
zichtet werden. Eine sinnvolle stddtebauliche Wohnerweiterung ist an anderer
Stelle des Ortsrandes nicht méglich. Um den Eingriff zu minimieren, wird lediglich
eine Bautiefe entlang des Feldweges als Wohnbauflache ausgewiesen, wahrend
der anschlieBende &stliche Bereich als Grinflache Griinanlage dargestellt wird.
Damit wird ein groBer Teil der ékologisch wertvollen Flache erhalten.

Im Nordosten mulR das Baugebiet einen zweiten Anschlu® an die Hauptstralke
sicherstellen. Um die StraRenanlage wirtschaftlicher nutzen zu kdnnen, ist die ge-
mischte Baufidche dargestellt worden.

Durch die Darsteliung der Wohnbauflache und gemischten Baufliche wird ein
Eingriff in den Naturhaushait vorbereitet, der wie bereits mehrfach dargelegt,
unumganglich ist. Somit wird es erforderlich, im Rahmen des Bebauungsplanes
den Eingriff durch Beriicksichtigung der vorhandenen Obstbdume zu minimieren
und durch AusgleichsmaRnahmen am k{nftigen Ortsrand (Schaffung neuer
Obstbaumwiese)} den Eingriff auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist
eine Ausgleichsbilanz zu fihren und diese MaBnahme durch Festsetzungen
sicherzustellen.

Hinweis

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR sich
am ndrdlichen Ortsrand in der norddstlichen Ecke des Anderungsbereiches eine
friihneolithische Siedlung (Kultur der Linienbandkeramik, ca. 5.300 - 4.800 v.
Chr.) Bodensee Fundstelle 12 befindet. Ihre Ausdehnung ist derzeit nur teilweise
bekannt, sie erstreckt sich vermutlich nach Norden und nach Stiden weiter parallel
mit der Hangisohypse und nach Osten bis zur Bachniederungskante. Im Rahmen
des anschlieRenden Bebauungsplanes und der spateren Baugenehmigungsverfah-
ren sind die archdologisch - denkmapflegerischen Belange durch Sicherstellung
von Rettungs- und Dokumentationsmalnahmen zu gewahrleisten.



-11 -

Frihneolithische Siedlung
Bodensee Fundstelle 12
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Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, da® bei Aufstellung spéterer
Bebauungsplane in allen StralBen geeignete und ausreichende Trassen fir die

Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.
Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR der Anderungs-
bereich im Norden an einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Rinderhaltung grenzt.

Hier wird ein Sicherheitsabstand zur Wohnbebauung von 50 m gefordert, um nicht
tollerierbare Geruchsimmissionen auszuschliefen. Dies mufd auf der Ebene des Be-

bauungsplanes beriicksichtigt werden.
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Gemeinde Wollbrandshausen
Regionalplanung

Die Gemeinde Wollbrandshausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeord-
net. Der Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums wahrend die
brigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung zugestanden bekommen. Fir die Wohnbauentwicklung wie auch fiir die
gewerbliche Entwicklung hat die Gemeinde Wollbrandshausen Flichen dargestellt
bekommen, fir die eine grofle Nachfrage besteht. So ist die gewerbliche Bau-
flache im Osten der Ortslage sofort vergriffen gewesen, ohne daf alle Bauwilligen
beriicksichtigt werden konnten. Um den &rtlichen Bedarf an gewerblicher Bau-
flache abzudecken, wird das Gewerbegebiet nach Westen erweitert.

Anderungsbereich 1

Der Bedarf an gewerblicher Bauflache ist noch nicht ausreichend gedeckt, so daR
noch weitere Flache benétigt wird. Hier handelt es sich um kleinere Gewerbe-
flachen, die jedoch in der beengten Ortslage Konflikte mit der Nachbarschaft
haben. Mit der Ausweisung der gewerblichen Baufiiche wird der &rtliche Bedarf
gedeckt.

Die gewerbliche Baufliche kann nicht uneingeschrinkt als Gewerbe- oder
Industriegebiet entwickelt werden. So ist eine Industriegebietsentwicklung vom
ortlichen Bedarf her auszuschlieBen. Aufgrund der Nachbarschaft mul davon aus-
gegangen werden, da} der sidliche Teil der gewerblichen Baufliche als einge-
schranktes Gewerbegebiet entwickelt werden kann. Im aufzustellenden Bebau-
ungsplan sind die Einschrénkungen zu konkretisieren. Die ErschlieBung der ge-
werblichen Baufldche erfolgt von der KreisstraRRe.

Die Gemeinde Wollbrandshausen ist durch die Elleraue und die B 27 in ihrer bau-
lichen Entwicklung erheblich eingeschrankt. So sind die Wohnbaufldchen im Nah-
bereich der Bundesstraf3e durch die Larmimmissionen so stark belastet, da die
Wohnruhe nicht sichergestellt ist. Da die Flachen zwischen B 27 und Ortslage im
Nordosten fir die Landwirtschaft durch ihre geringe GréRe nicht mehr von Bedeu-
tung sind, aber eine Wohnbauentwicklung stddtebaulich sinnvoll erscheint, mis-
sen La&rmschutzmalRnahmen vorgesehen werden, die die Wohnruhe fiir kurzfristige
Wohngebiete sicherstellen. Mit der geplanten Darstellung wird die Grundlage fiir
die Schaffung eines Larmschutzwalles gelegt.

Diese Anlage soll aber auch dazu beitragen, das Problem der Bodendeponierung zu
mindern. Durch die Baugebiete in der Samtgemeinde fallt Bodenaushub an, der
bislang auf Bodendeponien des Landkreises gefahren wurde. Durch die geplante
Whallanlage soll der Boden in diesem Bereich aufgehdht werden. Damit wird ein
Beitrag zur Entlastung der Bodendeponien geleistet.

Die geplante Wohnbauflache soll zur Zeit noch nicht dargestellt werden. Es wird
davon ausgegangen, dal die Wallanlage einen gewissen Zeitraum in Anspruch
nimmt. Wenn die Fertigstellung der Wallanlage absehbar ist, sollen die Wohnbau-
flachen weiterentwickelt werden.

Der Wirtschaftsweg entlang der Bundesstrafe wird unverandert erhalten bleiben.
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Die Oberflachenentwasserung aus dem Gewerbegebiet kann nicht ungehindert
dem Vorfluter zugeleitet werden. Durch die zunehmende Versiegelung kommt es
in steigendem MaRe zu Uberschwemmungen in den Bach- und FluRauen. Die
Hochwasser richten erhebliche Schéaden an, so daB ein ungehindertes Ableiten
des Oberflichenwassers nicht zugelassen werden kann. Fiir das Gewerbegebiet
erscheint es zweckmaRig, daR das Oberflichenwasser auf den jeweiligen Grund-
stiicken zurilickgehalten wird und nur in dem MaR abgeleitet wird, wie es aus der
derzeitigen landwirtschaftlichen Fliche abgegeben wird. Somit wird der Wasser-
abfluR auf langere Zeit gestreckt und Uberschwemmungen vermieden.

Bei der Rickhaltung von Oberflaichenwasser ist die gewerbliche Nutzung mit zu
beurteilen.

Natur und Landschaft

Die jeweilige Baufliche wird landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Be-
wuchs von Baumen und Stréuchern ist nur im Boschungsbereich zur KreisstralRe
entlang der Ostgrenze vorhanden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich ohne Dar-
stellung der bebauten Ortslage zugeordnet. Im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises ist der Bereich als Flache mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit fiir die Land-
wirtschaft dargestelit. Durch die kleinen Flachenzuschnitte stellt dieser Bereich
keine besondere Wertigkeit fir die Landwirtschaft dar. Somit wird durch die Wert-
steigerung zu Bauland ein angemessener Ausgleich geleistet.

Durch die Darstellung als Bauland wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorberei-
tet. Da dieser Eingriff nicht abwendbar ist, muR er durch AusgleichsmaRnahmen
ausgeglichen werden. In Gewerbegebieten ist der Versiegelungsgrad sehr hoch,
somit mul? davon ausgegangen werden, dak die AusgleichsmaBnahmen nicht im
Baugebiet durchgefiihrt werden kénnen. Hier bietet der geplante Larmschutzwall
eine gute Ausgleichsmadglichkeit. Die Wallanlage greift zwar in die Okologie des
Bereiches ein, aber stellt dann die neue Flache der natirlichen Entwicklung mit
einer groReren Oberflache wieder zur Verfiigung. Die Bepflanzung kann dann als
Ausgleich fur die Versiegelung der Gewerbeflache angerechnet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist flir die gewerbliche Baufliche eine Aus-
gleichsbilanz zu fiihren und der Ausgleich durch textliche Festsetzungen sicherzu-
stellen,

Hinweis

Von Seiten der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR sich
im gesamten Anderungsbereich 8stlich des Dorfes die friih- bis mittelneolithische
Siedlung Fundstelle 5 {Réssener Kultur ca. 4500 - 4000 v. Chr.} befindet, deren
Zentralbereich sich mit Graben und einem sicheren Hausstandort exakt lokalisie-
ren lalt. Im Rahmen des anschlieBenden Bebauungsplanes und kiinftiger Bauge-
nehmigungsverfahren sind die archéologisch - denkmalpflegerischen Belange
durch Sicherstellung von Rettungs- und DokumentationsmafRnahmen zu gewahr-
leisten.
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Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, daR die Errichtung des ge-
planten Larmschutzwalles einer Genehmigung nach dem WNiedersichsischen Ab-
fallgesetz bedarf. Es wird weiter darauf hingewiesen, dal% die einzubauenden Erd-
baustoffe den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfélle der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall entsprechen miissen
und nur Bodenmassen aus gréeren MaRnahmen genehmigungsfahig sind.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, daRR bei Aufstellung spéterer
Bebauungsplane in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

Von Seiten des StraRenbauamtes Gandersheim wird darauf hingewiesen, daR
Lirmschutzentschadigungen fiir das geplante Baugebiet von der Stralkenbauver-
waltung nicht gewdhrt werden kdnnen.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daf3 sich sud-
dstlich der gewerblichen Bauflache die Hofstelle eines Milchviehbetriebes mit
einem Glillebehilter befindet. Gelegentliche Geruchsemissionen kdnnen bei Win-
den aus siuddstlicher Richtung nicht ausgeschlossen werden. Diese werden jedoch
das tolerierbare Mal nicht Oberschreiten.
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Von Seiten des Abwasserverbandes Seeburger See wird darauf hingewiesen, daR
bei Aufstellung der Entwiirfe fiir die Schmutzwasserkanalisation der Abwasserver-
band zu beteiligen ist.

Der Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen und die voraussichtlichen Kosten fir
den Schmutzwasserkanal sind dem Abwasserverband so rechtzeitig anzuzeigen,
dal’ die Baukosten in den Haushaltsplan aufgenommen werden kénnen.

Von Seiten des Gewerbeaufsichtsamtes wird darauf hingewiesen, dal die
geplante gewerbliche Bauflache im Bebauungsplan als eingeschrianktes GE-Gebiet
ausgewiesen werden sollte. Die Einschrankung kénnte durch Festsetzung flichen-
bezogener Schalleistungspegel oder fiir den sidlichen Planbereich durch Ansied-
lungsbeschrénkung - Ausschlu® bestimmter Gewerbegruppen - erfolgen.

Anderungsbereich 2 (Von der Anderung ausgenommener Bereich)

Die Gemeinde Wollbrandshausen hat die 6ffentlichen Einrichtungen und Sportan-
lagen sidlich der Ortslage an der Sldseite der Eller. Diese Einrichtung hat zu be-
sonderen Anlassen ein erhebliches Verkehrsaufkommen. Dies fiihrt dazu, daf der
vorhandene Parkplatz, der Hauptwirtschaftsweg in stliche Richtung und die
Kreisstrale 114 - Seeburger LandstraBe seitlich beparkt werden, was zu erheb-
lichen Behinderungen des KreisstraBenverkehrs und des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs flhrt. Mit der Ausweisung der Parkplatzflache soll das Parkproblem gel6st
und eine ausreichende Stellflaiche zur Verfligung gestellt werden.

Der Parkplatz liegt in der Innenkurve der K 114. Bei der Einrichtung missen die
Sichtverhaltnisse flir den flieBenden Verkehr erhalten bleiben. AuRerdem darf der
Parkplatz nur eine Zu- und Ausfahrt erhalten, die dicht am Ortseingang anzuord-
nen ist. Hier muf® auch der fuBlaufige Verkehr die KreisstraRe kreuzen. Es kann
nicht zugelassen werden, da® der FuBganger beliebig die Kreisstralke Oberquert.
Um dies sicherzustellen, ist es notwendig, den Parkplatz einzufrieden {Weide-
zaun).

Der Parkplatz liegt in der &kologisch wertvollen Elieraue. Um den Gewdisserrand
nicht zu beeintréachtigen, sollen die Kraftfahrzeuge mindestens einen Abstand von
10 m zur Eller einhalten. Im Ulbrigen ist der Uferbereich mit den vorhandenen
Laubbdumen unverandert zu erhalten.

Im Bereich der Anderung befindet sich das Naturdenkmal - Friedensesche -. Durch
die geplanten MaRnahmen darf das Naturdenkmal in seinem Bestand nicht gefahr-
det werden.

Der dargestellte Parkplatz wird nur sporadisch zu besonderen Anlidssen (FuRball-
spiel, Festlichkeiten u.a.) in Anspruch genommen. Ein Befestigung mit Asphalt
oder Pflastersteinen ist nicht beabsichtigt. Die Flache soll als Wiesenflache erhal-
ten bleiben. Lediglich der Untergrund soll mit Schotter befestigt werden. Es muf3
deutlich gemacht werden, dald es sich nicht um eine wertvoile Feuchtwiese oder
um einen Schilfbereich handelt. Die Flache ist eine normale Wiese, die zur
trockenen Jahreszeit als Parkplatz genutzt werden kann.
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Der Parkplatz liegt im festgesetzten Landschaftsschutzgebiet "Untereichsfeld”.
Far die Anlage ist gem. 8 4 der Landschaftsschutzgebietsverordnung eine Erlaub-
nis vorbehalten, wenn der Charakter des Landschaftsschutzgebietes und der be-
sondere Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird. Durch den Parkplatz wird das Ge-
biet nicht veréndert. Die Wiesenfldche bleibt in der Form erhalten. Lediglich zu be-
sonderen Anlédssen werden Kraftfahrzeuge kurzfristig abgestellt, die nach dem An-
lalR wieder entfernt werden, so dald sich der Bereich in unverdnderter Form
darstellt. Der Parkplatz stellt damit keine Beeintrichtigung des Landschaftsschutz-
gebietes dar.

Fir den Parkplatz sind keine baulichen Leiteinrichtungen notwendig. Lediglich die
Einzdunung mit einem Weidezaun soll verhindern, dal® an jeder beliebigen Stelle
die Kreisstralie fulBlaufig Gberguert wird. Bauliche Leiteinrichtungen sind auch des-
halb nicht notwendig, da es sich um einen Ausweichparkplatz handelt. Der
standige Parkplatz vor der Mehrzweckhalle bleibt weiter erhalten.

Zum Ausbau des Parkplatzes im Landschaftsschutzgebiet bedarf es der Erlaubnis
der Unteren Naturschutzbehérde. Die vom Landkreis eingerichteten Wanderpark-
platze im Landschaftsschutzgebiet sollten als Vorbild dienen.

Auch wird die Parkplatznutzung keine zusatzliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsschutzgebietes darstellen, zumal jetzt schon die Kraftfahrzeuge unkontrol-
liert im Landschaftsschutzgebiet parken. Mit dem gezielten Parkplatzangebot wird
zwar die Wiese stérker beansprucht, wahrend die Ubrigen Teile des Landschafts-
schutzgebietes entlastet werden. Ein Verzicht auf die Parkplatzftache stellt somit
fiir den Naturhaushalt die schlechtere Lésung dar. Da es aber auch keine Aus-
weichflache aulderhalb des Landschaftsschutzgebietes gibt, muld an der Fliche
festgehalten werden. Eine Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutz-
gebiet wird nicht angestrebt, zumal die Nutzung mit der Landschaftsschutzverord-
nung vereinbar ist.

Eine Veranderung des Kleinklimas kann durch die geringe Parkplatznutzung nicht
gesehen werden. An den meisten Tagen des Jahres bleibt der Parkplatz unge-
nutzt, so dal sich klimatisch keine Veranderung ergeben wird. Im lbrigen wird
der Bereich durch den fliefienden Verkehr und durch das ungenehmigte Parken an
den StralRenrédndern bereits belastet.

Hinweis

Das anfallende Oberflachenwasser soll nicht direkt der Eller zugefihrt sondern in
Mulden auf dem Grundstiick versickert werden. Damit soll eine Verunreinigung
der Eller vermieden werden. Im U(brigen ist eine wasserundurchldssige Versiege-
lung nicht vorgesehen, so dal® das Regenwasser wie bisher im Bereich der Stell-
platze versickert.

Um die Friedensesche sollte eine Baumscheibe von 12 m Radius rund um den
Stamm von jeglichemn Betfahren freigehalten werden.

Von Seiten der Wasserwirtschaft wird die Gefahr der Gewasserverunreinigung ge-
sehen. Von Seiten der Gemeinde muf} dafiir Sorge getragen werden, dal? das
Oberflaichenwasser vom Parkplatz nicht direkt in die Eller geleitet wird. Des-
weiteren ist der Parkplatz bei Hochwassergefahr rechtzeitig von Fahrzeugen zu
rdumen, um mogliche Gewasserverunreinigungen zu vermeiden.
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Auszug aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen

Begrenzung der
Anderungsberelche

Von der Genehmigung
ausgenommener Bereich
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Der Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan - 21. Anderung - der Samtge-
meinde Gieboldehausen besteht aus 20 Blatt.

Gieboldehausen, den 28. Jan. 1997

gez. Striber gez. Wistefeld

Birgermeister Samtgemeindedirektor



Plan-
zeichnungen

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
ordnung 1990, Planzeichenver-
ordnung in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung
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Flachennutzungsplan 21. Anderung, M. 1:5.000
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Fidchennutzungsplan 21. Anderung, M. 1:5.000
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PLANZEICHENER KLKRUNG (® VERWENDE1"E PLANZEICHEN)

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
ordnung, Planzeichenverordnung

(§ 5 Abs, 2 Nr. 1 ¢es Baugesetzbuches - BauGB - in der jeweils zuletzt geitenden
5§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Fassung

Art der baulichen Nutzung -5 -

Wohnbauflachen Gewerbliche Bauflidche

Klainsiedlungsgebiete Gewerbegebicte

Reine Wohngebiete Industriegebiete

Allgemeine Wohngebiete Sonderbaufl dchen

Gemischte Baufldchen Sondergebiete, die der Erholung

dienen

. Dorfgebieta

Mischgabiete o Il[@,|l Sonstige Sondergebiete

Kerngebiate

MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Durchschnittliche Geschofifldchenzabl O Durchschnittliche Baumassenzahl

!—;inrich’fungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport-und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB )

Sozialen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen

Flichen fur den Gemeinbedarf o] u K_f-”thE“Bn Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen
o] | @] Offentliche Verwaltungen )
o E] Sportlichen Zwecken dienende Ge.
| A} Schute b3ude und Einrichtungen
Kirchen und kirchlichen Zwecken c O | Past
| 4 | dienende Gebdude und Einrich-
tungen A | Schutzbauwerk
n [ F | Feverwehr

Gesundheitlichen Zwecken dienen-
da Gebdude und Einrichtungen

Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

(§ 5 Abs. 2 Nr, 3 und Abs..4 BauGB)

Strafenverkahr Uberértliche Wege und &rtliche
Hauptwege
— Autobahnen und autobahn- ’
B dhnliche Stralen o] <v> Hauptwanderweg
Sonstige Uberdrtliche und &rt- o Eﬁ—ﬂu—u_—E Umgrenzung der Fldchen fUr den
liche Hauptverkehrsstraflan Luftverkehr
[P] Auhender Varkahe o} @ Segelfluggelinde
Bahnen (o] @ Hubschrauberlandeplatz
]:ﬂ]: Bahnanlagen o

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

{§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

=
© Efektrizitat o ) Abwasser
< Gas o Abfall
O Farnu{ﬁrma O Ablagerungen
Q  waser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs, 4 BauGB)

————— oberirdisch

o] E Elektrizitdtsleitung
- —0—0— unterirdisch ® W Wassarleitung

[s] A Abwasserleitung

Q G Gasleitung



Grunflichen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4 BauGB)

o] Parkanlage o] Balzplatz

(o] === Dauerkleingdrten o @ Tonnis ©

o @] Sportpiatz e} Festplatz

O Spialplatz o] Grillplatz/Grillhiitte
o] Schigfistand o] Forst/Schutzhiitte
o] Badeplatz, Freibad o] - Reitplatz

o} E Frigdhof O E Gartenland

- 3

Grinanlaga, privat

Wasserflichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB )

Wasserfldachen o '_["”.mg Umgrenzung der Flachen mit was-
0nafnpAnT serrachtlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flichen fir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Aegelung des Was-
serabflusses

|
{

0 0k

Q

Schutzgebiet fiir Grund- und Queil-
wassergewinnung

Schutzgebiet fiir Qberflichenwasser

Hochwasserriickhaitebecken

v 0O

Uberschwammungsgebiet

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

(5§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB)

Flichen fir Aufschittungen . o Fldenen fiir Abgrabungen oder fir
. die Gewinnung von Bodenschitzen

{

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. § und Abs. 4 BauGH }
Flichen fir die Landwirtsehaft o] wald

» Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr, 10 und Abs. 4 BauGB)

[ ]
E !
1]
=]
=4
-
Q
[}
=)

T 00 T Umgrenzung von Schutzgebieten Q ® Naturschutzgebiet
IIIIIIIIIIII

und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts L @ Landschaftsschutzgebiat
Umgrenzung von Flichen fUr Mafnah-
o] @ men zum Schutz, zur Pflege und zur @ Naturdenkmal

Entwicklung von Natwr und Land-
schafl

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir stddtebauliche
SanierungsmaBnahmen

(§ 5 Abs. 4 BauGB }

Umgrenzung von Gesamtania en . .
(Engemblesg)l dig dem Denkmglschutz © E Umgrenzung der Saniarungsgebiete

unterliegen

Einzelanlagen {unbewegliche Kultur-
denkmale) die dem Denkmalschutz
unterltiagen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen duBaere Einwirkungen oder bei

Q Richtfunktrasse mit Schulzsireifen O
(nachrichtlich gem. Raumordnungs-

verfahren} denen besondere bauliche Sicherungsmaf-
nahmen gegen MNaturgewalten erforderlich
Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungs- sind sowie Flidchen, unter denen der Berg-
o m beschrdnkungen ader fiir Voarkehrungen bau umgeht oder die fiir den Abbau von
wm Schutz gegen schidliche Umwelt - Mineralign bestimmt sing.
einwirkungen im S3inne des Bundes- (§ S Abs, 3 Nr.1,2 und Abs, 4 BauGB)

immissionsschutzgesatzes.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

[ ) E:] Umgrenzung des J"\nderungsberaiches
o oz

Crisdurchfahrtsgrenze



Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches{BauGB} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253}, in der zuletzt geltenden
Fassungi. V. m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung {NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) in der zuletzt gelten-
den Fassung und aufgrund der Baunutzungsverordnung. vom 23.1.31990
(BGBI. | S. 132} in der zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der
Samtgemeinde die 21. Andsrung des Flachennutzungsplanes bestehend aus
dem Erlauterungsbericht und der Planzeichnung beschlossan.

Gieboldehausen, den 28. jan. 1997

gez. Striiber {Siagel}

Blirgermeister

gez. Wiistefeld
Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 30.11.1995

dia Aufstellung der Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. 3}
Der AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
19, 01.1996 ortsblich bakanntgemacht.

Geiboldehausen, den 28 Jan.1997

(Siegel) gez. Wiistefeld

Samtgemeindedirektor

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet
von:

Hannover im Dezember 1995

BURO KELLER

Iche Plarnung
nove r %
n)’szzs(': Fotk 5 2

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 21. 03.1996

dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlaute-
rungsberichtes zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
14.06.1996 ortsdblich bekanntgemacht

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungs-
berichtas haben vom 24.06.1996 bis zum 26,07 1996

gem. § 3 Abs. 2 BauGH offentlich ausgelegen.

3055
Telaton

Gieboldehausen, den 28, Jan,1997

gez.Wistefeld
Samtgemeindediraktor

{Siegel)

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Bedsnken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flichennut-
zungsplanes  nebst  Erldutsrungsbericht in  seiner  Sitzung am
2.1996 beschlossen.
Gigboldehausen, den 28.Jan. 1997
gez. Wustefeld
Samtgmeindedirektor

{Siegel)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung

{Az.: 204, 21101 - 52102-And. 21 }

vom heutigen Tage unter-Aufegenimit-Malkgeben 2) gem. § 6 BauGB el
-we-ree genehmlgt 21,

BTNy zungsplanes ausganom-

Die von der Genehmigung ausgenom-
Braunschweig, den23.4.97 mene Teilfliche im Anderungsbereich ist

mit blauer Farbe gekennzeichnet.
{Siegsl)

Bezirksregierung Braunschweig
im Auftrage

gez. Arnemann

Der Rat der Samtgemeinde ist den {Az.:

aufgefdhrten Auflagen/Matgaben 2} in seiner Sitzungam
baigetratan. 4}

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor,
lagen/MaGgaben 2) vom

offentlich ausgelegen. 4)

QOrt und Dauer der &ffentlichen Auslegung w|
ertsiblich bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaBgaben 2)
schrankte Betsiligung gem. § 3
Beteiligten wurde vom
Gelegenheit zur Stellun

die Samtgemeinde zuveor eine singa-

5. 3 Satz 2 BauGB durchgefQhrt. Den
bis zum

me gegeben. 4)

Gieboldehausen

[Siagsl)
Samtgemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 19, Juni 1997 im Amtsblatt des Land-
krgises bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 19 Juni 1997
wirksam geworden.

Gisboldehausen, den 07, Aug. 1997
gez. Wiistefeld

Samtgmeindediraktor

{Siegel)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf der Anderung des Flichennutzungsp
Erlduterungsberichtes zugestimmt und die Sffentliche Aug
schrénkung gem. § 3 Abs, 3, Satz 1, 2 Halbsatz Bau
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurd
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flache
barichtes haben vom

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffe

zungsplanes und des Erauterungs-
bis zum
ausgelegen.

Gieboldehausen, dg

Samtgemeindedirektor

Dor Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf der Anderung des Flachennutzungs

Erlduterungsberichtes zugestimmt und die singaschrink Bteiligung gem. §

3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs.
bis zum

Stellungnahme gegeben.

atz 2 BauGB wurde vom
Gelegenheit zur

Gieboldehausen, den

Samtgemsindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist dis Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht 2) geltend gemacht warden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindedirektor

Innerhalb von sishen Jahren nach Wirksamwerden der Anderung des
Flachennutzungsplanes sind Mange! in der Abwigung nicht 2} geltand
gemacht wordan.

Giaboldehausen, den

{Siagel}
Samtgemeindedirektor

Anmerkung
1} Bei Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung sind Priambel und Ver-

fahrensvermerke sinngemal zu fassen.
2} Nichtzutreffendes streichen
3} Nur wenn ein Aufstellungsbeschlult gefalit wurde
4} Nur soweit erforderlich



