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25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE GIEBOLDEHAUSEN

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regierung Hildesheim
genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.10.1979 die Aufstellung der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 10.10.1980 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 17.11.1980 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 24.6.1981 die Aufstellung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 16.9.1982 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 15.10.1982 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.5.1982 die Aufstellung der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 2.6.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 4.8.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 13.9.1983 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 14.10.1983 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 22.4.1983 die Aufstellung der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 18.6.1984 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 20.7.1984 bekanntgemacht,

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1983 die Aufstellung der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 23.10.1984 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 27.12.1984 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 16.11.1984 die Aufstellung der 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 30.10.1985 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.11.1985 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.7.1985 die Aufstellung der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 15.7.1986 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.8.1986 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 12.12.1986 die Aufstellung der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 27.1.1988 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.2.1988 bekanntgemacht.



Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 26.8.1988 die Aufstellung der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung wurde am 11.7.1989 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 11.8.1289 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 2.12.1988 die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes (gem. § 13 (2) BauGB) durch Beschlul} festgestellt. Diese wurde am
27.2.198¢ von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 29.3.1989
bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 3.11.1989 die Aufstellung der 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 23.1.1991 von der Bezirksregierung
Braunschweig teilgenehmigt. Mit Verfigung vom 13.9.1991 wurde der ausgeschlossene Bereich
nachtraglich genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 17.10.1992 wurde die Anderung wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 17.6.1992 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt und am 6.8.1992 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 15.3.1991 die Aufstellung der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 10.6.1992 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt und am 9.7.1992 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist noch im Aufstellungsverfahren.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 14.6.1991 die Aufstellung der 16. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 20.8.1992 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt und am 24.9.1992 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 7.2.1992 die Aufstellung der 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 17.8.1993 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt und am 9.9.1993 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.1992 die Aufstellung der 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist am 7.2.1994 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994 bekannt-gemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 11.12.1992 die Aufstellung der 19.
Anderung des Fléchennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 3.2.1994 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.2.1994 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 04.03.1994 die Neuaufstellung fir zwei
Teilbereiche sowie die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
24.8.1995 unter Herausnahme einer Teilflache von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 28.9.1995 bekanntgemachit.



Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 30.11.1995 die Aufstellung der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 23.4.1997 mit Ausnahme
des Anderungsbereiches 2 in Wollbrandshausen von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 19.6.1997 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 18.6.1997 die Aufstellung der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde mit Aushahme des Anderungsbe-
reiches 1 Gieboldehausen von der Bezirksregierung Braunschweig am 27.7.1998 genehmigt
und am 20.8.1998 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 18.6.1997 die Aufsteliung der 23. Anderung
des Fiachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde von der Bezirksregierung Braunschweig
am 29.7.1998 genehmigt und am 20.8.1998 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 10.12.1998 die Aufstellung der 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde von der Bezirksregierung
Braunschweig am 21.1.2000 genehmigt und am 17.2.2000 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat am 25.9.2000 die Aufstellung der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.
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Die Anderungen sind in folgenden Kartenausschnitten dargestellt und schwarz umrandet
gekennzeichnet.
Kartenausschnitte i. M. 1:10.000
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I_I_)ie Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte auf der Deutschen Grundkarte. Da die
Anderung nur die geénderten Bereiche darstellt, ist zur besseren Beurteilung ein Auszug aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan (mit eingearbeiteter 1.- 14. und 16. - 24. Anderung) dem

Erlduterungsbericht beigefligt. Die Bereiche der 25. Anderung sind in den Kartenauszigen
dargestellt.

Natur und Landschaft (allgemein)

Auf die allgemeine Darstellung des Landschaftsraumes wird verzichtet. Um Wiederholungen zu
vermeiden, wird auf die Erlauterungen im Entwicklungsplan (der Teil des Flachennutzungs-
planes ist) sowie den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen verwiesen. Eine
Bestandsbeschreibung sowie Hinweise zur Einpassung der Baugebiete in die Landschaft sind
der Erlauterung zu den Anderungsbereichen angefiigt.

Regionalplanung / Bevélkerungsentwicklung - Wohnbauflachenbedarf

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat im wirksamen Flachennutzungsplan 1970 eine
Bevélkerungszahl von 13.781 EW aufgezeigt. Es wurde ein Bevdlkerungszuwachs bis 1985 auf
eine Zielzahl von 14.050 EW angenommen. Diese Zahlen wurden in den Jahren nicht erreicht,
so dafl? 1987 12.992 Einwohner gemeldet waren. Somit hat die Bevélkerung zwischen 1970 und
1987 abgenommen. Von 1987 bis 1998 hat die Bevdlkerung in der Samtgemeinde wieder
zugenommen, so dal® mit Stand 1998 14.910 Einwohner verzeichnet worden sind. Geht man
davon aus, daf sich der Bevélkerungszuwachs so weiter fortsetzt, ist in den nachsten 5 Jahren
mit einem Zuwachs von 880 EW zu rechnen.

Wie die Entwickiung der vergangenen Jahre gezeigt hat, ist die Bevélkerungszahl vor 1987
riicklaufig gewesen. Dennoch sind eine Anzahl von Wohnungen erstellt worden. Dies zeigt auf,
daf} die Belegungsdichte pro Wohnung abnimmt und der Wohnflichenanspruch, Wohnfiiche
pro Einwohner, erheblich gestiegen ist. Diese Entwicklung ist noch nicht abgeschlossen, so daR
noch ein Entwicklungsbedarf besteht.
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Prognose der Bevélkerungsentwicklung und der Wohnbauflachen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen wird fir die Samtgemeinde
Gieboldehausen im Zeitraum von 1997 bis 2010 eine Bevélkerungszunahme von 684
Einwohnern prognostiziert. Dies ergibt eine Einwohnerzahl von 15.269 EW in der
Samtgemeinde.

Nicht nur die wachsende Zahl der Bevélkerung, sondern auch die abnehmende
Bevoblkerungsdichte pro Wohneinheit tragt zum erforderlichen Wohnbauflachenbedarf bei. So
lag die Belegungsdichte pro Wohneinheit im Landkreis 1997 bei 2,49 Einwohnern pro Wohnung.
Damit lag der Landkreis Géttingen Gber dem Landes- und Regierungsbezirksdurchschnitt (2,32
bzw. 2,21). Die Tendenz zu weiter sinkenden HaushaltsgréRen wird sich weiterhin fortsetzen.

Der Bedarf an Wohneinheiten unter Berlcksichtigung sinkender Belegungsdichte einschlieflich
des Bevdlkerungszuwachses wird nachfolgend ermittelt bei einer HaushaltsgréRe von 2,49 fur
das Jahr 2010:

Jahr Einwohner Wohneinheiten
1997 14.585 5.317
2010 15.269 6.132
Bedarf am WE bis 2010 B15

Um den Bedarf an Wohnbaufliche zu ermitteln, ist es notwendig, das erforderliche
Bruttobauland pro Wohneinheit festzulegen. Hierbei mufRl beriicksichtigt werden, daR die
bauliche Entwicklung im landlichen Bereich vorwiegend mit Einzelhdusern vorgenommen wird,
die im Mittel eine Wohneinheit pro Grundstlck aufweisen.

Nach den statistischen Daten der Wohnbaulandumfrage 1998 ergeben sich folgende Werte:

Bruttowohnbauflachen Niedersachsen 670 m?
Bruttowohnbauflachen in Randbereichen von Ballungsraumen 770 m?
Bruttowohnbauflachen Landkreis Géttingen 483 m?

(incl. Stadt Gottingen)

Die Bruttowohnbauflachen flr den Landkreis Géttingen kénnen nicht in Betracht kommen, da
durch die Universitdtsstadt die Bruttowohnbaufliche extrem niedrig ausfilit. Die
Bruttowohnbauflache fiur Randbereiche von Ballungsrdumen mit 770 m?2 ist auch fur den
Samtgemeindebereich nicht ausreichend und beriicksichtigt nicht die Ausgleichs- und
Regenwasserbewirtschaftungsflachen. Unter  Aussparung der  Ausgleichs- und
Regenwasserrickhalteflaichen (Griunflichen) kann der Wert von 770 m? Bruttowohnbauflache
als Grundlage in Ansatz gebracht werden.

Somit ergibt sich fir das Samtgemeindegebiet bis zum Jahr 2010 ein Wohnflachenbedarf von
815 WE x 770 = 62,755 ha.

Der Wohnflachenbedarf verteilt sich auf samtliche Mitgliedsgemeinden, wobei Gieboldehausen
als Grundzentrum den wesentlichen Anteil erhélt. Dennoch muf® auch die Eigenentwicklung der
Mitgliedsgemeinden ausreichend Berlicksichtigung finden, zumal Bilshausen und Rhumspringe
durch das vorhandene Gewerbe mit dem entsprechenden Arbeitsplatzangebot eine ent-
sprechende Wohnbauentwicklung beanspruchen kénnen.
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Die Verteilung der Wohnbaufldche erfolgt nach folgendem Schiliissel:

80 % der Wohnbauflache werden nach Einwohnerzahl (EWZ) auf die Gemeinden verteilt. 20 %
erhélt das Grundzentrum Gieboldehausen zur Konzentration der Wohnbebauung.

EWZ Anteil |Bruttowohnbaufl.

19938 % ha
Samtgemeinde 14910 100 62,755
Gieboldehausen 4148 | 20+ 22,3 26,5500
Bilshausen 2478 13,3 8,3500
Bodensee 819 4.4 2,7600
Krebeck 1175 6,3 3,9500
Obernield 1019 5,5 3,4500
Rhumspringe 2127 11,4 7,1500
Rollshausen 1005 54 3,3900
Rudershausen 1019 54 3,3900
Wollbrandshausen | 685 3,7 2,3200
Wollershausen 435 2,3 1,4400

Wie aus der Tabelle hervorgeht, wird der Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr 2010
entsprechend aufgeteilt.

Die vorhandenen Baullicken und Baugebiete werden in den einzelnen Gemeinden dargestellt
und abgehandelt.

Die Baultickenkartierung beruht auf dem heutigen Stand und wird bei kiinftigen Anderungen des
Flachennutzungsplanes (Wohnflachenerweiterungen) auf den aktuellen Stand gebracht. Dabei
wird eine generelle Uberpriifung samtlicher BaulGcken vorgenommen.
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Gemeinde Bodensee

Regionalplanung

Die Gemeinde Bodensee ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die {brigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Flichennutzungsplanes eine Entwicklung zur Erhaltung der
Einwohnerzahl erhalten haben.

Die Gemeinde Bodensee hatte 1999 eine Einwohnerzahl von 739 Einwohnern. Die Emittiung
des Baulandbedarfes ergibt 2,76 ha. Die Uberprifung der vorhandenen Baulicken hat
nachfolgendes Ergebnis erbracht:

Wie aus der anliegenden Bauliickenkarte filr Bodensee hervorgeht, stehen insgesamt noch 14
Bauplatze zur Verfigung. Die Ubrigen Flachen werden in Kurze bebaut oder als Hausgarten
genuizt, wodurch sie nicht der Bebauung zur Verfiigung stehen.

Die 14 Baulicken ergeben eine Bruttowohnbaufliche von (14 x 770 m? =) 1,078 ha.

6 Baullcken sind an Bauwillige verduRert, die bereits eine Bebauung planen. Diese Flichen
kénnen nicht als Baulandreserve angerechnet werden, da diese Flachen bereits durch
Bauwillige erworben sind (6 x 770 m? = 4620 m?).

Der ermittelte Bedarf fur die Gemeinde Bodensee betragt 2,76 ha, so daf bis zum Jahre 2010
ein Restbedarf von 1,68 ha Wohnbauflache besteht. Die in der Anderung dargestellt
Wohnbauflache hat eine GroRe von 1,64 ha. Damit wird der Wohnbauflichenbedarf nicht voll
ausgeschapft.

Werden die veraulerten Bauplétze in die Berechnung einbezogen, wirde sich ein Uberschuf
von 0,3 ha ergeben. Diese Flache laRt sich aus der abgerundeten Wohnbaufldche nicht
stadtebaulich vertretbar herausnehmen. Dadurch entstehen Restflachen, die keiner sinnvollen
Nutzung zugeflihrt werden kdnnen, wodurch sich die Eigentimer dann verweigern, ihre
Grundstlcke entsprechend teilen zu lassen.

Aus topographischen Grinden ist die Gemeinde gezwungen, die Entwasserung des
Wohngebietes Gartenstral®e in nordliche Richtung zu fihren. Dadurch ist der geplante Bereich
bereits mit Kanalleitungen belastet. So erscheint es aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen
Gesichtspunkten sinnvoll, die Wohnbaufliche in vollem Umfang darzustellen, auch wenn
dadurch die Bedarfsflaiche um 0,3 ha Uberschritten wird.

Anderungsbereich

Die geplante Wohnbaufliche rundet das entwickelte Wohnbaugebiet ,Veriangerte
GartenstralRe" im Westen der Ortslage ab und ist bereits durch vorhandene Kanalleitungen
teilerschlossen. Die Wohnbauflache dient der Eigenentwicklung von Bodensee und entspricht
mit geringer Uberschreitung dem ermittelten Bedarf bis zum Jahre 2010.

Die Flache grenzt im Siden und Osten an die vorhandenen Wohngebiete, wéhrend sie im
Norden und Westen an die freie Landschaft / landwirtschaftliche Flachen angrenzt.

Die ErschlieRung der Wohnbaufliche erfolgt ber Verldngerungen der vorhandenen
Wohnstraften.
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Eine Bebauung wird in Form von Einzelhdusern erfolgen.

Das Baugebiet bildet im Westen und Norden den Ortsrand neu. Im Rahmen der
weiterflhrenden Bauleitplanung ist eine Ortsrandgestaitung durch eine ausreichende
Bepflanzungsfestsetzung sicherzustellen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Bereich ohne
Darstellung.

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.
Landschaftsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich wie folgt dargestellt:

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer und mittlerer Bedeutung
Gebusche und Kleingehélze
Einzelbaum, Baumgruppe, kleinflichiger Geholzbestand mitt-
lerer Bedeutung

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbitd
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung
Nicht oder wenig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt
Raumtypen
Erlebnisnahe Raumtypen
Flur, weitrdumig
Bachaue (Filisse, Bache Il. und Illl. Ordnung)
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte HI: Wichtige Bereiche Boden
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Dauergriinland (und Obstwiesen), mittleres Beeintrachti-
gungsrisiko durch Verdichtung, geringe Beeintrachtigungen
bzw. Beeintrachtigungsrisiken durch Erosion und Schad-
stoffeintrag

Karte IVa: Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser
Nicht oder wenig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt
Griinlandgebiete {und Obstwiesen), geringe bis mittlere Be-



Karte IVb:

Karte 1Vc:

Karte V:

Karte VI:

Karte VII:
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eintréachtigungen bzw. Beeintrachtungsrisiken der Grund-
wasserqualitat, tberwiegend Schutzfunktion

Wenig bis méRig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ackerflachen, Beeintrachtigungen bzw. Beein-
trachtigungsrisiko der Grundwasserqualitat durch Nitrat-
eintrag mittel bis hoch

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beein-
trachtigungsrisiken bzw. Beeintrdchtigungen von Quantitét
und Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(<-70%) und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko
Beeinirdachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung
Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Oberflichengewasser
Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflaichengewésser vor-
handen.

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspeki Gebiets-
retention

Eingeschrankt bis stark eingeschrénkt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Wichtige Bereiche Kiima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ausgleichsraum / Bedarfsraum

Einzelziele und MalRnahmen — Schutzgebiete und Schutz-
objekte
Ohne Darstellung

Einzelziele und Ma3nahmen

Landwirtschaft

Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem. Ka-
pitel 8.6

Erhalt / Verbesserung des Bereiches mit hohem Griin-
landanteil / des Griinlandbereiches

MaBlnahmen zur Sicherung der Kulturallandschatftlichen Cha-
rakteristik / Offenhalten v.a. des Griinlandbereiches vor-
dringlich
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Wie aus dem Landschaftsrahmenplan hervorgeht, werden besonders wichtige Bereiche fir
Natur und Landschaft nicht berthrt.

Die Inanspruchnahme der Fliche stellt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Wie
bereits dargelegt, ist der Eingriff unvermeidbar, um die Entwicklung der Ortslage zu erhalten, so
dall der Eingriff ausgeglichen werden muB. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache ist die Flache bereits eingeschrankt.

Eingrifisbewertung

Das Plangebiet wird weitgehend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Ausnahme stellt
die Wiesenflache am Nordostrand des Gebietes dar sowie der Wirtschaftsweg in der Mitte des
Plangebietes. Damit liegt die Bewertung im Durchschnitt in Anlehnung an das Osnabriicker
Modell bei ca. 0,8 WE/m2. Durch Bebauung und StraRenfliche werden ca. 50 % der Flache
versiegelt, wahrend die Ubrigen 50 % zu Gartenland aufgewertet werden. Mit entsprechenden
Pflanzfestsetzungen u.a. zur Ortsrandgestaltung werden Flachen auf einen Wert von 1,5 WE/m?
angehoben. So kann der Ausgleich fur den Eingriff innerhalb des Anderungsgebietes

sichergestellt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist auf der Basis einer Bilanz der
Nachweis zu fidhren.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der Wohnbauflache mit Trinkwasser wird von der EEW sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird (ber das ortliche Schmutzwasserkanalnetz dem
Gruppenklarwerk des Abwasserverbandes Raum Katlenburg zugeleitet. Die Kléranlage kann
das zusatzlich anfallende Schmutzwasser ordnungsgeman reinigen.

Das anfallende Oberflachenwasser von den versiegelten Fidchen kann nicht ungehindert
abgeleitet werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde verschiedene
Moglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung offen. Um der weiterfiihrenden Bauleitplanung
nicht vorzugreifen, muB} lediglich gewéhrieistet werden, dal aus dem Baugebiet nicht mehr
Regenwasser pro Zeiteinheit abgeleitet wird als bei der bislang vorherrschenden
landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Gemeinde Bodensee ist in Zusammenarbeit mit der Samtgemeinde bestrebt, ein zentrales
Regenwasserriickhaltebecken zwischen Bilshausen und Bodensee zu errichten, welches den
Regenwasserabflu? Ober das Baugebiet hinaus regeln soll. Die planungsrechtlichen

Voraussetzungen werden in einer der nachfolgenden Fléachennutzungsplanédnderungen
erarbeitet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestelit.

Fur die Brandbekampfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den &rtlichen Verhilt-
nissen entsprechenden Weise zur Verfligung zu stellen. Dieser Mindestléschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fiir den Léschbereich in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu priufen, ob lber den Grundschutz (Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
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Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhohtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz fur Objekte mit erhdhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundsticke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren éffentlichen Ver-
kehrsfliche liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fiir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsldschgeraten jederzeit ordnungsgeméal und ungehindert
mdglich sind.

Immissionsschutz

Probleme des [mmissionsschutzes treten nicht auf. Der Abstand zur nachsten landwirtschaft-
lichen Betriebsstelle betragt 150 m.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dafR landwirtschaftliche Wege von
der Planung betroffen und vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt werden. Ein unein-
geschrankter landwirtschaftlicher Verkehr muf auch weiterhin gesichert bleiben.
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Bauliickenkarte

Legende der Baulickenkarte

Ist bebaut / Einmessung fehit

Baullcke / steht zum Verkauf

Hausgartennutzung zum angrenz-
enden bebauten Grundstiick

Nutzung ala landwirtschaftiicho
Flche { steht nicht zum Verkauf

Wegen Hanplage kein Bauinteressa

Sieht aus privaten Grinden nicht
zur Verfugung

Wird als ErschileBungsfiiche banbtigt

Babauung geptant

Naturschutzgeblat / kelne Bebauung

EEoRmEEE D
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Gemeinde Krebeck

Regionalplanung

Die Gemeinde Krebeck ist der Samigemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die Gbrigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Flachennutzungsplanes eine Entwicklung zur Erhaltung der
Einwohnerzahl erhalten haben. Fir die bauliche Entwicklung hat die Gemeinde Krebeck mit
1154 Ew. (1999) einen Bedarf von 3,95 ha Wohnbauland. Dieser Bedarf wird aufgrund der
Einwohnerzahl auf Krebeck konzentriert und Renshausen wird entsprechend der Einwohnerzahl
mit Wohnbaufldche (1,45 ha) bedacht. Zur Zeit hat die Ortschaft Krebeck noch ausreichend
Wohnbaufldche, wéhrend in Renshausen noch Wohnbauflichenbedarf besteht. Die
Uberprifung der Baullicken in Renshausen hat nachfolgendes Ergebnis erbracht, welches in
der BaulUckenkarte dargestellt ist. Danach stehen in der Ortschaft Renshausen derzeit 6
Bauplatze zur Verfligung, die aufgrund der regen Bautitigkeit der letzten Jahre in 1 bis 2 Jahren
auch bebaut sein werden. Die Ubrigen Bauplitze (Baulicken) stehen aus verschiedenen
Grlnden nicht zur Verfligung und kénnen daher nicht in Anrechnung gebracht werden.

Die zur Verfugung stehenden Bauliicken ergeben eine Bruttobaufliche von 6 x 770 m? =
0,46 ha.

Somit besteht noch ein Fehlbedarf von 0,99 ha. Im Rahmen der Anderung wird Wohnbauflache
aufgehoben, die landwirtschaftlich genutzt und nicht zur Verfigung gestellt wird.

Mit der Darstellung der Wohnbauflache von 1,29 ha wird der erforderliche Bedarf um 0,3 ha
Uberschritten. Da das Anderungsgebiet ein Baugebiet mit zwei Grundstiickseigentiimern dar-
stellt, ist eine Reduzierung der dargesteliten Wohnbaufiache nicht durchsetzbar. Es fiihrt dazu,
dal® die gesamte Flache nicht bereitgestellt wird, so da} letztlich mit der MaRnahme das ge-
samte Gebiet in Frage gestellt wird. Da die Uberschreitung gering ist, wird die Wohnbauflache
als stadtebaulich sinnvoll in vollem Umfang dargestelit.

Die ruckgestufte Flache wurde bei der Baullickenbewertung nicht in Anrechnung gebracht, so
daf} sie auch nicht fur die Neudarstellung angerechnet werden kann

Ortschaft Renshausen
Anderungsbereich 1

Die Wohnbauflache fir die Erweiterung des Baugebietes ,Am Kirchberg® steht fiir eine Wohn-
bebauung nicht zur Verfugung. Da die Darstellung nicht umsetzbar ist, wird auf die Darsteliung
der Wohnerweiterungsfliche ,Am Kirchberg® verzichtet und diese in Flache flr die
Landwirtschaft zurlickgestuft.

Natur und Landschaft

Mit der Ruckstufung der Wohnbauflache in Flache fiir die Landwirtschaft wird ein geplanter
Eingriff zurlickgenommen.
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Anderungsbereich 2

Die Wohnbauentwicklung in der Orschaft Renshausen ist durch Landschaftsschutz,
topographisch schwieriges Gelénde und Feuchtbereiche stark begrenzt. Durch die Anderung
der Landschaftsschutzgebietsgrenze wurde die Erweiterung des Wohngebietes am Rohr- Berg
in westlicher Richtung ermdglicht. Die ErschlieBung der Wohnbauflache ist nur Gber den
vorhandenen Wirtschaftsweg mdglich.

Die Wohnbauflache hat eine GréRe von 1,29 ha und dient der Errichtung von Einzelhausern.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Anderungsbereich
teils ohne Darstellung und teils als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund hohen,
natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragpotentials dargestellt. Durch die
Kleinteiligkeit der Grundstlicke stellt die Flache fiir die Landwirtschaft keine grofRe
Ertragseinbulle dar. Die Flache kann so fur die Bebauung bereitgestelit werden.

Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet liegt im Sudwesten der Ortslage und bildet im Siden und Westen den
Ortsrand neu. Die Flache wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Landschaftsbildpragender
Bewuchs ist, mit Ausnahme eines Laubbaumes am Siidrand der Baufliche, nicht vorhanden.
Der Laubbaum mufl im Zuge der weiterfuhrenden Bauleitplanung im Bestand gesichert und
erhalten werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist der Bereich wie folgt dargestellt:

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Ent-
sorgungsanlagen
Siedlungsfidche mit mittlerem Anteil an vegetations-
bestimmten Flachen und Strukturen
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer und mittlerer Bedeutung
Grinland
Mesophiles Griinland, intensiv genutzt

Karte i Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fur das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Wenig bis malig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Raumtypen
Ohne Darstellung
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte Il Wichtige Bereiche Boden
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes



Karte [Va:

Karte IVb:

Karte I\Vc:

Karte V:
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Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Dauergrinland (und Obstwiesen), mittleres Beeintréachti-
gungsrisiko durch Verdichtung, geringe Beeintrachtigungen
bzw. Beeintrachtigungsrisiken durch Erosion und Schad-
stoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser

Nicht oder wenig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt
Grinlandgebiete (und Obstwiesen), geringe bis mittlere Be-
eintrdchtigungen bzw. Beeintrachtungsrisiken der
Grundwasserqualitat, Gberwiegend Schutzfunktion
Eingeschrankt bist stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beeintrachti-
gungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitat und
Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(=-70%) und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko
Beeintrachtigungen '

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung

Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Oberflachengewésser
Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachenwasser vorhanden.

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Ge-
bietsretention

Eingeschrénkt bis stark eingeschrénkt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Flie3-
gewasser- und Gebietsretention

Mittel versiegelte Siedlungsflachen (Versiegelungsgrad 30 %
- 70 %)

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis maRig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ausgleichsraum / Bedarfsraum

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt /
Verbesserung

Kleine Ortslage / Stadtrand
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Karte VI: Einzelziele und Mafnahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekte '
Ohne Darstellung

Karte VII: Einzelziele und Malinahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kapitel 8.3
Landwirtschaft
Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem. Ka-
pitel 8.6
Gebiet mit vorrangigen MaRnahmen zum Grund-
wasserschutz

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises hervorgeht, werden besonders wichtige
oder empfindliche Bereiche nicht beriihrt. Dennoch stellt die Inanspruchnahme der Fliche fur
die Wohnbebauung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Wie bereits dargelegt,
bendtigt die Ortschaft weitere Wohnbauflache fur die Eigenentwicklung, so daR der Eingriff
unvermeidbar und somit auszugleichen ist. Durch eine intensive Ortsrandbegriinung sowie
einen geringen Versiegelungsgrad ist der Eingriff innerhalb des Anderungsbereiches
ausgleichbar. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist im Zuge einer Bilanz der Nachweis zu
fihren.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Wiese und Ackerland genutzt. Die erforderliche Ver-
kehrsflache ist durch einen landwirtschaftlichen Weg vorhanden. Bei der Wegeflache ist mit
einem Wertverlust von 0,4 WE/m? zu rechnen. Bei der (ibrigen Flache wird von einer Ver-
siegelung von 30 % ausgegangen. Es wird daher notwendig, die verbleibenden 70 % um die
verloren gegangene Wertigkeit von 30 % der Flache aufzuwerten. Bei der Aufwertung von
Ackerland zu Gartenland ist der Ausgleich gesichert (1000 m? x 0,7 = 700 WE, 700 m2x 1,2 =
840 WE). Die Wiesenflache ist nicht nur durch die Umnutzung ausgleichbar (1000 m2 x 1,0 =
1000 WE, 700m* x 1,2 = 840 WE). Hier wird es notwendig, noch durch eine zusitzliche
Bepflanzung die Wertigkeit zu erhdhen. Durch die Uberkompensation im Bereich des
Ackerlandes wird die Wertminderung der Verkehrsfliche ausgeglichen, so daR der Eingriff
innerhalb des Anderungsgebietes ausgeglichen werden kann.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der Wohnbauflache mit Trinkwasser wird durch die EEW sichergestellt.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, dal die geplante Wohnbauflidche, die von der EEW
angegebene max. Versorgungshéhe ubersteigt. Die vorgesehene Wohnbauflache kann
trotzdem an das Versorgungsnetz angeschlossen und versorgt werden, wenn durch
entsprechende technische Mafinahmen zur Drucksteigerung der erforderliche Wasserdruck
eingestellt werden kann.
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Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das ériliche Schmutzwasserkanalnetz dem
Gruppenkldrwerk des Abwasserverbandes Raum Katlenburg zugeleitet. Die Klaranlage ist
ausreichend dimensioniert, um das vermehrt anfallende Schmutzwasser zu reinigen.

Das anfallende Oberflachenwasser von den versiegelten Flichen kann nicht ungehindert
abgeleitet werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. Samtgemeinde verschiedene Méglichkeiten
der Regenwasserbewirtschaftung offen. Um der weiterfiihrenden Bauleitplanung nicht
vorzugreifen, mufl lediglich gewahrleistet werden, da aus dem Baugebiet nicht mehr
Regenwasser pro Zeiteinheit abgeleitet wird als bei der derzeitigen landwirtschatftlichen
Nutzung. Damit wird es erforderlich, auf der Ebene des Bebauungsplanes eine
Regenwasserversickerung oder eine Regenwasserriickhaltung, zentral oder dezentral,
festzusetzen.

Fur die Brandbekampfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den értlichen Verhalt-
nissen entsprechenden Weise zur Verfigung zu stellen. Dieser Mindestléschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fir den Loschbereich in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu prafen, ob Uber den Grundschutz (Brandschutz fiir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhthtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz fur Objekte mit erhéhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundstiicke missen so an einer mit Krafiffahrzeugen befahrbaren éffentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feueridsch- und Rettungsléschgeréten jederzeit ordnungsgemal und ungehindert
mdglich sind.

Die Versorgung mit elekirischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestellt

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf . Im Rahmen des Bebauungsplanes miissen
die Schallemissionen von dem nahegelegenen Sportplatz geprift werden. Aufgrund der engen
Nachbarschaft des Sportplatzes zu den vorhandenen Wohngebéuden ist eine intensive Nutzung
der Sportanlagen, insbesondere in den Ruhezeiten, nicht méglich.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daft landwirtschaftliche Wege von
der Planung betroffen und vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt werden. Ein unein-
geschréankter landwirtschaftlicher Verkehr muf auch weiterhin gesichert bleiben.
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|st bebaut / EInmessung fehlt

Baullicke / steht zimm Verkau!

Hausgartennutzung zum angrenz-
enden bebauten Grundetlick

Nutzung ais landwirtschaftiiche
Flache I steit nicil zam Verkaol

Wegen Hanglage keln Baulntaressa

Sisht aus privaten Griknden nichi
zur Verfagung
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Bebauung geplant

EEORNDEE 5

Naturschutzgoblet / kelne Bebauung

i
A

o/ir ~\m s \\]Gemelnde Krebeck OS Renshausen




-23-

Gemeinde Obernfeld

Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die GUbrigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Flachennutzungsplanes eine Eigenentwickiung zur Erhaltung
der Einwohnerzahl erhalten haben. Firr die Wohnbauentwicklung hat die Gemeinde einen
Wohnbauflachenbedarf von 3,45 ha ermitteit bekommen. Derzeit stehen im Baugebiet
Dorgesring noch ausreichend Wohnbauplatze zur Verfiigung, so daR in diesem
Anderungsverfahren keine Wohnbauflachendarstellungen vorgenommen werden. Fir die
ortsansassigen Gewerbe- und Handwerksbetriebe ist es notwendig, eine kleine gewerbliche
Bauflache darzustellen, um ein Abwandern der Betriebe zu verhindern.

Anderungsbereich

Im Bereich nérdlich des Wurthweges hat die Gemeinde Obernfeld eine gemischte Baufldche
dargestellt bekommen zur Ansiediung von nicht stérenden Handwerksbetrieben. Diese Fliche
wurde im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits erweitert da die
angesiedelten Betriebe weitere Baufldche bengtigten. In Obernfeld existieren in der Ortslage
weitere Betriebe, die erweitern mdchten und deswegen aus der Ortslage aussiedeln missen.
Dabei soll nicht die Gemeinde als Standort gewechselt werden, da die Beschaftigten
weitgehend aus Obernfeld kommen. Um diesen Betrieben die Méglichkeit der Entwicklung am
Ort zu geben, soll die gemischte Baufldche am Wurthweg durch eine gewerbliche Bauflache
nach Norden erweitert werden. Mit der Darstellung wird die im Rahmen der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellte Ausgleichsfliche Obstwiese teilweise in Anspruch
genommen. Diese wird verschoben und an den nérdlichen Rand der Baufliche gelegt.

Die gemischte Baufliche wird nach Westen hin abgerundet, einschlieBlich des
landwirtschaftlichen Weges.

Die ErschlieBung der gewerblichen Baufliche soll mittelfristig von der Bundesstralle her
erfolgen, jedoch erst wenn diese als Ortsumgehung ausgebaut und dieser Straenabschnitt
abgestuft worden ist. So lange muR der gewerbliche Verkehr noch {iber den Wurthweg in das
Gewerbegebiet gefiihrt werden. Aus diesem Grund wurde auch der landwirtschaftliche Weg in
die Bauflache einbezogen. Fir die Landwirtschaft muR der Weg auch weiter erhalten bleiben.

Mit der dargestellten gemischten Bauflache von 0,2870 ha und der gewerblichen Bauflache von
1,472 ha wird dazu beigetragen, die Arbeitsplatze am Ort zu erhalten, was auch der
Strukturerhaltung dient.

Der Anderungsbereich befindet sich zur Zeit im Landschaftsschutzgebiet , Untereichsfeld". Die
Gemeinde Obernfeld hat keine andere Méglichkeit als diesen Bereich fur die gewerbliche
Nutzung auszuweisen. Der Ortsrand der Ortschaft wird von Wohnbebauung stark geprégt und
durch das Landschaftsschutzgebiet stark begrenzt. Die Bereiche, welche nicht im
Landschaftsschutzgebiet liegen, kénnen nicht fir die gewerbliche Entwicklung genutzt werden,
da sie fir die Wohnbebauung vorgehalten werden miissen. Auch eine Entwicklung zwischen
Mdihlengraben und Teichwiesenweg ist nur sehr eingeschrankt méglich, zumal die vorhandenen
Wohngebaude beriicksichtigt werden missen. Der gewerbliche Verkehr miiite in diesem Fall
durch den Ort gefihrt werden und belastet damit das Wohnen. Unter diesen Gesichtspunkten
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ist die gewerbliche Bauflache am Nordwestrand der Ortslage stidtebaulich sinnvoll angeordnet.
Ein Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist beim Landkreis / Untere
Naturschutzbehorde gestellt. Es wird davon ausgegangen, dal die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet vor dem Wirksamwerden der Anderung erfolgt.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Anderungsbereich
wie folgt dargestelit:

Natur und Landschaft: Gebiet zur Verbesserung des Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaltes.

Schutz kultureller Sachgiter: Kulturelles Sachgut am Nordrand des Anderungsbereiches.

Der Anderungsbereich befindet sich am Rande des Gebietes zur Verbesserung der
Landschaftsstruktur. Da die Gemeinde keine Ausweichméglichkeiten besitzt, muf die Flache in
Anspruch genommen werden. Die Zielsetzung soll durch entsprechende Griinfestsetzungen
berucksichtigt werden. Die Kennzeichnung von kulturellen Sachgitern hat keinen
Flachenbezug. Hier wird im Aufstellungsverfahren gekldrt werden miissen, ob der
Anderungsbereich davon betroffen ist.

Natur und Landschaft

Die geplante Baufliche erweitert die Ortslage in Norden zwischen Mihlengraben und
Bundesstrale 247. Die Flache wird als Ackerland genutzt. Entlang des Wirtschaftsweges an der
Westgrenze des Plangebietes ist eine Baumreihe vorhanden (neu angepflanzt). Im Gbrigen ist
landschaftsbildpragender Bewuchs nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich der Anderung wie folgt
dargestellt.

Karte I Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung
Gebiische und Kleingehdlze
Einzelbaum, Baumgruppe, kleinflachiger Gehdlzbestand
mittlerer Bedeutung

Karte I1: Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung
Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt NVer-
besserung
Raumtypen
Ohne Darstellung
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte llI: Wichtige Bereiche Boden



Karte IVa:

Karte IVb:

Karte 1Vc:
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Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Dauergriinland (und Obstwiesen), mittleres Beein-
trachtigungsrisiko durch Verdichtung, geringe Beein-
trachtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken durch Erosion
und Schadstoffeintrag

Eingeschrankt ~ Zieltyp Verbesserung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und Verdichtung und hohes Beein-
trachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Verbes-
serung / Wiederherstellung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und/oder Verdichtung und hohes
Beeintrachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser / Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser

Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ackerflachen, Beeintrachtigungen bzw. Beein-
trachtigungsrisiko der Grundwasserqualitat durch Nitrat-
eintrag

mittel bis hoch

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Wichtige Bereiche Oberflachengewasser
Oberflachengewdasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewdisser vor-
handen

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Gebiets-
retention

Eingeschrénki - Zieltyp Erhalt

Eingeschrénkt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Flief3-
gewasser- und Gebietsretention

Mittel versiegelte Siedlungsflachen (Versiegelungsgrad 30 %
- 70 %)

Oberfldchenabflugpriagende Bodeneigenschaften
Halbhydromorphe Béden aufierhalb Waldflachen
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Karte V: Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis méaiig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Ausgleichsraum / Bedarfsraum
Eingeschrénkt - Zieltyp vorrangig Verbesserung
Bedarfsraum
Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Ausgleichsraum - Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt
Zieltyp Erhalt - Niederungen / Tallagen

Karte VI: Einzelziele und Manahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekte
ausgewiesen
LSG ,Untereichsfeld"

Karte Vil: Einzelziele und Malnahmen
Landwirtschaft
Aligemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem. Ka-
pitel 8.6
Erhalt/ Verbesserung des Bereiches mit hohem Grin-
landanteil / des Grinlandbereiches

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan hervorgeht, werden besonders wichtige bzw.
empfindliche Bereiche fir Natur und Landschaft nicht berihrt. Da die Flache im
Landschaftsschutzgebiet Untereichsfeld liegt, muR vorab das Entlassungsverfahren abgewartet
werden.

Die gewerbliche Bauflache greift in die Ausgleichsfliche der gemischten Bauflache, an der
Sudseite des Anderungsbereiches, ein. Mit der neu dargestellten Griinflache - Obstwiese wird
ein entsprechender Ersatz gesichert.

Die Inanspruchnahme der Ackerflache fiir die bauliche Nutzung stellt einen erheblichen Eingriff
in den Naturhaushalt dar. Wie bereits dargelegt, benétigt die Gemeinde eine gewerbliche
Bauflache, um die Arbeitsplatze am Ort zu erhalten. Damit ist der Eingriff unabwendbar und
mul ausgeglichen werden. Zum Ausgleich ist eine groRe Griinfliche als Obstwiese am
Nordrand des Anderungsbereichs dargestellt. Durch die Umnutzung von Ackerfliche in
GrUnland mit zusatzlicher Bepflanzung erfolgt die Aufwertung, so daR der Ausgleich
sichergestellt ist. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist auf der Basis einer Bilanz der Nachweis
far den Ausgleich zu fiihren.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet Uberplant Ausgleichsfliche von ca. 4.500 m? Obstwiese, die am nérdlichen
Ortsrand wieder dargestellt wird. So wird davon ausgegangen, daR die geplante Bauflache
ausschliellich Ackerland in Anspruch nimmt. Bei gewerblichen Bauflachen ist in stadtischen
Bereichen vorwiegend von einer baulichen Nutzung von 0,8 auszugehen. Dies kann jedoch
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nicht auf den landlichen Bereich Ubertragen werden, da hier das Bauland preiswerter ist und die
Bereitwilligkeit auch Griinflichen anzulegen grofer ist. Je nach der zuldssigen Grundflachen-
zahl wird der Eingriff gréer oder kleiner ausfallen. Hier muR auf der Ebene des Bebauungs-
planes der Ausgleich ermittelt und abschlieBend berechnet werden. Wird eine Grundflachenzahl
von 0,8 im Bebauungsplan dennoch angestrebt, so sind die Grinflachen zu erweitern, um den
Ausgleich zu gewshrleisten. Dies kann sowohl nach Norden oder nach Siiden ins Gewerbe-
gebiet vorgenommen werden. Die Sicherstellung des Ausgleiches auf der Bebauungsplanebene
ist gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der gemischten und gewerblichen Baufliche mit Trinkwasser wird durch die
EEW sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das értliche Schmutzwasserkanalnetz der
Verbandsklaranlage des Abwasserverbandes Seeburger See in Rollshausen zugeleitet.
Betriebsbedingte Abwasser bedirfen einer Vorbehandlung durch die jeweiligen Betriebe.

Der Abwasserverband Seeburger See bittet um friihzeitige Beteiligung bei der Aufstellung der
Bebauungspléne, damit die jeweilige Kanalvorflut Uberpriift werden kann.

Das von den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser kann nicht ungehindert
abgeleitet werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. Samtgemeinde verschiedene Méglichkeiten
offen. Um der weiterfilhrenden Bauleitplanung nicht vorzugreifen, muft lediglich gewahrleistet
werden, dal} aus dem Baugebiet nicht mehr Regenwasser pro Zeiteinheit abgeleitet wird als bei
der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Damit wird es erforderlich, auf der Ebene des
Bebauungsplanes eine Regenwasserversickerung oder eine Regenwasserriickhaltung, zentral
oder dezentral, festzusetzen.

Fur die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den értlichen Verhali-
nissen entsprechenden Weise zur Verfugung zu stellen. Dieser Mindestléschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fiir den Loschbereich in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu prifen, ob Uber den Grundschutz (Brandschutz fiir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz fir Objekte mit erhdhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundstiicke miissen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fur den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsléschgeraten jederzeit ordnungsgemafl und ungehindert
méglich sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestellt.
Die Versorgung mit Gas wird durch die Westharzer Kraftwerke sichergesteilt.

Durch das Anderungsgebiet verlduft eine Gashochdruckleitung der Westharzer Kraftwerke. Die
Gasleitung darf nicht liberbaut werden. Im Rahmen der weiterfihrenden Bauleitplanung ist dies
zu beriicksichtigen.
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Immissionsschutz

Die gewerbliche Bauflache hat einen Mindestabstand von 85 m zu dem nachsten Wohngebiet.
Im Rahmen des Bebauungsplanes mul geprift werden, inwieweit eine Einschrankung der
zuldssigen Larmwerte notwendig wird, um Konflikte zu vermeiden.

Hinweise

Von der Bau- und Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daf sich nérdlich des Pian-
gebietes die Fldche des Bodendenkmals Oberfeld 9, eine ehemalige Siedlungsstelle aus der
Jungstein- und Eisenzeit (ca. 5400 — 4800 v. Chr. und 500 — 100 v. Chr.) mit gut erhaltenen
unterirdischen Baubefunden (ehem. Haus- / Vorrats- / Abfallgruben u.a.), befindet. Wegen der
Néhe ist auch im Plangebiet mit Funden zu rechnen. Bedenken der Denkmalpflege kénnen
zurtickgestellt werden, wenn der nachfolgende Bebauungsplan die Auflage erhalt, daR der
Beginn von Erd- und ErschlieBungsarbeiten im Zuge der Bebauung rechtzeitig vorher
(mindestens 1 Woche) dem Bezirksarchéologen Herrn Dr. Geschwinde (Tel. 1305) bei der
Bezirksregierung Braunschweig oder der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Géttingen (Tel. 0551 — 525 — 504 oder 525 oder 701) angezeigt wird, damit vor Ort
eine archaologische Kontrolle erfolgen kann.

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dafl landwirtschaftliche Wege von
der Planung betroffen und vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt werden. Ein unein-
geschréankter landwirtschaftlicher Verkehr muR auch weiterhin gesichert bleiben.
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Gemeinde Rhumspringe

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéhrend die Ubrigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Fliachennutzungsplanes eine Entwicklung zur Erhaltung der
Einwohnerzahl erhaiten haben. Fir die bauliche Entwicklung hat die Gemeinde Rhumspringe
einen gréfieren Bedarf an Wohnbauflache aufgrund ihrer Einwohnerzahl von 2134 Ew (einschl.
Lutgenhausen) und ihres Arbeitsplatzangebotes. Die Wohnbauflachenermittiung hat fiir die
Gemeinde Rhumspringe einen Bedarf von 7,15 ha Wohnbaufliche ergeben. Davon sind fir
Latgenhausen 0,64 ha Wohnbauflache fur die Eigenentwicklung bereitzustellen. Die Uber-
prifung der vorhandenen Baullicken hat nachfolgendes Ergebnis erbracht, welches in der
BaulUckenkarte dargestellt ist. Danach stehen 20 Bauplitze zur Zeit in Rhumspringe noch zur
Verfiigung, wéhrend die Ubrigen Baullicken als Hausgarten genutzt werden oder aus anderen
Grinden nicht zur Verfiigung stehen. Durch die 20 Bauplatze stehen der Gemeinde 1,54 ha
Wohnbauflache als Entwicklungsflache zur Verfugung. Fiir die Eigenentwicklung werden bis
zum Jahr 2010 6,51 ha Wohnbaufldche benétigt Die 20 Bauplitze ergeben eine Bruttowohn-
bauflache von 20 x 770 m? = 1,54 ha. Die unbeplante Wohnbaufliche hat eine GréRe von
1,24 ha. Danach ergibt sich far Rhumspringe noch ein Restbedarf von 3,54 ha. Mit der darge-
steliten Wohnbauflache von 2,94 ha wird der Restbedarf bis zum Jahr 2010 nicht ausgeschopft.

Anderungsbereich

Die Gemeinde Rhumspringe hat die Wohnbauentwicklung in den vergangenen Jahren im Be-
reich der Schule betrieben. Dieser Bereich ist vollstandig ausgenutzt und grenzt an das Land-
schaftsschutzgebiet Untereichsfeld an. Lediglich in siidlicher Richtung ist noch eine Flache zur
Wohnbauentwicklung vorhanden. Diese Flache wird vom Eigentiimer nicht bereitgestellt, so daR
sie nicht verfiigbar ist. Auf die Darstellung als Wohnbaufliche will die Gemeinde nicht ver-
zichten, da noch die Hoffnung besteht, in absehbarer Zeit die Flache dennoch fiir die Bebauung
bereitgestellt zu bekommen.

Fur die mittelfristige Wohnbauentwickiung hatte die Gemeinde einen Bereich am Goldberg
vorgesehen. Hierzu sind Bedenken von Seiten der Eigentiimer wie auch vom Naturschutz vor-
gebracht worden, wodurch eine Bebauung in Frage gestelit wurde. Da die Gemeinde die Ver-
wirklichung mittelfristig fiir den Goldberg nicht mehr sieht, wird auf die Darstellung verzichtet.

So verbleibt der Gemeinde nur eine Entwicklung fur Wohnzwecke am sudéstlichen Ortsrand in
Verldngerung der Rosenstrale. Dieses Wohngebiet wird durch den landwirtschaftlichen Betrieb
an der Tulpenstrale sowie durch den Fernsehumsetzer eingegrenzt. Eine Wohnbauentwicklung
von der vorhandenen Wohnbebauung an der Industriestrale ist durch die vorhandenen An-
lagen nicht méglich. AuBerdem muR der vorhandene Betrieb an der Industriesiralle Berlick-
sichtigung finden, wodurch eine Verlagerung der Wohnbauflache nach Westen verhindert wird.

Zur Sidostgrenze der Wohnbauflache ist zur Gestaltung des Ortsrandes eine Griinfliche —
Grinanlage dargestellt. Zum Nordosten wird auf die Ortsrandgestaltung durch die Darstellung
einer Grunflache verzichtet, da eine Erweiterung der Wohnbaufliache bis an den Wirtschaftsweg
langfristig vorgesehen ist.
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Die Flache um den Fernsehumsetzter ist als Griinflache — Grunanlage dargestelif. Hier soll der
Standort der Mastanlage in eine Grliinanlage eingebettet werden.

Die beiden dargestellten Grinflichen — Grinanlage sind als Ausgleichsflachen fir den Eingriff
in Natur und Landschaft vorgesehen. Diesbezlglich haben diese Flachen zusétzlich die Dar-
stellung ,Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® erhalten.

Die Erschlieung ist Uiber die Rosen- und Tulpenstrale mdglich. Durch die Topographie wird es
notwendig, das Schmutzwasser sowie das Regenwasser teilweise Uber die Nelkenstralle ab-
zuleiten oder durch Pumpstation in Richtung Rosenstralle zu pumpen,

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich als Vorsorgegebiet fiir Erholung und
als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft — aufgrund des hohen natlrlichen standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt. Durch das kleinteilige Eigentum stellt die
Flache fiir die Landwirtschaft keine bedeutsamen Ertragseinbufien dar. Desweiteren wird durch
die Aufwertung des Bodenwertes ein angemessener Ausgleich sichergestelit. Durch das ge-
plante Wohngebiet wird das Vorsorgegebiet fur Erholung nicht beeintrachtigt, zumal es am
Rande liegt und keine storende Nutzung beinbhaltet. Im Rahmen der weiterfihrenden Bauleit-
planung soll sichergestellt werden, dal® durch das Baugebiet Fulwege fuhren, die an das
Wegenetz in der freien Landschaft angebunden sind. Auch sind &ffentliche Grinflachen an die
FuRwege innerhalb des Baugebietes vorzusehen, die den Erholungswert des Baugebietes
steigern. Damit sind die Ziele der Regionalplanung bertcksichtigt.

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung wird landwirtschaftlich als Acker sowie ein kleiner Teil als Obstwiese
genutzt. Die vorhandenen Obstbaume prégen den Ortsrand.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Anderungsbereich wie folgt dar-
gestellt.

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Acker- und Gartenbaubiotope
Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebensgemein-
schaften
gering, Zieltyp V

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Wenig bis méfig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung und eingeschrankt Zieltyp V Verbesserung
Strukturelemente mit verbessernder Wirkung auf die
Raumstruktur und kulturhistorisch bedeutsame Elemente
(Streu-} Obstwiesen, Cbstbaumbesténde mit besonderem
Erlebniswert
Wichtige Bereiche Landschaftserleben — Beeintrachtigungen
visuelle Storfaktoren Hochspannungsleitung im Nahbereich



Karte ]

Karte 1Va;

Karte [Vb:

Karte IVc:

Karte V:

Karte VI:

Karte VII:
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Wichtige Bereiche Boden

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungs-

risiko durch Wassererosion und Verdichtung und hohes Be-
eintréchtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser

Wenig bis mafig eingeschrankt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ackerflachen, Beeintrachtigungen bzw. Beein-
trachtigungsrisiko der Grundwasserqualitat durch Nitrat-
eintrag mittel bis hoch

Wichtige Bereiche Oberflachengewédsser
Oberflachengewdsser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewasser
vorhanden

Ohne Darstellung

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Ge-
bietsretention

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Verbes-
serung / Wiederherstellung

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Eingeschrankt: Zieltyp vorrangig Verbesserung
Bedarfsraum

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt Ver-
besserung

Kleine Orislage / Stadtrand

Einzelziele und MaRnahmen — Schutzgebiete und Schutz-
objekte

ausgewiesen

Ohne Darstellung

Einzelziele und Manahmen

Landwirtschaft

Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem.
Kapitel 8.6
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Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises hervorgeht, werden besonders wichtige
bzw. empfindliche Bereiche fur Natur und Landschaft nicht berthrt. Dennoch stellt die Inan-
spruchnahme der Flache flr die Bebauung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Wie bereits dargelegt, bendtigt die Gemeinde fiir die Eigenentwicklung weitere Wohnbaufléche,
so daf der Eingriff unabwendbar und somit auszugleichen ist.

Eingriffsbewertung

Das Anderungsgebiet wird vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Ausnahme
bildet eine Obstwiese im westlichen Teil des Anderungsbereiches. Die Obstwiese wird durch die
Grinflache am Stdrand des Anderungsbereiches und die Grinfliche um den Fernsehumsetzer
ausgeglichen. Der Eingriff in das Ackerland durch Strallen und Wohnbebauung wird gering
gehalten, da nicht mit einer verdichteten Bebauung zu rechnen ist. Die ortstypische Bauform ist
das Einzelhaus mit einer Grundflachenzahl von ca. 0,3. Dieser Eingriff wird durch das Garten-
land (70 %) mit Baum- und Strauchbepflanzung ausgeglichen. Zusatzliche Ausgleichsmal-
nahmen auerhalb des Anderungsbereiches sind nicht notwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist auf der Basis einer Bilanz der Nachweis fiir den Ausgleich
zu flhren.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Wohnbauflache mit Trinkwasser wird durch die EEW sichergestellt. Von der
EEW wird darauf hingewiesen, dal} eine Versorgung nur bis zu einer Héhe von 185 m i NN
sichergestellt werden kann. Das geplante Baugebiet entwickelt sich jedoch in eine Héhe von
Uber 185 bis 196 m 0 NN. Um eine ausreichende Versorgung sicherzustellen, muf} eine zentrale
oder hausinterne Druckerhdhungsanlage vorgesehen werden. Dies ist auf der Ebene des Be-
bauungsplanes abzukliren.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den ortlichen Schmutzwasserkanal der Verbands-
klaranlage des Abwasserverbandes Eller Rhume zugeleitet. Die Kldranlage ist durch
Erweiterungsmafnahmen in ihrer Kapazitat und Reinigungsleistung erweitert worden und kann
das vermehrt anfallende Schmutzwasser ordnungsgeman reinigen.

Das von den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser kann nicht ungehindert abgeleitet
werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. Samtgemeinde verschiedene Mdéglichkeiten der
Regenwasserbewirtschaftung offen. Um der weiterflihrenden Bauleitplanung nicht vorzugreifen,
muf} lediglich gewdhrleistet werden, dal} aus dem Baugebiet nicht mehr Regenwasser abge-
leitet wird als bei der derzeitigen tandwirtschaftlichen Nutzung. Somit wird es erforderlich, auf
der Ebene des Bebauungsplanes eine Regenwasserversickerung oder eine Regenwasser-
rickhaltung zentral oder dezentral festzusetzen.

Far die Brandbekampfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den &rtlichen Verhalt-
nissen entsprechenden Weise zur Verfligung zu stellen. Dieser Mindestidschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fir den Léschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu priifen, ob Uber den Grundschutz (Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhéhtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
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Obijektschutz (Brandschutz fiir Objekte mit erhthtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundsticke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffentlichen Ver-
kehrsfliche liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fiir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsldschgerdten jederzeit ordnungsgemal und ungehindert
maéglich sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestellt.

Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet hat einen Abstand zum Gewerbegebiet im Siidwesten von
mindestens 160 m und zu dem landwirtschaftlichen Betrieb an der Tulpenstrale von
mindestens 100 m. Die gewerbliche Entwicklung ist mit einer Griinflache in stlicher Richtung
abgegrenzt, so dal davon ausgegangen wird, das Erweiterungen nur in stdliche Richtung
erfolgen werden. Aufgrund des Abstandes sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Der landwirtschatftliche Betrieb ist bereits durch die vorhandene Wohnbebauung im Norden und
Westen in seiner Bewirtschaftung eingeschrankt. Durch das geplante Wohngebiet wird diese
Einschrankung nicht verdndert. Es wird davon ausgegangen, daf aufgrund des Abstandes
keine Nutzungskonflikte auftreten werden.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung hat die Samtgemeinde die Landwirtschaftskammer
beauftragt, beziglich des landwirtschaftlichen Betriebes eine Sonderbeurteilung durchzufihren.
Mit Schreiben vom 15. August 2001 teilte die Landwirtschaftskammer mit, da® nunmehr aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dall landwirtschaftliche Wege von
der Planung betroffen und vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt werden. Ein unein-
geschrankter landwirtschaftlicher Verkehr mul auch weiterhin gesichert bleiben.
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Bauliickenkarte

Legende der Bauliickenkarte
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Ist babaut / Einmessung fohit

Bauliicke / sleht zum Verkaut

Hausgartennutzung zum angrersz-
ondon bebauten Grundstilck

Nutzung als landwirtschaftiche
Flache { staltt nicit zum Verkaut

Wagen Hanglage kein Baulnteresse

Staht aus privaten Grilnden nicht
zur Verfligung

Wird als Erschllefungafliche bandtigt
Bobauung geplant

Naturschutzgeblet / keine Babauung
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Gemeinde Rollshausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Rollshausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéhrend die Ubrigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Flachennutzungsplanes eine Entwicklung zur Erhaltung der
Einwohnerzahl erhalten haben. Fir die bauliche Entwicklung hat die Gemeinde Rollshausen
einen Bedarf von 3,39 ha Weohnbauflache ermittelt bekommen. Zur Zeit stehen noch Baufléichen
im Baugebiet ,Warteweg Nord" zur Verfligung.

Ortschaft Rollshausen

Anderungsbereich 1

Die Ortschaft Rollshausen hat bis vor wenigen Jahren einen Gleisanschluf? durch die Deutsche
Bahn AG besessen. Nachdem die Bahnlinie aufgegeben und das Gleis abgebaut worden ist,
stehen die Gebaude sowie die Bahnflachen flr eine anderweitige Nutzung zur Verfigung. Die
Deutsche Bahn AG hat inzwischen die Flache entwidmet, so dalt die Samtgemeinde nun iber
die Flache eine Planaussage freffen kann. Da die Flache von der Ziegeleistralle erschlossen ist
und ein Teil durch Bebauung genutzt ist, soll die Flache baulich genutzt werden und eine
gemischte Nutzung erhalten.

Die dargestellte gemischie Baufliche hat eine Grdke von 1,28 ha. Die Bauflaiche wird
gewerblich genutzt und stellt keinen Ersatz fur die Wohnbauentwicklung dar. Hier sollen
nichtstérende Handwerksbetriebe, die sich in der Ortslage nicht mehr erweitern kénnen, eine
Entwicklungsfléache erhalten.

Mit dieser MaRnahme werden vorhandene bauliche Anlagen und die erschlossene Flache einer
neuen Nutzung zugefihrt

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Anderungsbereich
ohne besondere Darstellung.

Natur und Landschaft

Die ehemalige Bahnhofsfliche wird teils gewerblich, teils als Griinfliche genutzt. Diese Nutzung
hat sich durch die Aufgabe der Gleistrasse in den vergangenen Jahren ergeben.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich wie folgt dargestelit.

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Entsorgungs-
anlagen
Siedlungsflache mit geringem Anteil an vegetations-
bestimmten Flachen und Strukturen
Acker und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung
Gebiische und Kleingeholze



Karte Il:

Karte lll:

Karte [Va

Karte IVb:

Karte IVc:
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Einzelbaum, Baumgruppe, kleinflachiger Gehélzbestand mitt-
lerer Bedeutung

Wichtige Bereiche Landschaftsbild

Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes flir das Land-
schaftserleben und Zieltypen

Ohne Darstellung

Raumtypen

Ohne Darstellung

Beeintrachtigungen

Ohne Darstellung

Wichtige Bereiche Boden

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieityp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen, mittleres bis hohes Beeintrachtigungs-
risiko durch Verlust samtlicher Bodenfunktionen bei Ver-
siegelung (40-70%) und durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt
Grundwasser

Nicht oder wenig eingeschrankt - Zieltyp Erhailt
Grinlandgebiete (und Obstwiesen), geringe bis mittlere Be-
eintréchtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken der Grund-
wasserqualitit, iberwiegend Schutzfunktion
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beein-
trachtigungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitét
und Qualitét durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(<-70%) und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko
Beeintrachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung
Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Wichtige Bereiche Oberflichengewasser
Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewésser vor-
handen

Wichtige Bereiche Wasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Ge-
bietsretention
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Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Leistungsfahigkeit des Naturhaushailtes - Teilaspekt FlieR-
gewdsser- und Gebietsretention

Beeintrdchtigungen

Mittel versiegelte Siedlungsflachen (Versiegelungsgrad 30 %
-70 %)

Karte V: Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis mafig eingeschrankt; Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Ausgleichsraum
Beeintrachtigungen
Lineare Belastungsquellen
Strallenverkehr
DTV-Wert: 1000 - 4000
Belastungsintensitat: vorhanden
Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Kleine Ortslage / Stadtrand

Karte VI: Einzelziele und Malnahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekte
Ohne Darstellung

Karte VII. Einzelziele und Mallnahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kapitel 8.3

Der Anderungsbereich ist Teil der bebauten Ortslage. GemaR § 1a Abs.3 Satz4 BauGB sind
Ausgleichsmalnahmen nicht erforderlich, da bereits der Eingriff in den Naturhaushalt zuldssig
war,

Das Anderungsgebiet bildet den Ortsrand. Hier soll eine Ortsrandbegriinung gesichert werden,
zumal die Freihaitung der Bahntrasse nicht mehr notwendig ist.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der gemischten Bauflache mit Trinkwasser wird durch die EEW sichergestelit.

Das anfallende Schmutzwasser wird iber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Ziegeleistralle der Verbandskldranlage des Abwasserverbandes Seeburger See in Rollshausen
Zugeleitet.

Der Abwasserverband Seeburger See bittet um friihzeitige Beteiligung bei der Aufstellung der
Bebauungspléne, damit die jeweilige Kanalvorflut Gberprift werden kann.
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Das anfallende Oberflaichenwasser von den versiegelten Flachen wird Gber den vorhandenen
Regenwasserkanal abgeleitet. Fur die zusatzliche Versiegelung solite im Rahmen der

Mdglichkeiten eine Regenwasserbewirtschaftung (Regenwasserrickhaltung) angestrebt wer-
den.

Fir die Brandbekampfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den &rilichen Verhalt-
nissen entsprechenden Weise zur Verfligung zu stellen. Dieser Mindestloschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fiir den L&schbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu priifen, ob Uber den Grundschutz (Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhthtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz fiir Objekte mit erhéhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundsticke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsléschgeraten jederzeit ordnungsgemal und ungehindert
moglich sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestellt.
Innerhalb des Anderungsgebietes befindet sich eine Trafostation der EAM.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Ortschaft Germershausen

Anderungsbereich 2

Die Ortschaft Germershausen hat fur die Wohnbauentwicklung noch einzelne Baupldtze an der
Seulinger Strafie. Diese sichern den Bedarf flr 1 bis 2 Jahre. Im Siidosten der Ortslage hat sich
am Ortsrand in einem Dorfgebiet Kleingewerbe entwickelt, welches eine Erweiterung in &stlicher
Richtung bendétigt. Die gemischte Bauflache hat eine Gréfe von 0,74 ha.

Die dargestellte gemischte Baufléche ist durch die Strale Im Vordorf erschlossen, auch wenn
die Flache nicht an diese Stralte heranreicht. Der Uberdriliche Verbindungsweg, der im Osten
an das Anderungsgebiet angrenzt, soll nicht fur die ErschlieRung genuizt werden. Aus
stadtebaulicher Sicht stellt die gemischte Bauflache eine Abrundung der Orislage dar, die
jedoch nur der gewerblichen Nutzung vorbehalien bleiben sollte. Wohngebaude sollen in der
zweiten Baureihe wegen der mangelnden ErschlieBung vermieden werden. Diese Zielsetzung
ist durch eine gewerbliche Baufliche eher zu erreichen, doch wirft diese dann Fragen der
ErschlieRung und des Immissionsschutzes auf. So wird eine gemischie Bauflache dargestellt
mit der Zielsetzung, diese von der Wohnnutzung freizuhalten.
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Mit der Malnahme dient diese Fldche nur den dort ansédssigen Betrieben zur Erweiterung der

gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung. Fur die Wohnbauentwicklung ist die Flache
nicht von Bedeutung.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen ist der Bereich teils ohne
Darstellung und teils als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund hohen, natlrichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt. Durch die Kleinteiligkeit
der Grundstlicke und die vorhandene Nutzung wird kein wertvolles Acker- und Wiesenland
aufgegeben. Die Flachen dienen den angrenzenden Hofflichen und werden weitgehend als
Abstellflache genutzt.

Natur und Landschaft

Die dargestellte gemischte Bauflache liegt am siliddstlichen Ortsrand und wird weitgehend als
Hof - und Stellfliche genutzt. Entlang der Ostgrenze zum Uberérilichen Verbindungsweg hin
besteht eine Baum- und Strauchhecke, die erhalten werden soll.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist der Bereich wie folgt dargestellt.

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Ent-
sorgungsanlagen
Siedlungsflachen mit mitilerem Anteil an vegetations-
bestimmten Flachen und Strukturen
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung

Karte II: Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fiir das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Eingeschréankt - Zieltyp Verbesserung
Raumtypen
Chne Darstellung
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung

Karte Il Wichtige Bereiche Boden
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Eingeschrankt - Verbesserung
Ackerflichen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und Verdichtung und hohes Be-
eintrachtigungsrisike durch Schadstoffeintrag
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung
Siedlungsflachen, mittleres bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Verlust séimtlicher Bodenfunktionen bei Versiegelung
(40-70%) und durch Schadstoffeintrag



Karte IVa;

Karte 1Vb:

Karte IVc:

Karte V:
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Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser

Nicht oder wenig eingeschriankt - Zieltyp Erhalt
Griinlandgebiete (und Obstwiesen), geringe bis mittlere Be-
eintréchtigungen bzw. Beeintrachtungsrisiken der Grund-
wasserqualitat, iiberwiegend Schutzfunktion

Wenig bis méaRig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ackerfliche, Beeintrachtigungen bzw. Beein-
trachtigungsrisiko der Grundwasserqualitat durch Nitrat-
eintrag mittel bis hoch

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bzw. sehr hohen Beeintrachti-
gungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitat und
Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
{(<-70%) und sehr hohes Nitrat / - Schadstoffeintragsrisiko
Beeintrachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung
Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Wichtige Bereiche Oberflichengewdasser
Oberflaichengewdsser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewasser vor-
handen.

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Ge-
bietsretention

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Flie3-
gewdsser- und Gebiesretention

Mittel versiegelte Siedlungsflachen

(Versiegelungsgrad 30 % - 70 %)

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis méagig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt/ Ver-
besserung

Ausgleichsraum / Bedarfsraum

Beeintrachtigungen

Lineare Belastungen

Strallenverkehr
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DTV-Wert: 1000 - 4000

Belastungsintensitat: vorhanden

Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Kleine Ortslage / Stadtrand

Ausgleichsraum

Leistungsfihigkeit wenig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Beckenlagen (Moringer Becken)

Karte VI: Einzelziele und MaRnahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekte
Chne Darstellung

Karte VII: Einzelziele und MalRnahmen

' Siedlung, Industrie, Gewerbe
Erhalt des innerértlichen / siedlungsnahen Freiraums bzw.
Parks besonders wichtig, Férderung naturnaher und kultur-
historischer Elemente
allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kapitel 8.3
Landwirtschaft
Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem.
Kapitel 8.6

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises hervorgeht, werden besonders wichtige
oder empfindliche Bereiche fir Natur und Landschaft nicht beriihrt.

Eingriffshewertung

Wie aus der Nutzungsdarstellung hervorgeht, werden die Grundstiicke mehr oder weniger als
Hofflache fiir die Bebauung an der Strale ,Im Vordorf* genutzt. Daraus ist ableitbar, dal auch
eine Bebauung einzelner Grundstiicke in dem dargestellten Anderungsbereich nach § 34
BauGB méglich ist. Soweit die Ortsrandbepflanzung erhalten bleibt, wird durch eine Bebauung
durch Nebengebdude das Oris- und Landschaftsbild nicht wesentlich gedndert. Es wird davon

ausgegangen, daf durch die Darstellung der gemischten Bauflache keine Ausgleichsmafinah-
men erforderlich werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der gemischten Bauflache mit Trinkwasser wird von der EEW von der Stralle
Im Vordorf sichergestellt.

Das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser wird ber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in
der Strale Im Vordorf der Verbandskldranlage des Abwasserverbandes Seeburger See in
Rollshausen zugeleitet. Diese Anlage ist ausreichend dimensionierf, um den erhdhten
Schmutzwasseranfall zu reinigen.
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Der Abwasserverband Seeburger See bittet um friihzeitige Beteiligung bei der Aufstellung der
Bebauungspléane, damit die jeweilige Kanalvorfiut Gberprift werden kann.

Das anfallende Oberflichenwasser von den versiegelten Flachen kann nicht ungehindert
abgeleitet werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. Samtgemeinde verschiedene Méglichkeiten
der Regenwasserbewirtschaftung offen. Um der weiterfihrenden Bauleitplanung nicht
vorzugreifen, muf} lediglich gewahrleistet werden, daR aus dem Baugebiet nicht mehr
Regenwasser pro Zeiteinheit abgeleitet wird als bei der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung. Damit wird es erforderlich, auf der Ebene des Bebauungsplanes eine
Regenwasserversickerung oder eine Regenwasserrickhaltung zentral oder dezentral
festzusetzen.

Fur die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den oértlichen Verhait-
nissen entsprechenden Weise zur Verfligung zu stellen. Dieser Mindestléschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist flir den Léschbereich in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu priifen, ob Gber den Grundschutz (Brandschutz fur Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhthtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz fur Objekte mit erhéhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundstiicke miissen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsfldche liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der flr den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsldschgeraten jederzeit ordnungsgemal und ungehindert
méglich sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestellt.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.
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Gemeinde Riidershausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Riidershausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Gbrigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Fldchennutzungsplanes eine Entwicklung zur Erhaltung der
Einwohnerzahl erhalten haben. Fir die bauliche Entwicklung hat die Gemeinde Riidershausen
mit 999 Ew. (1999) einen Bedarf von 3,39 ha Wohnbauland ermittelt bekommen. Die
Uberpriiffung der Bauliicken hat nachfolgendes Ergebnis gebracht, welches in der
Baulickenkarte dargestellt ist. Danach stehen der Gemeinde Riidershausen @ Bauplitze zur
Bebauung zur Verfigung, wéhrend die ibrigen Baullicken aus verschiedenen Griinden nicht
zur Verfigung gestellt werden. Die 9 Bauplédtze ergeben ein Bruttowohnbauland von 0,69 ha.
Damit kann die Baulandnachfrage nur noch fir 1- 2 Jahre gedeckt werden. Um jedoch keinen
Engpald in der Baulandbereitstellung zu erhalten, wird eine weitere Wohnbauflache mit 1,24 ha
dargestellt, wodurch der Baulandbedarf fir weitere 4 Jahre gedeckt ist. Mit der dargestellten
Wohnbauflache bleibt die Gemeinde Ridershausen unter dem ermittelten Bedarf fiir das Jahr
2010.

Anderungsbereich

Die Orislage von Ridershausen wird im Norden durch die Rhumeaue begrenzt, die eine
bauliche Entwicklung in nérdliche Richtung nicht zulaBt. Im Osten befinden sich die
Gewerbegebiete, die eine Wohnentwicklung im Nahbereich ausschlieBen. Der sidliche
Ortsrand ist durch Neubaugebiete geprégt, die eine Erweiterung nicht ausschlieRen. Hier steigt
das Geldnde stark an, was zu hohen Baukosten fihrt und nicht fir alle Generationen zum
Wohnen geeignet erscheint. Im Sidwesten der Ortslage befindet sich ein Gewerbegebiet mit
einem Baubetrieb, wodurch eine Wohnbauentwicklung stidwestlich der Sportplatzfliche auch
verhindert wird. Im Wesien der Orislage wurden die letzten Wohnbauflachenerweiterungen
vorgenommen, die an einem verflllten Bereich enden. Auf eine Erweiterung in westlicher
Richtung wurde aufgrund der Hanglage und der starken Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes verzichtet. Im Bereich zwischen K 107 und Rhumeaue sollte die Ortslage
nicht nach Westen ausgedehnt werden, zumal sich an der Kreisstralle eine landwirtschaftliche
Betriebsstelle befindet. Unter BerlOcksichtigung der dargestellten Gesichispunkte ist eine
Erweiterung der Wohnbauflache im Siden der Ortslage stadtebaulich sinnvoll.

Auf eine Wohnbauﬂééhenenhmicklung westlich des KluBweges wird aus Grinden des Natur-
und Landschaftsschutzes und aus Wirtschaftlichkeitsgriinden verzichtet.

Der veridngerte KluBweg stellt sich als Hohlweg dar und fahrt zu einer Kapelle. Der Hohlweg
soll erhalten werden und ist aus dem Anderungsbereich ausgenommen worden. Die geplante
Wohnbauentwicklung konzentriert sich auf die dargestellte Wohnbaufiache éstlich des Klul3-
weges. Entlang der Sid- und Ostgrenze der Wohnbauflache muld die Ortsrandgestaltung als
-Pflanzstreifen innerhalb der Bauplitze festgesetzt werden. Der angrenzende Bereich wird
mittel- bis langfristig auch der Wohnbauentwicklung zugefiihrt.

Die Erschlielung der Wohnbaufldche erfolgt Gber eine Wohnstralle, die von der Stralte Klul-
weg in &stliche Richtung abzweigt. Dabei mull der Hohlweg unverindert erhalten bleiben.
Lediglich dem landwirtschaftlichen Verkehr bleibt der Hohlweg gedffnet.
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Der Anderungsbereich grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Untereichsfeld an. Durch die
angrenzende Darstellung der Wohnbauflache steht die Flachennutzungsplanénderung nicht im
Widerspruch zur Landschaftsschutzverordnung. Lediglich die ErschlieRung der Wohnbauflache

soll Uber den KluBweg gefithrt werden. Die Straflle ist ausgebaut und bedarf zum Zwecke der
ErschlielBung keiner Erweiterung.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen ist der Bereich als Vor-
sorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund eines hohen, natlrlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotentiales dargestellt. Durch die Kleinteiligkeit der Grundstiicke stellt die
Wohnbauentwicklung keine Beeintrdchtigung der Landwirtschaft in diesem Bereich dar.

Der Anderungsbereich wird durch eine 20 kV Elt-Freileitung der EAM ber(thrt. Im Rahmen der
weiterflilhrenden Bauleitplanung sind die erforderlichen Sicherheitsabstande zu berlicksichtigen.

Durch das Anderungsgebiet verlauft die Trinkwassertransportleitung der EEW. Im Rahmen der
weiterfihrenden Bauleitplanung ist die Leitung mit ihrem Sicherheitsstreifen zu beriicksichtigen.

Natur und Landschaft

Die geplante Wohnbauflache liegt am sidlichen Ortsrand. Die Flache 6stlich des KluRweges
wird landwirtschaftlich als Acker genutzt, wdhrend die Fliche westlich des KluBweges
landwirtschaftlich als Wiese genutzt wird. Am Sudrand auRerhalb des Anderungsbereiches steht
eine Kapelle mit einem Naturdenkmal. Der KluBweg stelif sich im sidlichen Abschnitt als
Hohlweg dar mit einem dichten Randbewuchs. Der Weg mit seinem Randbewuchs ist zu
erhalten und darf durch die Wohnbebauung nicht in seinem Bestand gefahrdet werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich wie folgt dargestellt.

Karte I Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Entsorgungs-
anlagen
Aufgelockerte Siedlungsflache (Wohn-, Gewerbe-, Ver-
kehrs-, Sport- und Freizeitfliche) mit hohem Anteil an vege-
tationsbestimmten Flachen und Strukturen
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung
Gebiische und Kleingeholze
Einzelbaum, Baumgruppe, kleinflachiger Gehdélzbestand
sehr hoher bis hoher Bedeutung

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fir das Land-
schaftserleben und Zieltypen
Nicht oder eingeschrankt - Zieltyp Erhalt
Raumtypen
Erlebniswirksame Raumtypen
Bachaue (Flusse, Bache Il. und llf. Ordnung)
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellung



Karte llI;

Karte IVa:

Karte IVb:

Karte IVc:
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Wichtige Bereiche Boden

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und Verdichtung und hohes
Beeintrachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Verlust sédmtlicher Bodenfunktionen bei Versiegelung
(40-70%) und durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser

Wenig bis méRig eingeschrankt - Zieltyp Erhait / Ver-
besserung

Ackerfldche, Beeintrachtigungen bzw. Beein-
trachtigungsrisiko der Grundwasserqualitat durch Nitrat-
eintrag mittel bis hoch

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beein-
trachtigungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitat
und Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(<-70%) und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko
Beeintrachtigungen

Bereiche hoher - sehr hoher Versiegelung

Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Wichtige Bereiche Oberflichengewasser
Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewésser vor-
handen

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites - Teilaspekt Gebiets-
retention

Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt FlieR-
gewésser- und Gebietsretention

Beeintrachtigungen

Mittel versiegelte Siedlungsflachen (Versiegelungsgrad
30 % - 70 %)
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Karte V: Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis maRig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung
Ausgleichsraum / Bedarfsraum
Wichtige Bereiche Klima /Klima -Klimatope
Leistungsfahigkeit wenig eingeschrénkt: Zieltyp Erhalt/ Ver-
besserung
Kleine Ortslage / Stadtrand
Ausgleichsraum
Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt
Klima kleiner VWaldparzellen

Karte VI Einzelziele und MaBnahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekte
Ohne Darstellung

Karte VII: Einzelziele und Mallnahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kapitel 8.3
Landwirtschaft
Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem. Ka-
pitel 8.6
Malinahmen zur Sicherung der kulturlandschaftlichen
Charakteristik / Offenhalten v.a. des Grinlandbereiches vor-
dringlich
Forstwirtschaft
Erhalt und Erhdhung des Laubwaldes

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises hervorgeht, werden besonders wichtige
bzw. empfindliche Bereiche fir Natur und Landschaft nicht beriihrt. Dennoch stellt die
Inanspruchnahme der Flache fiir die Bebauung einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
dar. Wie bereits dargelegt, benétigt die Gemeinde weitere Bauflache flur die Eigenentwickiung,
so dal® der Eingriff unvermeidbar und somit auszugleichen ist. Durch die Erhaltung des
KluBweges wird der Eingriff minimiert.

Eingriffshewertung

Die geplante Wohnbauflache greift in Ackerland ein. Bei einer Einzelhausbebauung mit einem
Versiegelungsgrad von ca. 30 % plus Verkehrsflache ist der Ausgleich durch Aufwertung des

Gartenlandes mit Bepflanzung und Bepflanzung des Ortsrandes innerhalb des Gebietes
mdéglich.

Damit ist der Ausgleich fur den vorgesehenen Eingriff innerhalb des Anderungsgebietes
sichergestellt.
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Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der Wohnbaufldche mit Trinkwasser wird durch die EEW sichergestellt.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, dal} eine Versorgung des Plangebietes aus dem Ver-
sorgungsnetz moglich ist. Bedingt durch die Héhenlage dieses Gebietes sind aber besondere
technische Malnahmen durchzufiihren, um einen den Regeln der Technik entsprechenden
Wasserdruck vorhalten zu kénnen. Aullerdem wird darauf hingewiesen, dal? durch das Plan-
gebiet auf dem in Ost-West-Richtung verlaufenden Weg zwei lberoriliche Wassertransport-
leitungen der Nennweite 400 mm und 200 mm verlegt wurden. Bestandsplane werden bei Be-
darf zur Verfigung gestellt. Eine Umlegung dieser Leitungen ist nicht méglich.

Das anfallende Schmufzwasser wird iiber das oriliche Schmutzwasserkanalnetz der
Verbandskldranlage des Abwasserverbandes Eller Rhume in Rhumspringe zugefiihrt. Diese

Anlage ist so ausgelegt, dal sie die zuséatzlichen Schmutzwassermengen ordnungsgeman
reinigen kann.

Das anfallende Oberflachenwasser von den versiegelten Flachen kann nicht ungehindert abge-
leitet werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. Samtgemeinde verschiedene Mdglichkeiten der
Regenwasserbewirtschaftung offen. Um der weiterfilhrenden Bauleitplanung nicht vorzugreifen,
mubB lediglich gewdhrleistet werden, dal® aus dem Baugebiet nicht mehr Regenwasser pro
Zeiteinheit abgeleitet wird als bei der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Damit wird es
erforderlich, auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Regenwasserversickerung oder eine
Regenwasserriickhaitung, zentral oder dezentral, festzusetzen.

Far die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den &rtlichen Verhalt-
nissen entsprechenden Weise zur Verfigung zu stellen. Dieser Mindestléschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fiir den Léschbereich in Abhdngigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreiiung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu prifen, ob Gber den Grundschutz (Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz for Objekte mit erhthtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundstiicke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsléschgeradten jederzeit ordnungsgemafl und ungehindert
mdglich sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird von der EAM - Géttingen sichergestellt.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Die nordwestlich des Baugebietes liegende
Sportflache ist durch ein Waldstlck und einen erheblichen Niveauunterschied vom Wohngebiet
getrennt. Dadurch sind unzuldssige La&rmbelastungen ausgeschlossen.
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Im Abstand von ca. 150 m sidwestlich der Wohnbauflache befindet sich ein Gewerbegebiet in
dem 1998 eine Brecheranlage genehmigt wurde. Der Betrieb wurde inzwischen aufgegeben
und die Anlagen zum Teil verduflert. Im Rahmen der weiterflihrenden Bauleitplanung muf ein
Nachweis erbracht werden, in welchem Umfang der Betrieb wieder aufgenommen oder weiter-
gefthrt werden soll.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daf landwirtschaftliche Wege von
der Planung betroffen und vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt werden. Ein unein-
geschrankter landwirtschaftlicher Verkehr mul auch weiterhin gesichert bleiben.
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Gemeinde Wollershausen

Regionalplanung

Die Gemeinde Wollershausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Ubrigen Gemeinden der
Samtgemeinde im Rahmen des Flachennutzungsplanes eine Entwicklung zur Erhaltung der
Einwohnerzahl erhalten haben. Fir die bauliche Entwicklung hat die Gemeinde Wollershausen
einen Bedarf von 1,44 ha Wohnbauland bei einer Einwohnerzahl von 440 Ew (1999) ermittelt
bekommen. Die Uberprifung der Baullicken hat nachfolgendes Ergebnis gebracht. Wie aus der
Baultickenkarte hervorgeht, stehen 3 Bauplétze noch zur Verfigung, von denen die Gemeinde
nur einen anzubieten hat. Falls die bauliche Entwicklung weiter so anhalt wie in den letzten
Jahren, sind die drei Bauplaize bis Ende 2001 bebaut, so dal} ab 2002 ohne Erweiterung keine
Bauflachen mehr zur Verfagung stehen. Mit der Darstellung der Wohnbaufiache von 1,06 ha soll
der Baulandverknappung entgegen gewirkt und der notwendige Bedarf fir die nachsten Jahre
gesichert werden. Mit der dargestellten Wohnbauflache bleibt die Gemeinde unter dem
ermittelten Bedarf bis zum Jahr 2010.

Anderungsbereich

Die Gemeinde Wollershausen hat in den vergangenen 20 Jahren die Wohnentwicklung im
Bereich Vor dem Heller vorgenommen. Diese Wohnbauentwicklung soll nach Nordwesten
fortgeseizt werden. Hier wird der neu gebildete Orisrand weiterentwickelt und die
Wohnbebauung an einen Ortsrand konzentriert.

Die Erschlietung erfolgt ber die verlangerte Strale Vor dem Heller, die innerhalb des Bau-
gebietes einen Anschluld an die Kreisstralie erhalten soll. Dieser Anschiufl ist notwendig, damit
die Bewohner des gesamten Baugebietes auf kurzem Wege in Richtung Gieboldehausen und
Herzberg ab- und anfahren kénnen. Damit soll Energie gespart und der Luftverschmutzung
entgegengewirkt werden. Grundstickszufahrten sind von der Kreisstralte auflerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen nicht vorzunehmen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Ein-
miindungsplanung mit dem Landkreis abgestimmt.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen ist der Bereich ohne
Darstellung.

Natur und Landschaft

Die geplante Wohnbauflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wollershausen und wird
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die silidliche Ecke der Ackerflache ist mit einer
Feldscheune bebaut. Ein das Landschaftsbild pragender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Anderungsbereich wie folgt
dargestellt.

Karte I: Teilaspeki Arten und Lebensgemeinschaften
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung



Karte II:

Karte Ill:

Karte IVa:

Karte IVb:
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Wichtige Bereiche Landschaftshild

Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fir das Land-
schaftserleben und Zieltypen

Wenig bis maRig eingeschrankt - Zieltyp Erhalf / Ver-
besserung

Raumtypen

Ohne Darstellung

Beeintrachtigungen

Ohne Darstellung

Wichtige Bereiche Boden

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und Verdichtung und hohes Be-
eintrachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag
Eingeschrankt bis stark eingeschrénkt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederhersteliung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Verlust samtlicher Bodenfunktionen bei Versiegelung
(40% - 70%) und durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser — Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Grund-
wasser

Wenig bis maRig eingeschrinkt - Zieltyp Erhalt / Ver-
besserung

Ackerfliche, Beeintrachtigung bzw. Beeintrachtigungsrisiko
der Grundwasserqualitét durch Nitrateintrag mittel bis hoch
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt - Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung

Siedlungsflachen mit hohen bis sehr hohen Beein-
trachtigungsrisiken bzw. Beeintrachtigungen von Quantitat
und Qualitat durch geringen bis hohen Versiegelungsgrad
(=-70% und sehr hohes Nitrat/-Schadstoffeintragsrisiko
Beeintrachtigungen

Bereiche hoher — sehr hoher Versiegelung

Siedlungsflache mit 40 % - 70 % Versiegelung

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Wichtige Bereiche Oberflaichengewéasser
Oberflachengewéasser

Im Anderungsbereich ist kein Oberflachengewasser vor-
handen
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Karte [Vc: Wichtige Bereiche Wasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Gebiets-
retention
Eingeschrénkt bis stark eingeschrankt — Zieltyp Ver-
besserung / Wiederherstellung
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - Teilaspekt Fliel3-
gewdsser- und Gebietsretention
Beeintrachtigungen
Mittel versiegelte Siedlungsfidchen (Versiegelungsgrad
30 % -70 %)

Karte V: Wichtige Bereiche Klima / Luft - Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis maRlig eingeschrankt: Zieltyp Erhalt/ Ver-
besserung
Bedarfsraum

Karte VI: Einzelziele und MalBnahmen - Schutzgebiete und Schutz-
objekie
Ohne Darstellung

Karte VI Einzelziele und Malknahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen an Siedlungen gem. Kapitel 8.3
Landwirtschaft
Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft gem. Ka-
pitel 8.6

Wie aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises hervorgeht, werden besonders wichtige
oder empfindliche Bereiche fir Natur und Landschaft nicht berthrt. Dennoch stellt die
Inanspruchnahme der Flache fiir die geplante Bebauung einen erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Wie bereits dargelegt, benétigt die Gemeinde fir die Eigenentwicklung
weitere Baufliche, so daB der Eingriff unvermeidbar und somit auszugleichen ist. Im Rahmen
des Bebauungsplanes ist auf der Basis einer Bilanz der Nachweis lber den Ausgleich zu
fuhren.

Eingriffsbewertung

Die geplante Wohnbauflache nimmt Ackerland, Scheunenfliche und den Wirtschaftsweg in
Anspruch. Durch die vorhandene Nutzung ist keine hohe Wertigkeit festzustellen. Geht man von
einer ortstypischen Einzelhausbebauung mit einem Versiegelungsgrad von 30 % aus, so kann
der Eingriff durch die Aufwertung der Gartenfldchen mit Bepflanzung ausgeglichen werden. Der
Eingriff durch die Straflenfliche wird durch die Ortsrandgestaltung mit Bewuchs und der
Stralenbegrinung ausgeglichen. Damit ist gewahrleistet, daR der Eingriff innerhalb des
Anderungsbereiches ausgeglichen werden kann.
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Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der Wohnbauflache mit Trinkwasser wird von der EEW sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird uUber das ortliche Schmutzwasserkanalnetz der
Verbandskléranlage des Abwasserverbandes Eller Rhume in Rhumspringe zugeleitet. Diese
Anlage ist ausreichend dimensioniert, um das vermehrt anfallende Schmutzwasser
ordnungsgemaf zu reinigen.

Das von den versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser kann nicht ungehindert
abgeleitet werden. Hier stehen der Gemeinde bzw. Samtgemeinde verschiedene Méglichkeiten
der Regenwasserbewirtschaftung offen. Um der weiterfilhrenden Bauleitplanung nicht
vorzugreifen, mufl gewiahrleistet werden, dall aus dem Baugebiet nicht mehr Regenwasser pro
Zeiteinheit abgeleitet wird als bei der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Damit wird es
erforderlich, auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Regenwasserversickerung oder
Regenwasserrlickhaitung, zentral oder dezentral, festzusetzen.

Fur die Brandbekdmpfung ist eine ausreichende Wassermenge in einer den &rtlichen Verhalt-
nissen entsprechenden Weise zur Verfligung zu stellen. Dieser Mindestléschbedarf zur Sicher-
stellung des Grundschutzes ist fir den Loschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu ermitteln. Von der Gemeinde ist
jeweils zu prifen, ob Uber den Grundschutz (Brandschutz fiur Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhéhtes Sach- oder Personenrisiko) hinausgehender
Objektschutz (Brandschutz fur Objekte mit erhéhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich
wird.

Die Baugrundsticke muissen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den baulichen
Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fur den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsléschgerdten jederzeit ordnungsgemafy und ungehindert
mdéglich sind.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EAM - Géttingen sichergestelit.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Im Nahbereich der Wohnbauflache sind
keine landwirtschaftlichen Betriebsstellen.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daR landwirtschaftliche Wege von
der Planung betroffen und vom landwirtschaftlichen Verkehr stark genutzt werden. Ein unein-
geschrankter landwirtschaftlicher Verkehr mul® auch weiterhin gesichert bleiben.
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Auszug aus dem wirksamen Fliéichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen

Begrenzung des isd
Anderungsbereiches |*.

Y SOSHICTir s S tess TREREEE
emeinde Bodensee




- 56 -

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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Der Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan - 25. Anderung - der Samtgemeinde
Gieboldehausen besteht aus 63 Blatt.

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 25. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

vom 9.7.2001 bis einschliefllich 13.8.2001
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Samtgemeinde
Gieboldehausen gemaR § 5 Abs. 5 BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 01. NOV. 2001

gez. Striver gez. Wiistefeld
Samtgemeindeblrgermeister Samtgemeindedirekior



Plan-

Zzeichnungen

Baugesetzbuch, Baunutzungsver-
ordnung 1990, Planzeichenver-
ordnung in der jeweils zufetzt

geltenden Fassung



Flachennutzungsplan 25. Anderung, M. 1:5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 5Abs. 2Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§5 1 bia 11 der Baunutzumgsverardnung - BauNVO - )

/ w Wohnbauflichen
/)

M Gemlschte Bauflacha

b ra

[ 6 Eﬂ: Gawerbliche Baufiiiche

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-

GUNG SOWIE FOR ABLAGERUNGEN
(6§ 5 Abs. 2Ir. 4 und Abe. 4 Bau@B)

@ Femsehumsetzer

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(§ 6 Aba. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

——— oberirdisch

—o—0—0— unterirdisch
E Eloktrizitdtsleitung
w Wasserleltung
G Gasleitung
GRONFLACHEN

(§ 5 Abs_ 2 Nr. 5 und Abs. 4 Bau(SB}

Obstbaumwiese
lzl Gninanlage

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
{§ 5 A, 2 Nr. @ und Aba. 4 BauGB}

Flachen fUr dle Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND- ‘
SCHAFT

{56 Aba. 2 Nr. 10 ut Aba. 4 BauGB)

[rTT=] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
Lt H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
L von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzob-
Jektan Im Sinne des Naturschutzrechts
@ Landschafisschutzgeblet
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Andening des Flachennutzungsplanes

Baugessizbuch, Baunutzungsver-
ordnung 1990, Planzeichenverord-
nung in der jewells zuletzt geftendan
Fassung
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Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141), in der zuletzt geltenden
Fassungi. V. m. § 40/§ 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(NGO} i.d.F. vorn 22.08.1996 {Nds. GVBI. S. 382) in der zuletzt geltenden Fassung
hat der Rat der Samtgemeinde die 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Giebeldehausen, den 01. NOV. 2001
(Siegel}

gez. Striber
Samtgemeindebirgermeister

gez, Wistefeld
Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samigemeinde hat in seiner Sitzung am 25.9.2000 die Aufstellung der
Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der Aufstellungsbeschlul wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 8.1.2001 oristiblich
bekanntgemacht.

Giebpldehausen, den 01 NOWV. 2001

{Siegel} gez. Wiistefeld

Samtgemeindedirektor

Der Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BURG%@(LER

Hannover im Dezember 2000

Béiro flr st
30689 Hanndy Sty ae15
Telafon (0511 20682

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 30,5,2001 dem Entwurf der
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Eréuterungsberichtes zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.6.2001 ortsdblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes und  des
Erlduterungsberichtes haben vem 9.7.2001 bis zum 13.8.2001 gem. § 3 Abs. 2
BauGB ftenllich ausgelegen.

Gieboldehausen, den 01.NOV, 2001

(Siegel) gez. Wilslefeld

Samtgermeindedirektor

Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. 4)

Ol und Dauver der &ffentlichen Auslegung
bekannigemachi.

Der Entwurf der Anderung des Flach
berichtes haben vormn

2 BauGB &ffentlich ausgelege

ulzungsplanes und des Erlauterungs-
emeut gem. § 3 Abs.

Samtgemeindedirektar

Der Rat der Samigemeinde hat in seiner Sitzung am de; eanderten

Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Edstiterungsberichtes

zugestimmt und die eingeschrdnkie Beteiligung ge Abs. 3 Satz 3 BauGB

beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr.
Gelegenheit zur St

GB wurde vom bis zum

nahme gegeben.

Gieholdehausen, d

Samtgemeindedirektor

Der Rat der Samigemeinde hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 18.10.2001 beschlossen.

Gieboldehausen, den 01, NOV. 2001

(Siegel)
Samtgemeindedirektor

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung

(Az.: 204.1.21101-52402-And.25)

vom heutigen Tage stesAdfliagan/mit Maﬂgaben 2 gem § 6 BauGB teilweise

genehmigt 2).

Die kenntlnch gemachten Teile sind gem. § 5 Abs. :1- Satz-2 BauGB von der
Anderung des  Flachennutzungsplanes

ausgenommen. 2)

Braunschweig, den 14.02.2002
{Siegel}
Bezirksregierung Braunschweig

A
Amemann

Der Rat der Samigemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom
14.02.02/Az.; 204.1.21101-52402-And.25) aufgefthrien AuflagenfMaigaben 2)
ln seiner Sleung am 13 03. 02 bE|getreten 4)

Gieboldehausen, den 14.03.02

(Siegel) gez. Wistefeld

Samtgemeindedirektor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem, § 6 Abs. 5 BauGB am 11.04,02 orisOblich bekannlgemacht worden.*

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist damil am 11.04.02 wirksam
gewarden. = im Amtsblatt f.d. LK Gétlingen

Gieboldehausen, den 18.04.02

{Siegel gez. Wistefeld
Samtgemeindedirektor
Innerhalk  eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des

Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von  Verfahrens-  oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs_ 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen
der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht 2) geltend gemacht worden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindedireklor

Innerhalt von sieben Jahren nach Wirksamwerden der Anderung des
Flachennutzungsplanes sind Méangel in der Abwagung nicht 2) geltend gemacht
worden.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindedirektor

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
Verfahrensvermerke sinngemag zu fassen.

2} Nichtzutreffendes streichen

3} Nurwenn ein Aufstellungsbeschlul gefalit wurde

4)  Nur soweit erforderlich

sind Prdambel und



Samtgemeinde Gieboldehausen
Fldchennutzungsplan, 25. Anderung

Ergdnzung zum Text ,,Regionalplanung” der Gemeinde Bodensee

Die Gemeinde Bodensee hebt sich in der Einwohnerentwicklung der vergangenen 11 Jahre
(1988 — 1999) von den (ibrigen Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde durch eine relativ hohe
Bevélkerungszunahme ab. So hat sich die Einwohnerzahl des Flecken Gieboldehausen um
25% vergrofert, wihrend in Rollshausen eine Verringerung von 1,4 % zu verzeichnen war.
Bodensee liegt mit einem Einwohnerzuwachs von 15 % in der Statistik der Samtgemeinde
gleich hinter Gieboldehausen. Hierdurch wird deutlich, da® Bodensee sich von der allgemeinen

Entwicklung der Samtgemeinde abhebt. Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die beabsichtigte
Wohnbauentwicklung zu betrachten.

Baultickennachweis

- 16 Baullcken (B) stehen zum Verkauf zur Verfigung

- 16 Bauliicken (C) werden als Hausgarten genutzt

- 5 Bauliicken (F) stehen aus privaten Grinden nicht fir d|e Bebauung zur Verfligung

- 6 Baullcken (H) sind an Bauwillige verauflert worden, die eine Bebauung geplant haben
und in Kiirze zu bauen beginnen werden

in die Bebauung der Bauplatzreserven kénnen die Bauliicken C und F nicht herangezogen
werden. Diese Flachen werden zuriickgehalten und stehen der Bebauung nicht zur Verfiigung.
Wirde die Gemeinde diese Flachen angerechnet bekommen, wire das Bauland in Klrze auf-
gebraucht, wahrend nur noch die zurlickgehaltenen Baullicken der Gemeinde vorgerechnet
wirden. Damit wére die Entwicklung derart geschadigt, daf die jungen Familien abwandern
wirden. Die Gemeinde kann sich nicht von dem ,guten Willen" einzelner Birger abhéngig
machen. Die Nutzung des Baugebotes nach Baugesetzbuch ist politisch nicht durchsetzbar.

Die mit H bezeichneten Bauliicken sind bereits vergeben und stehen der geplanten Entwicklung
nicht zur Verfligung. Theoretisch betrachtet stellen diese Bauplétze einen Teil der baulichen
Entwicklung von 1998 — 2010 dar. Damit ist bereits ein groRer Anteil der Entwicklungsflache
schon aufgebraucht.

Die vorhandenen Bauliicken sind fiir die ndchsten 2 — 3 Jahre auch noch ausreichend, um die
bauliche Entwicklung zu sichem. Um jedoch ein Baugebiet baureif anbieten zu kénnen, das
heilt die planungsrechtliche Voraussetzung (F-Plan, B-Plan) gesichert zu haben, den Grund-
erwerb getatigt zu haben sowie die ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt zu haben, bedarf
es eines Zeitraumes von 2 — 4 Jahren. Unter Berlicksichtigung dieses Zeitraumes ist es erfor-
derlich, zum heutigen Zeitpunkt bereits die Erweiterungen des Baugebietes auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes abzukliren und darzustelien.



Die Gemeinde Bodensee hat eine gute Infrastruktur, so daR die Bevélkerung auch am Ort
wohnen mdchte. Abwanderungen sind vorwiegend berufsbedingt, wobei ein Teil im Rentenalter
wieder in den Ort zuriickzieht.

Infrastruktureinrichtungen

- Gemeindeverwaltung

- Kindergarten

2 Gruppen a 25 Kinder (nicht ganz ausgelastet, wird von Kindern aus Wollbrandshausen
mitgenutzt)

- Schule
Grundschule, 1. und 2. Klasse (in Krebeck Grundschule mit 3. und 4. Klasse)

- Katholische Kirchengemeinde

- Dorfgemeinschaftshaus
{mit Schlachthaus fur Hausschlachtungen)

Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes
- 1 GroBschlachterei mit Ladengeschéft

- 1 Bécker mit Lebensmittelverkauf

- 1 Getrankehandel mit Lebensmittelverkauf

Arztliche Versorgung
- 2 Zahnérzte

Sonstige
- 1 Bank
- 1 Posistelle
- 1 Tankstelle

Der offentliche Personennahverkehr wird vom Regionalbusverkehr betrieben.

Bodensee wird durch die Buslinien Northeim — Duderstadt und Osterode — Goéttingen an den
iberdrtlichen Personennahverkehr angebunden. Des weiteren besteht auch eine Busverbin-
dung zum Grundzentrum Gieboldehausen.

In der Gemeinde Bodensee besteht ein Arbeitsplatzangebot von 131 Arbeitsplatzen im Hand-
werk und Dienstleistungsbereich. Die landwirtschaftlichen Betriebsstellen sind nicht berticksich-
tigt.
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Wie aus den Angaben zur Infrastruktur zu entnehmen ist, stellt sich Bodensee als ein sehr
intakter Ort dar. Das Arbeitsplatzangebot ist durch eine weitsichtige Entwicklung eines kleinen
Gewerbegebietes wesentlich verbessert worden. Damit werden Familien an den Ort gebunden,
die im Nahbereich des Arbeitsplatzes wohnen wollen.

Unter Beriicksichtigung der guten Versorgung in der Gemeinde Bodensee ergibt sich daraus
auch eine Uber dem Durchschnitt liegende Wohnbauentwickiung. Andererseits ist auch eine
stérkere Wohnbauentwicklung notwendig, um die gute Versorgungssituation zu erhalten.

Bericksichtigt man die stédtebauliche Einheit der geplanten Wohnbaufléiche, wobei eine Redu-
zierung der Flache unvertretbare Probleme bezlglich der ErschlieRung und der verbleibenden
Restflache aufwerfen wiirde, sc mul® festgestellt werden, dal die Gemeinde Bodensee Wohn-
bauflache Uber den Bedarf bis 2010 dargesteilt bekommen hat.

Uber die Bauliicken stehen der Gemeinde

1,232 ha Wohnbauflache {B)
sicher zur Verfigung.

Die Baullicken, die bereits an Bauwillige verduert worden sind, stehen als Bauland nicht zur
Verfligung, sondern werden in diesem oder dem néchsten Jahr noch bebaut. So sind die Er-
werber auch nicht mehr als Bauinteressenten zu bewerten, da sie bereits mit einem Bauplatz
versorgt sind.

Die Baulicken, die mit C und F bezeichnet sind, werden entgegen der geplanten Darstellung
genutzt und werden daher nicht zur Verfiigung gestellt. Dieser Entzug kann sich kurzfristig als
auch sehr langfristig dndern, so dal diese Bauliicken lediglich als Baulandreserve angesehen
werden kénnen. Da die Baulandentwicklung nicht bauplatzgenau vorgenommen werden kann,
muf} der Gemeinde noch eine Reserve von ca. 10 — 20% zugestanden werden.

Die ermittelte Wohnbauflache von 1998 bis 2010 betrigt 2,76 ha. Die Gemeinde Bodensee
erhalt fur diesen Zeitraum die neu dargestellte Wohnbaufldche, die zum Verkauf zur Verfugung
stehenden Baullicken und die veraduRerten Bauliicken, da diese in diesem Entwicklungszeit-
raum zur Verfligung gestanden haben. Daraus ergibt sich eine Wohnbaufliache von

1.  neu dargestellte Wohnbauflidche: 1,640 ha
2.  Bauliucken, zum Verkauf bereit: 1,232 ha
3. Verkaufte Baulticken: 0,462 ha

3,334 ha

Wird der ermitteite Wohnbauflachenbedarf gegengerechnet, so ergibt sich ein Wohnbau-
flacheniberschufl® von 0,576 ha.



Dieser Wohnbauflachenuberschuf® 143t sich, wie bereits dargelegt, stadtebaulich nicht sinnvoll
abtrennen, so dal} der Zeitraum iiber das Jahr 2010 gestreckt wird. Nach der vorangegangenen
Berechnung werden pro Jahr 0,276 ha Wohnbauflache benétigt. Mit der Uberschiissigen Wohn-
bauflache kann der Bedarf fiir weitere 2 Jahre gedeckt werden. Damit hat die Gemeinde Bo-
densee Wohnbauflache bis zum Jahr 2012 dargestellt bekommen.

Dieser Wohnbauflacheniberschul? hat pro Wohnhaus / Bauplatz 1 Wohneinheit zugrunde
gelegt. Dies wurde seitens der Statistik nicht bestatigt, sondern es wurde ein Wert von 1,3 WE
angegeben. Dieser Wert wurde aus folgenden Griinden vernachlassigt:

Die Gemeinde Bodensee mit ihrer landlichen Pragung hat noch sehr niedrige Baulandpreise, so
dall die Baupldtze eher gréfier als kleiner gewiinscht sind. Dies ist auch aus den letzten Neu-
baugebieten zu ersehen. Der angesetzte Wert fur Bruttobauland ist im Regionalen Raumord-
nungsprogramm flr diese Bereiche mit 770 m? angegeben worden. Diese Groenordnung ist
eher als Nettobauland zu betrachten, denn wenn die ErschlieBungsfidchen und Kinderspiel-
platze abgezogen werden, verbleiben als Nettobauland ca. 640 m2. Diese Bauplatzgréfle ent-
spricht nicht dem o6rtlichen Bedarf. Unter Vernachlassigung der 1,3 WE pro Wohnhaus kann
diese Fehlberechnung ausgeglichen werden.

Von Seiten der Regionalplanung wurde auf diesen Mangel hingewiesen, jedoch ohne Forderung
zur Korrektur, Auch ist dieser Wohneinheitenwert pro Wohngebdude in den letzten Jahren
zuriickgegangen. Wenn dieser Wert in die Berechnung einflieBen soll, mut auch der Abwérts-
trend beriicksichtigt werden, der sich weiter auf einen Wert von 1,0 WE zubewegt.

Aus den dargelegten Grinden wurde auf die Berlcksichtigung dieses Wertes verzichtet.
Gemal Mallgabe der Bezirksregierung Braunschweig vom 14.2.2002 erganzt.

Der Rat der Samtgemeinde ist mit Beschlu vom 13.3.2002 der MaRgabe beigetreten.

Gieboldehausen, den 14.03.02

gez. Grobecker gez. Wistefeld
Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor



