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Planungsanlass

Planungsanlass war die am 1.Jan. 1973 rechtlich wirksam
gewordene kommunale Neugliederung im Raum GSttingen, in
deren Rahmen die Samtgemeinde Gieboldehausen aus den teil-
weise neu gegliederten Gemeinden Bilshausen, Bodensee,
Krebeck, Obernfeld, Rhumspringe, Rollshausen, Rlidershau-

sen, Wollbrandshausen und Wollershausen gebildet wurde.

Nach § 5,Abs.1,Bundesbaugesetz wurde damit die Aufstel-
lung eines gesamten Fldchennutzungsplanes erforderlich,
auf dem die beabsichtigte Art der Bodennutzungnach den
voraussehbaren Bediirfrissen der Samtgemeinde in den Grund-

zligen darzustellen ist.

Die Samtgemeinde Gieboldehausen erteilte dem Planungs-
bliro Keller, Hannover-Kirchrode, den Auftragzur Ausar-
beitung des kommunalen Entwickiungsplanes und des F1&-
chennutzungsplanes.Es bestand die Zielvorstellung, die
zukiinftige Entwicklung der einzelnen Gemeinden und Orts-
teile darzustellen,sowiedie Infrastruktureinrichtungen
des neu gebildeten Samtgemeindebereichs zu ordnen. Dane-
ben sollten die Planungsabsichten und Entwicklungsmdg-
lichkeiten der Gemeinden untereinander abgestimmt wer-
den und ihre raumbedeutsamen Planungen und Massnahmen

den im Landesraumordnungsprogramm und den im Bezirks=-
raumordnungsprogramm festgelegten Zielen der Raumord-

nung und Landesplanung angepasst werden,

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitpla-
nung dient als Steuerungsinstrument flir die bauliche
Entwicklung und fiir die Entwicklung der Freifl&dchen.
Eine periodische Fortschreibung des Fl3chennutzungs-

planes erscheint zweckmdBig.



Entwicklungsplanung

Der aufgestelite kommunale Entwicklungsplan ist die Ergén-
zung des Erl8uterungsberichtes des vorliegenden Fldchen-
nutzungsplanes. Der Entwicklungsplan enthd@lt grundsdtzliche
Darstellungen mit Tabellen und Zahlenmaterial zu Bestand
und mittel- bis langfristigen Entwicklungszielen in den Be-
reichen BevSlkerung, Wohnen, Wirtschaft, Fremdenverkehr,
Landwirtschaft, Ver- und Entsorgung, Gemeinbedarfseinrich-
tungen und Verkehr.

Der kommunale Entwicklungsplan hat ProzeBcharakter.Durch
neue oder andere Planungen und Fakten entstehen neue Aspek-
te und Gegebenheiten. Wenn sich zwischen komm.Entwicklungs-
plan und den Aussagen des Fl&chennutzungsplanes Differenzen
ergeben, so muB bedacht werden, daB der Fldchennutzungsplan

die Fortschreibung des Entwicklungsplanes bedeutet.

Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange im Ver-

fahren.

Bei der Bestandsaufnahme zum Fl&chennutzungsplan sowie nach
Fertigstellung des kommunalen Entwicklungsplanes sind die

Trdger Offentlicher Belange liber ihre Planungsabsichten be-
fragt worden. Dadurch konnten bei der Aufstellung des F1&-
chennutzungsplanes diese Belange und Planungsabsichten von

Anfang an in den Entwurf eingearbeitet werden.

Die Beh&rden und Stellen, die als Tradger offentlicher Be-

lange gelten, sind gem.§ 2(5) BBauG beteiligt worden.

Der Entwurf zum Fl&chennutzungsplan ist aufgestellt, nachdem
mehrfach mit den Dezernaten Landesplanung und St3dtebau der
Bezirksregierung in Hildesheim liber die grundsitzlichen Be-
lange verhandelt worden ist. Der Entwurf zum Fl3chennutzungs-
plan ist mit dem Rat und der Verwaltung der Samtgemeinde in
mehreren Besprechungen erarbeitet und schlieBlich vom Rat der

Samtgemeinde als Entwurf beschlossen,

Der Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen ist
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst wor-

den.



RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Das am 18.M3rz 1969 beschlossene Landesraumordnungsprogramm
in seiner Fassung vom 3.4.1973 flir Niedersachsen legt die
angestrebte Entwicklung des landes fest.Es wird ergsnzt-durch
die Raumordnungsprogramme der verschiedenen Regierungébezir-
ke. Das Rauhordnungsprogramm flir den Regierungsbezirk Hildes-
heim bildet in Verbindung mit dem lLandesraumordnungsprogramm
die Grundlage fir die Koordinierung aller raumbedeutsamen
Fachplanungen und MaBnahmen. Es ist insbesondere auch Grund-
lage flir die Landesplanerischen Rahmenprogramme gem. § 16
NROG, mit denen den .Trdgern der Bauleitplanung die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Sinne des § 1 Abs.3 BBauG

bekanntzugeben sind.

Ziel der Raumordnungspolitik ist es, die Unterschiede in den
sozialen und wirtschaftlichen Lebensverhdltnissen zwischen den
Verdichtungsrdumen und dem l3ndlichen Raum zu verringern. Das
ist z.T. schon durch eine ausgeglichene Ausstattung mit Ein-
richtungen der Infrastruktur z.B. des Verkers, des Bildungs-

und Gesundheitswesens erreicht worden.

Die Raumordnungspolitik der Bundes- und Landesregierung setzt

sich mit folgenden Gegebenheiten und Entwicklungen auseinander:

Die stddtischen Lebensformen pragen zunehmend

unsere Gesellschaft.

Die grofien Verdichtungsrdume ufern weiter aus;

die BevBlkerung wandert aus den Innenstddten ab.
Die Mittelstddte wachsen stark.

Die Umweltbelastung nimmt besonders in Ver-

dichtungsr&umen zu.
Das Bedlrfnis nach Freizeit und Erholung wachst.

Immer mehr Fl3chen schelden aus der landwirt-

schaft]lichen Nutzung aus.



Eine im Auftrag des Bundesministers des Innern aufgestellte
Prognose zeigt die Entwicklungstendenzen bis zum Jahre 1985

auf:

Zu der relativ giinstigen groBrdumigen Verteilung
der Verdichtungsrdume entstehen neue Verdichtungen

in bisher 18nd]ichen R&umen.

Der Wohn- und Freizejtwert,sowie die Infrastruk-
turelle Ausstattung des Wohnortes bestimmen vor-

wiegend die Wanderungsmotivation der Bev&lkerung.

Die Bedeutung der Arbeitskraft- und Fl3chenreserven
sowie der Umweltqualitdt nimmt bei der industriellen

Standortwahl zu.

Bamit sind einer aktiven Raumordnungspolitik zunehmend Ansatz-

punkte gegeben, um unerwiinschte r&umliche Entwicklungen zu ver-

hindern.

Die Samtgemeinde Gieboldehausen muB ihre gesamten raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen den Zielen der Raumordnungsprogram-

me und den Grundsdtzen der Raumordnung anpassen,

GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG
Das Landes-Raumordnungsprogramm bestimmt in Abschnitt |):

In Ergdnzung der Grunds&tze der Raumordnung nach § 2 Abs.1
ROG sind bei allen die Gesamtentwicklung beeinflussenden

MaBnahmen folgende raumpolitische Grundsitze zu beachten:

1. Bei allen raumbedeutsamen Planungen sind die naturrium-
lichen, sozialen und wirtschaftlichen Zusammenh&nge ohne

Riicksicht auf bestehende Verwaltungsgrenzen zu beachten.
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Die wachsenden Anspriiche an den Raum sind sorgfiltig
gegeneinander abzuwdgen. Die Inanspruchnahme von F13-
chen fiir Siedlungen aller Art und fir Verkehr ist auf
das notwendige MaB zu beschrdnken; die Zersiedlung
der Landschaft ist zu verhindern. Die landespflege-

rischen Belange sind zu beachten.

Die Raumordnung soll dazu beitragen, die Leistungs-
kraft der Wirtschaft einschlieBlich der Landwirtschaft
Zzu stdrken und eine ausgeglichenere Wirtschaftsstruk-
tur zu erreichen. Die Mobilitdt der Arbeitskrifte soll
durch Schaffung glinstiger Voraussetzungen erhdht wer-

den.

Zur Verbesserung der Daseinsvorsorge ist die Entwick-
lung von zentralen Einrichtungen auf eine Auswahl von

Standorten (Zentrale Orte) zu konzentrieren.

Die vorrangige Entwicklung von Arbeits-und Wohnst&t-
ten ist auf eine Auswahl von R3umen (Schwerpunktriume)
zu konzentrieren. Innerhalb dieser R83ume ist die Ent-

wicklung ebenfalls auf Schwerpunke zu konzentrieren.

Langfristiges wirtschaftliches Wachstum und technische
Entwicklung setzen erhebliche MaBnahmen fiir Forschung
und Bildung voraus. Die Zentralen Orte sind daher bevor-
zugt mit Schulen aller Art und anderen kulturellen Ein-

richtungen auszustatten.

Mit Ricksicht auf die wachsende Bedeutung der Freizeit
sind ausreichende Erholungsrdume zu sichern und zu ent-

wickeln,

Die zunehmenden wechselseitigen Verkehrsbeziehungen
zwischen den Bereichen, die dem Wohnen, dem Arbeiten,
der Versorgung und der Erholung dienen, sollen zeit-
sparend und sicher abgewickelt werden kdnnen. Die Ver-
kehrsverbindungen zwischen Schwerpunktridumen, Zentra-
len Orten und Erholungsriumen sowie ihre Anbindung an
ibergeordnete Verkehrswege sind zu verbessern; dabei
ist das Zusammenwirken aller Verkehrsmittel zu berilick-

sichtigen.



SCHWERPUNKTRAUME

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm soll eine Verdich-
tung von Arbeits-und Wohnstdtten angestrebt werden,die
dazu beitrdgt, rdumliche Strukturen mit gesunden Arbeits-
und Lebensbedingungen,sowie ausgewogenen wirtschaftlichen,
spozialen und kulturellen Verhdltnissen zu schaffen, zu er-

halten oder zu verhbessern.

Dieses Prinzip entspricht dem im gesamten wirtschaftli-
chen und &ffentlichen Bereich unaufhaltsam fortschreiten-
den Konzentrationsprozef3 und der sich weiter verstarken-

den Arbeitsteilung.

In den Schwerpunktrdumen besteht schon eine stdrkere Ver-
dichtung. Hier sollen vorrangig Schwerpunkte flir Arbeits=-

und Wohnst&tten gesichert und entwickelt werden.

In den zu entwickelnden Schwerpunktriumen, die aufgrund
ihrer Lage im Raum zu anderen Schwerpunktrdumen und we-
gen ihres glinstigen Einzugsbereichs gute Entwicklungs-
chancen haben, sollen ebenfalls Arbeits- und Wohnstitten
entwickelt werden. Im Einzugsbereich (30 Minuten Fahrt-
zeit) der zu entwickelnden Schwerpunktriume soilen min-
destens 30 000 bis 50 000 Einwohner wohnen.

Die Erweiterung und Ansiedlung von Arbeitsstitten und die
Wohnbaufdrderung mit &ffentlichen Mitteln soll vorrangig
in Schwerpunktrdumen und zu entwickelnden Schwerpunktriu=

men vorgenommen werden,

Zur Aktivierung der Schwerpunktriume gehdrt auBerdem die
Férderung der Mobilitdt der BevSlkerung durch Schaffung
guter verkehrlicher Beziehungen zwischen Wohn- und Ar-
beitsstdtten. Ziel ist, eine weitgehende Freiziigigkeit

in der Wahl der Wohn- und Arbeitsstdtte fiir den einzelnen
und einen grofien und vielfdltigen Arbeitsmarkt flr die

Wirtschaft zu ermdglichen.
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Auf die Dauer ist mit einer weiteren Ausdehnung der Schwer-
punktriume zu rechnen, so daB benachbarte Schwerpunktriume
zusammenwachsen kdnnen. Diese Weiterentwicklung soll so ge-
lenkt werden, daB entlang entsprechender Verkehrslinien

einzelne Schwerpunkte entstehen.Zur Sicherung einer solchen
Entwicklung ist die Zersiedlung im Bereich der Verkehrsti-

nien zu verhindern.

ZENTRALE ORTE

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm werden die Zentralen

Orte wie folgt gegliedert:

Oberzentrum
Mittelzentrum

Grundzentrum

In besonderen F&llen kdnnen den Zentralen Orten aller drei

Stufen Nebenzentren zugeordnet werden.

Die Grundzentren haben die Aufgabe, die Einrichtungen zur
Deckung des Grundbedarfs der BevGlkerung in sozialer, kul-
tureller und wirtschaftlicher Hinsicht (Grund;ersorgung)
flir ihren Bereich (Nahbereich) bereitzustelien. In Grund-
zentren sollen Schulzentren der Sekundarstufe |, Spiel-und
Sportstidtten sowie gewisse Einrichtungen der gesundheitli-
chen Betreuung {Arzt, Apotheke), ferner Einzelhandels-,

Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden sein.

Mittel- und Oberzentren haben neben der Aufgabe der Grund-
versorgung fir ihren Nahbereich vor allem die Aufgaben
hSherer Zentralitit (Uberlagernde Funktionen). Sie haben
einen lber Thren eigenen Nahbereich hinausgehenden Ver-

flechtungsbereich.

Mittelzentren sollen die Deckung des gehobenen Bedarfs er-
mé&glichen; dazu gehdren Schulzentren der Sekundarstufe 11
(gymnasiale Oberstufe und berufsbildendes Schulwesen), fer-
ner Krankenhduser, grdBere Sportanlagen und vielseitige
Einkaufsm&glichkeiten. Innerhalb von Schwerpunktrdumen mit

Oberzentren k&nnen Mittelzentren teilweise Funkticnen von

Oberzentren Ubernehmen.



Oberzentren sollen Einrichtungen zur Deckung des speziali-
sierten hdheren Bedarfs bereitstellen; dazu geh®ren Hoch-
schulen, Sportstadien,Spezialkliniken, Theater, GroBkauf-
hduser sowie spezialisierte Einkaufsmdglichkeiten,Dienst-
stellen hdherer Verwaltungsstufen sowie Banken und Kredit-

institute.

Nebenzentren sind Standorte zentraler Einrichtungen inner-
halb des Nahbereichs von Ober-, Mittel- oder Grundzentren;
sie kénnen alle zentralen Einrichtungen haben,die der Zen-
trale Ort hat, dem sie als Nebenzentrum =zugeordnet sind.
Bei der Schaffung und F&rderung von zentralen Einrichtungen
hat das jeweilige Ober-,Mittel- oder Grundzentrum grundsdtz-

lich Vorrang vor den ihm zugeordneten Nebenzentren.

Die Funktion eines Zentralen Ortes soll auch in seiner
stddtebaul ichen Ordnung, insbesondere durcheine méglichst
weitgehende Zusammenfassung der Standorte zentraler Ein-
‘richtungen,zum Ausdruck kommen.Neben den Oberzentren sol-
len die Mittelzentren und Grundzentren ihre.Bauléitplanung
auch auf die Entwicklung ausreichender Gewerbe- und Wohn-
gebiete ausrichten und eine entsprechende Bodenvorratspo-
litik betreiben.

Der zentrale Ort als Standort der Nahversorgungseinrichtungen
soll zwingende Forderungen der Landesplanung erfiilien, um

sozial- und wirtschaftspolitischen Gefahren. rechtzeitig zu
begegnen,die sich aus dem Entstehen eines krassen Gefdlles

in der Ausstattung der verschiedenen Teilrdume ergeben haben.

Der zentrale Ort ist nicht zwingend der r&umliche Konzentra-
tionspunkt oder der ausgezeichnete Industriestandort eines
Bereiches,sondern vor allemder Standort aller jener Anlagen
und Einrichtungen,die der sozialen, kulturellen, administra-
tiven und materiellen Versorgung eines in sich verflochte-
nen und sich gegenseitigergdnzenden Versorgungsnahbereiches
dienen, soweit diese Objekte auf mehr Einwohner angewiesen

sind, als der einzelne Wohnplatz des Versorgungsbereiches
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wirtschaftlich und sozial tragen kann. Aus diesem Grun-
de sollen kiinftig alle &ffentlichen [nvestitionen fiir
zentrale Einrichtungen grundsdtzlich in zentralen Orten
vorgenommen werden, Fir die Wirtschaft wird es auch
zweckmdBig sein, ihre Investitionen auf die zentralen

Orte zu konzentrieren.

Im Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildes~-
heim ist die Gemeinde Gieboldehausen als Grundzentrum

ausgewiesen.

Die Samtgemeinde Gieboldehausen ist dem Mittelzentrum

Duderstadt zugeordnet.

Der Ort Gieboldehausen soll flir das gesamte Gebiet der
Samtgemeinde die Versorgung mit Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs bereitstellen. Hier sollen soziale, kultu-
relle und wirtschaftliche Einrichtungen flir eine Be-
vBlkerung von etwa 14,000 Personen bereitgehalten wer-

den.
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ENTWICKLUNGSZIELE

BESONDERE ENTWICKLUNGSAUFGABEN

Fir die Samtgemeinde erfilillt der Ort Gieboldehausen die
Funktion des zentralen Ortes.Das Regionale Raumordnungs-
programm flir den Regierungsbezirk Hildesheim vom 12.5.77
weist dem Ort Gieboldehausen die besondere Entwicklungs-
aufgabe ' Wohnen ' zu. Das bedeutet: Gieboldehausen soll
Flachen fiir Wohnstétten fiir einen Zuzug von auBen auswei-

sen, sichern und erschlieBen.

Daneben hat der Ort Gieboldehausen die besondere Entwick-
lungsaufgabe " Gewerbliche Wirtschaft '". Gieboldehausen
soll Fldchen flir Arbeitsst&tten fiir einen Zuzug von auBen

ausweisen, sichern und erschlieBen,

Weil der Ort Rhumspringe als Schwerpunkt der Entwicklung

des Fremdenverkehrs gilt,in dem Anlagen und Einrichtungen
fir die Erholung zusammengefaBt der Allgemeinheit zur Ver-
fiigung gestellt werden sollen,ist fiir Rhumspringe die be-

sondere Entwicklungsaufgabe " Erholung " festgesetzt.

In den Gemeinden und Ortsteilen, die nicht die Funktion
einer besonderen Entwicklungsaufgabe haben ,vollzieht sich

die kiinftige Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung.

Eigenentwicklung bedeutet,daB die steigenden Bediirfnisse
der ansdssigen Bev@lkerung ebenso beriicksichtigt werden
wie die Erfordernisse der Land-~ und Forstwirtschaft,so--
wie der lokalen gewerblichen Wirtschaft. Eine etwa not-
wendig werdende st3dtebauliche Sanierung gehdrt auch da-
zu. Eigenentwicklung schlieBt aber eine sich vor allem
durch Zuzug von auBen entwickelnde oder gezielte Bev8lke-

rungs- und Gewerbeansiedlung aus.
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ENTWICKLUNGSZIELE DER GEME INDEN

Fir die einzelnen Orte der Samtgemeinde Gieboldehausen
ergeben sich aus dem Raumordnungsprogramm, der Zielpro-
jektion des Landesplanerischen Rahmenprogramms und den
Zielvorstellungen der Samtgemeinde und der einzelnen Ge-
meinden folgende Entwicklungsziele, die sich im Fl&chen-

nutzungsplan niedergeschlagen haben:

GIEBOLDEHAUSEN

Im Grundzentrum Gieboldehausen mit einem Verflechtungs~
bereich (Nahbereich) von etwa 14.000 Einwohnern soll
auf sozialem, kulturellem und wirtschaftlichem Gebiet

der Grundbedarf der Bev@lkerung gedeckt werden.

In Gieboldehausen muB die Versorgung der Bev&lkerung mit
Dienstleistungen und Gemeinbedarfseinrichtungen gesichert

werden.

Ein wichtiges Entwicklungsziel des Flecken Gieboldehausen
ist die Unwandlung des veralteten landwirtschaftlichen
Haufendorfes in eine funktionsfdhige Mittelpunktgemeinde

im lédndlichen Raum des n&rdlichen Eichsfeldes.

Die Struktur des Haufendorfes ist im Ortskern noch weit-
gehend erhalten. Relativ viele Landwirte haben noch ihre
Hofstellen im Ortskern oder am Rande des OrtskernsUm die
von der Raumordnung und Landesplanung vorgesehenen zen-
traldrtlichen Funktionen erfiillen zu k&nnen, ist geplant,
die landwirtschaftlichen Betriebe aus dem Ortskern heraus-
zunehmen. Im Kernbereich soll ein modernes Geschidftsgebiet

und Wohnbebauung in verdichteter Form entstehen.

In Gieboldehausen wurde die Sanierung schon sehr friih be-
schlossen und als Studien- und Modellvorhaben des Bundes
und des Landes Niedersachsen anerkannt. Die Sanierung in
Gieboldehausen ist in das Fdrderungsprogramm des Bundes
und des Landes Niedersachsen einbezogen,zundchst als Stu-
dien-und Modellvorhaben,spdter dann im F&rderungsprogramm
nach § 71 StBauFG.
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Die stiddtebauliche Sanierungsplanung soll ein Verkehrs-
konzept, ein Nutzungskonzept sowie ein Konzept flir die
réumliche Ordnung,besonders liber die Integration histo-
rischer Stadtteile in die neue Bebauung enthalten. Aus
dem stddtebaulichen Neuordnungskonzept sollen Bebauungs-
vorschldge erkennbar sein und ein Durchfiihrungskonzept
flir die einzelnen Abschnitte der stddtebaulichen MaBnah-
men abzuleiten sein. Die Riickkoppelung zwischen vorbe-
reitenden Untersuchungen und stddtebaulicher Sanierungs-
planung soll eine problemgerechte st&dtebauliche Planung

ermdglichen.

Es muB sorgfédltig gepriift werden, welche Gestaltungsmdg-
lichkeiten sich flir das Kerngebiet ergeben,wenn die vor-

handene Bausubstanz allmihlich erneuert wird.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme ergab, daB in Giebol-
dehausen Einzelsanierungen, objektbezogene Verbesserungen
wie Entriimpelung alter Innenh&fe, AbreiBen von Schuppen
und daneben an einigen Stellen Fl&chensanierungen mehrerer
Baubltcke notwendig sind. Die Uberalterte Bausubstanz hat

durchweg einen niedrigen Ausstattungsstandard.

Fir das Sanierungsgebiet werden Bebauungspidne aufgestelit,
in denen die angestrebten Planungsziele ihren Niederschlag

finden.

Fiir die kiinftige Bautdtigkeit in Gieboldehausen stehen in
genehmigten Bebauungspl&nen noch zahlreiche Baullicken zur

Verfiigung. Vgl. StH#dtebaulicher Entwicklungsplan S.40.

Die zukiinftige Wohnbautdtigkeit wird vor :allem im Osten im
Bereich nérdlich der Vogelsburg stattfinden. Hier sind die

bis zum Jahre 1985 benBtigten Wohnbauflichen dargestellt.

Die geplante Wohnbebauung entlang der ErschlieBungsstraBe
fiir die Schule an der Vogelsburg soll nur zwingend einge-
schossig mit flachem Dach und max. 3,5 m Firsthdhe erfol-

gen,

Die Ausweisung der zukiinftigen Baufl&chen muB sich in dem
Rahmen bewegen,den die Begrenzung der BevSlkerungsentwick=-

lung im landesplanerischen Rahmenprogramm zul&sst:



Wegen der stagnierenden Bevdlkerungszahlen knnen allzu groB-

zligige Ausweisungen von Baufl&chen nicht vorgenommen werden.

Die Versorgung der BevBlkerung mit Sport- und Freizeitanla-
gen soll durch den Ausbau des geplanten Sportzentrums ver-

bessert werden.

In Gieboldehausen halten sich die Nutzungskonflikte zwischen

Gewerbebetrieben und Wohnbebauung in Grenzen, da die Gewerbe-
und Industriegebiete am 3uBersten Rande des Ortes liegen.Die

Erweiterungsfl&chen fiir die gewerbliche Wirtschaft sind im

Stidwesten dargestellt.

BILSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft, gewerblicher Wirtschaft und
Fremdenverkehr. Flr die Eigenentwicklung muB ein geniigender

Spielraum gesichert werden.

Im Ortskern ist ein Sanierungsgebiet kenntlich gemacht, Die
Struktur des veralteten landwirtschaftlichen Haufendorfes mit
seiner engen Bebauung und unglinstigen Verkehrsfilhrung macht

SanierungsmaBnahmen erforderlich.

Die Ortslage ist als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Fiir die
kiinftige Bautdtigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung wurde

im Westen eine Dorfgebietserweiterung dargestellt,

Die Siedlungsgebiete im Osten und Sldwesten sind als Wohn-

baufl&chen dargestellt.

Im Siiden ist neben einer geplanten Griinanlage das vorgesehe-
ne Wochenendhausgebiet dargestellt, Es ist auf drei Seiten

von Griinanlagen umgeben.

Die Sportanlagen sind im Nordwesten zusammengefasst. Frei-
zeit- und Erholungsmiglichkeiten sollen im Gebiet um den

Teich slidlich der ehemaligen Ziegelei geschaffen werden.
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Die Betriebe der gewerblichen Wirtschaft liegen im Norden
so weit von der Ortslage entfernt, daB keine Nutzungskon-
flikte auftreten. Erweiterungsfl&chen sind ausreichend
vorhanden.

Zur Verbesserung der stark befahrenen verwinkelten Orts~

durchfahrt ist eine innerdrtliche Begradigung dargestellt.

BODENSEE

Wohngemeinde mit Landwirtschaft, in~der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll. Die Qrtslage ist als Dorfgebjet (MD)
dargestellt.

Flir die kiinftige Bautdtigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung
wurde ndrdlich des Bebauungsplanes Nr.2A ' Lehmberg ' eine

Wohnbaufldchenerweiterung dargestellt,

KREBECK

Wohngemeinde mit Landwirtschaft, in der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfgebiet (MD)
dargestellt,

Fir den kurzfristig ben&tigten Bedarf an Baupl&tzen wird der
Bebauungsplan ' Am Querberg ' z.Zt. aufgestelit. Flr die mit-
tel- bis langfristige Baut&tigkeit im Rahmen der Eigenentwick-

lung wurde im Norden eine Dorfgebietsausweisung dargestellt.

RENSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft, in~der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll, Die Ortslage ist als Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Flir die kiinftige Bautdtigkeit im Rahmen der Ei-
genentwicklung wurde im Westen eine Dorfgebietserweiterung
dargestellt,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.1 ' Uber dem Steinbrunnen "

wurde als Wohnbaufldche dargestellt.
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OBERNFELD

Wohngemeinde mit Landwirtschaft,in der die Eigenentwick~
lung gesichert werden soll., Die Ortslage ist als Dorfge-
biet (MD) dargestellt.

Flir die kiinftige Wohnbaut&tigkeit steht der als Wohnbau-
fldche ausgewiesene Bebauungsplan Nr.3 ' Knickweg ' zur

Verfiigung.

RHUMSPRINGE

Wohngemeinde mit gewerblicher Wirtschaft, Fremdenverkehr
und Landwirtschaft. Fiir die Eigenentwicklung muB ein ge-

nligender Spielraum gesichert werden,

Die Ortslage ist wegen der Mischung von landwirtschaft-
lichen Hofstellen mit kleinen Gewerbebetrieben und Woh-

nungen als gemischte Baufldche dargestellit.

Im Ortskern ist ein Sanierungsgebiet kenntlich gemacht.
Die Struktur des veralteten landwirtschaftlichen Haufen~
dorfes mit seiner engen Bebauung und unglinstigen Ver~

kehrsfiihrung machen SanierungsmaBnahmen erforderlich,

Die Wohngebiete im Nordwesten und im Silidosten sind als
Wohnbaufl&chen dargestellt. Fiir die kiinftige Baut&dtig-
keit im Rahmen der Eigenentwicklung sind im Osten zwei

Wohnbaufl&chenerweiterungen dargestellt,

Im Sliden ist eine gréBere gewerbliche Baufldche und als
Abstufung zur umgebenden Bebauung eine gemischte Baufl&-
che dargestellt. Zur Verminderung der Nutzungskonflikte

ist eine Grinabschirmung ausgewiesen.

Im Norden ist im Bereich der Papierfabrik ein Industrie-
gebiet in unmittelbarer Nihe der Rhumequelle dargestellit.

Hier gibt es Natzungskonflikte mit dem Fremdenverkehr..

Zur Entlastung der winkeligen Ortsdurchfahrt ist im Westen

eine UmgehungsstraBe als Vorsorgeplanung dargestellt.



LUTGENHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft,in der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfgebiet {(MD)
dargestellt.Flir die kiinftige Bautdtigkeit im Rahmen der Ei=
genentwicklung wurde im Norden eine Dorfgebietserweiterung

dargestel lt.

ROLLSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft,in der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfgebiet (MD}
dargestellt.Das Gebiet der Bebauungspl&ne "An der Ziegelei'!
und Nr.2 "Wor dem Warteberge' ist als Wohnbaufldche (W)dar-
gestellt.

Fiir die kiinftige Baut&tigkeit stehen im Bebauungsplan Nr.2

und in der im Zusammenhang bebauten Ortslage geniigend Bau-

licken zur Verfiigung.

GERMERSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft,in der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.1 ' Am Beek-

feld " ist als Wohnbaufl&dche (W) dargestellt.

Nordlich der Kirche ist die Fl3che flir die kirchliche Aus-

bildungsstdtte als Sondergebiet dargestellt.

Fiir die vorhandenen Gewerbebetriebe wurde im Westen ein Ge-
werbegebiet dargestellt. Hier gibt es Nutzungskonflikte mit

der eng anschlijeBenden Wohnbebauung.

RUDERSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft,in der die Eigenentwicklung
gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfgebiet (MD)
dargestellt. Das Gebiet der Bebauungspl&ne Nr.1,2,4,5 und 6
ist als Wohnbaufldche (W) dargestellt.

Flir die kiinftige Bautdtigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung

wurde im Westen eine Wohnbaufl&chenerweiterung (W)dargestellt.
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Fir die Entwicklung der ortsansdssigen Betriebe der ge-
werblichen Wirtschaft wurden in den BebauungsplZnen Nr.

3 und 07 Gewerbegebiete dargestellt.

Sudlich des Ortes wurde die geplante KreisstraBe mit der
vorgesehenen Anbindung der Gemeinde Riidershausen im Siid-

westen dargestellt,

WOLLBRANDSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft in der die Eigenentwick-
lung gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfge-
biet (MD) dargestellt. Das Gebiet des Bebauungsplanes

'"" Uber den H&fen ' ist als Wohnbaufliche dargestellt,

Fiir die kiinftige Baut3tigkeit im Rahmen der Eigenentwick-

lung wurde im Westenbnd im Nérden eine Wohnbauflachener-

_ i b

Qé}ferung dargestellt— """~

WOLLERSHAUSEN

Wohngemeinde mit Landwirtschaft in der die Eigenentwick-
lung gesichert werden soll. Die Ortslage ist als Dorfge-
biet (MD} dargestellt.

Das Gebjet des Bebauungsplanes ' Lucasgrund " ist als
Wohnbauflache dargestellt.,

Fliir die kiinftige Bautdtigkeit im Rahmen der Eigenentwick-
lung wurde im Nordwesten eine Wohnbaufl&chenerweiterung

dargestellt,

Fiir das Erziehungsheim ist ein Sondergebiet dargestellt,



BEVGLKERUNG

In der Samtgemeinde Gieboldehausen betrug die Bev&lkerungszahl
am 27.5.1970 13.781 Einwohner und am 1.1.1975 13,723 Einwoh-
ner,1970 waren 441 Personen gemeldet, ohne sich stdndig im Pla-

nungsraum aufzuhalten, Das waren 3,2% der Wohnbev&lkerung.

Bevdlkerungsentwicklung

Der Zeitraum von 1939 - 1950 war eine Periode besonders star-
ker BevSlkerungszunahme. Durch den Zuzug von Vertriebenen und
Fliichtlingen trat eine Zunahme der Bev&lkerung um fast die
Hilfte ein, Nach 1950 erfolgte eine Abwanderung in industrielle
Zentren, Dadurch verringerte sich die Bev8lkerung von 14,846
im Jahre 1950 auf 12.974 im Jahre 1961. Von 1961 bis 1970 wuchs
die BevBlkerung auf 13.781 Einwohner, Von 1970 bis 1973 blieb
die Einwohnerzahl konstant, sie sank bis zum 1.1.1975 auf
13.723 Einwohner.

BevSlkerungsverteilung 1985

Nach der Zielprojektion des Landesplanerischen Rahmenprogramms
und den Zielvorstellungen der Samtgemeinde Gieboldehausen - wie
sie im st&dtebaulichen Entwicklungsplan ausgearbeitet wurden -
wird im Jahre 1985 im Planungsraum mit einer Einwohnerrichtzahl
von ca. 14.050 gerechnet. Davon sollen unter Beachtung des raum-
ordnerischen Konzentrationsgebotes etwa 3.300 Einwohner und 160
zusdtzliche Personen in Gieboldehausen konzentriert werden, Fol-
gende Bev&lkerungsverteilung ergibt sich aus den Entwicklungs-
zielen der einzelnen Gemeinden und den Zielvorstellungen der

Samtgemeinde Gieboldehausen.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1970, 1975

ZI1ELZAHL 1985

2 .Wohns, Zielzahl 2 . Mohns.

1970 1970 1973 | 1975 1985 1985
Gieboldehausen 3130 128 3111 3123 3300 160
Bilshausen 2482 L7 2492 | 2492 2550 60
Bodensee 624 25 599 590 620 30
Krebeck 634 17 632 -.- 6h4o -.-
Renshausen 392 14 382 -- 390 -.-
Kirebeck 1026 31 1014 1051 1030 30
Obernfeld 956 28 966 940 960 30
Rhumspringe 1887 90 1900 -.- 1910 ~.-
Liitgenhausen 253 10 237 -.- 240 -.-
Rhumspringe 2140 100 2137 2072 2150 100
Rollshausen 747 24 793 -.- 780 -
Germershausen 337 18 301 - 310 -.-
Rollshausen 1084 L2 1094 1048 1090 50
Riidershausen 1170 17 1170 1176 1170 20
Wollbrandshausen 662 12 663 663 670 10
Wollershausen 507 11 529 568 510 10
Samtgemeinde
Gieboldehausen 13781 Ly 13775 (13723 14050 500

Quelle: Statistisches Landesamt




24

ERLAUTERUNGEN ZUM INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach dem Bundesbaugesetz (§ 5) werden im Fl&chennutzungsplan
die Grundzlige der baulich-r&umlichen Entwicklung sowie das
allgemeine MaB der baulichen Nutzung dargestellt.Er legt die
gegenwdrtige und kiinftige Nutzung aller Fl&chen im Bereich
der Samtgemeinde fest. Der Fldchennutzungsplan griindet sich
au% die voraussehbaren Bedlirfnisse: d.h. er enthdlt die be-
nétigten Fl&chenausweisungen,die mit einiger Warscheinlich-
keit bis 1985 vorausgesehen werden kdnnen.

Der Fl&chennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung ist
die Grundlage der Bebauungspléne, die aus ihm zu entwickeln
sind. Er dient der Verst&ndigung mit den Tr&gern der liberdrt-
lichen Planung und mit den Trdgern &ffentlicher Belange. Da-
neben gilt der Fldchennutzungsplan als Grundlage der Grund-

stlickspolitik der Gemeinden.

Der Fldchennutzungsplan enthidlt die Darstellungen fiir die
verschiedenen Arten der Nutzung,besonders die fiir eine Be-
bauung vorgesehenen Fl&chen,also Wohnbaufldchen, gemischte
Baufldchen, gewerbliche Baufldchen und Sonderbaufl&chen.Da-
neben werden die Verkehrsfldchen fiir StraBen und Bahnen,F13-
chen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen,Fldchen flr den Gemein-
bedarf,Griinanlagen,Wasserfldchen, Flachen flir Aufschiittungen,
Abgrabungen oder flir die Gewinnung von Bodenschdtzen, sowie
Fldchen flr die Land-und forstwirtschaft dargestellt.Einzelne
vorhandene bauliche Anlagen im AuBenbereich wurden nicht dar-

gestellt. Sie werden nach § 35 BBauG beurteilt.

MASSTAB UND BLATTGLIEDERUNG

Der Fldchennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Samtge-
meinde enthdlt im MaBstab 1 : 10 000 die planerischen Dar-
stellungen im AuBenbereich. Darin sind die Planausschnitte
der Teilpldne 3A - G sowie 4 A - D kenntlich gemacht, die
im MaBstab 1 : 5 000 die detaillierten Darstellungen im F1&-

chennutzungsplan enthalten.



WOHNBAUFLACHEN § 1 Abs. 1, Nr.1 BauNv0 (W)

Fiir das Wohnen wurden nur Baufldchen dargestellt. Eine
weitergehende Differenzierung sollite in den Bebauungs-

plédnen erfolgen.

Bei der Erweiterung und Ausweisung der Wohnbaufl&chen
muss der Wohnfl&chenbedarf ermittelt werden, der sich
aus prognostizierter Einwohnerzahl, Ersatzbedarf fiir
dltere Wohnungen, Absinken der Belegungsziffer,Bedarf

an Zweitwohnungen und ca. 3 % Wohnungsreserve ergibt.

Bei der Bemessung des in der Zukunft bendtigten Wohn-
baulandes wird davon ausgegangen, daB die vorhandenen
Baullicken zu 50 % und Reserven in den genehmigten Be-
bauungsplénen etwa zu 80 % genutzt werden. Es muB be-

dacht werden,daB nicht alle Baullicken verfiligbar sind.

Daneben muB die mittel- und langfristige Zielsetzung
der Samtgemeinde Gieboldehausen und der einzelnen Ge-

meinden beriicksichtigt werden,

Die Flachenausweisung fir den mittelfristigen Bedarf
erfordert die Umsetzung der bentdtigten Wohneinheiten
in Bruttowohnbauland, Die durchschnittliche GeschoB-
f1&chenzahl ( GFZ ) in der Samtgemeinde betrigt etwa
0,2 bis 0,4. Dabei bleiben die Werte der Innenstadt

des Ortes Gieboldehausen unberiicksichtigt. Daraus er=
gibt sich ein durchschnittliches Nettowohnbauland von

125 bis 250 gm pro Einwchner.

Zu dem Fl&chenbedarf der Wohnungen, dem Nettowohnbau-

land, kommen noch die Verkehrsflichen mit etwa 16% des
Wohnbaulandes, sowie die Wohnfoligefl&chen, die sichaus
den Fl&chen flr Gemeinbedarfseinrichtungen, Griinfl&chen

Spiel- und Ruhefl3chen, sowie technischen Anlagen zusam-

mensetzen,

Der Anteil des Nettowohnbaulandes am Bruttowohnbauland
ist abh&ngig von der GeschoBflichenzahl, ErschlieBungs-
form,Gebdudebeschaffenheit,von der Ausstattung mit Griin-

fiéchen, Gemeinbedarfseinrichtungen, Kleingewerbe etc.
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Ublicherweise sinkt er mit steigenden Wohnungsdichten und
schwankt je nach GeschoBflichenzahl und Bauweise zwischen
50 % und 70 %.

In Wohngebieten mit einer Geschossfl&chenzahl von 0,4 kann
der Anteil der Wohnfolgeflédchen mit dem Erfahrungswert von

etwa 40 % des Bruttowohnbaulandes angesetzt werden.

Es besteht eine groBe Spannweite von Uber 400 % des Fl&chen-

bedarfs pro Wohnung zwischen freistehendem Einfamilienhaus
und GeschoBbau. Das zeigt den starken EinfluB der Wohnbau-

formen auf den Fl&chenbedarf.

Die wiinschenswerte Verdichtung durch mehrgeschossige Bau-
weise, verdichteten Flachbau mit Atriumh3usern,Ketten-und
Reihenhdusern 13sst sich z.Zt,erheblich schwieriger reali-

sieren.

Der verdichtete Flachbau bietet die Moglichkeit, den Fl&-
chenbedarf und die ErschlieBungskosten zu senken und die
" Zersiedlung " der Landschaft zu verringern. Wegen Un-
kenntnis und mangelnder Wohnerfahrung finden neue Baufor-
men des verdichteten Flachbaus wie Teppichbauweise und
Kettenhduser nur allmdhlich einen Kduferkreis, obgleich
hierbei das Wohnen im Griinen mit minimalen Grundstiicks-
ardBen und -kosten verbunden werden kann, Das freistehen-
de Einfamilienhaus ist noch immer vorherrschende Wohnvor-
stellung. Bei geringer Abwechslung der Haustypen entsteht
dabei leicht eine wenig ansprechende stddtebauliche Mono-

tonie.

Neben dem mittelfristig prognostizierten Bedarf an Wohn-
fldchen wird eine Reserve von 10 - 25% als nbtig angese-
hen, damit die Gemeinden einen ausreichenden Spielraum
behalten.
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AUSWEISUNG DER WOHNGEBIETE

Die bis zum Jahre 1985 ben&tigten neuen Wohneinheiten kdnnen
zundchst auf den in den einzelnen Gemeinden und Ortsteilen
vorhandenen Baullicken Tnnerhaib der im Zusammenhang bebauten
Ortslage und der vorhandenen Bebauungspldne errichtet werden.
Das Auffiillen der in allen Ortsteilen bestehenden Baullicken
ist aus stddtebaulichen Griinden wlinschenswert: es entsteht
eine aus stddtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht befrie-

digendere Abrundung der vorhandenen Ortslagen.

Die Ausweisung der zukiinftigen Baufldchen muB sich in dem
Rahmen bewegen, den die Begrenzung der BevGlkerungsentwick-
lung im landesplanerischen Rahmenprogramm zul&sst: Wegen
der nur langsam wachsenden Bev3lkerungszahlen k&nnen groB-
zligige Ausweisungen von Baufl&dchen nicht vorgenommen wer=

den.

Die Anzahl der bis 1985 voraussichtlich benStigten Woh-
nungen fiir den Eigenbedarf der einzelnen Gemeinden und
Ortsteile hdlt sich durch die stagnierenden bzw.sinken-
den oder nur leicht steigenden Bev8lkerungszahlen in ei-
nem relativ bescheidenen Rahmen. Wie aus der folgenden
Tabelle der Zielzahlen der Wohnbauentwicklung bis zum
Jahre 1985 zu ersehen ist, haben neben dem zentralen Ort
Gieboldehausen mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
- !" Wohnen ' nur die beiden gr8Beren Orte Bilshausen und
Rhumspringe nennenswerte Zuwachszahlen der bendtigten

Wohneinheiten zu erwarten.

Die Anzahl der Wohnungen des Altbestandes (vor 1948 erstellt)
verringert sich durch Unbewohnbarkeit, Zweckentfremdung,Ver-
fall und Sanierung j&hrlich um 0,8%, Als Ersatz dieser durch
SanierungsmaBnahmen aufgegebenen Wohnungen werden in Giebol-
dehausen, Bilshausen und Rhumspringe insgesamt weitere 150

Wohneinheiten bendtigt. Nur ca. 30 ~ 40 % der abg3ngigenBau-
substanz wird an gleicher Stelle neu errichtet werden kdnnen.
Die verbleibenden 100 Wohneinheiten werden in der Fl3chenbe-

darfsrechnung beriicksichtigt.,



hausen als Reserven noch etwa 200 WE zur Verfugungr Es

kann erwartet werden, daB bis zum Jahre 1985 etwa 80 %
= 160 WE der Reserve in den genehmigten Bebauungspl&nen

bebaut sein werden,

N ’:}"—

Im Ort Gieboldehausen werden im Zettraum von 1975 bis
1985 etwa 145 weitere Wohneinheiten bendtigt. Dazu kom-
men noch ca. 85 WE aus den beschriebenen SanierungsmaB-

nahmen,

Daraus ergibt sich, daB der voraussichtliche Bedarf an
Wohnungen bis zum Jahre 1985 in den genehmigten und in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplinen unterge-

bracht werden kann.

In Bilshausen stehen in den genehmigten Bebauungsplinen
noch ca. 35 WE als Reserve zur Verfiigung. Bis 1985 k&n-

nen davon etwa 80 % = 28 WE gebaut sein.

Sinngem3B gilt das gleiche fiir die ca.40 Baullicken inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, die im glei-

chen Zeitraum zu etwa 50% genutzt sein werden.,

Im Zeitraum von 1975 bis 1985 werden in Bilshausen etwa
95 weitere Wohneinheiten bendtigt. Dazu kommen noch etwa

45 WE aus den erwdhnten SanierungsmaBnahmen.

In Rhumspringe gibt es in genehmigten Bebauungspldnen
noch etwa 40WE als Reserven. Davon kdnnen bis 1985 etwa
80% = 32 WE gebaut sein. SinngemiB gilt das auch fiir die
ca.32 Baullicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage, die im gleichen Zeitraum zu etwa 50% genutzt

sein werden.

Von 1975 bis 1985 werden in Rhumspringe etwa 52 Wohnein-
heiten benStigt. Dazu kommen noch etwa 20 WE aus den be-

schriebenen SanierungsmaBnahmen,



Eine ausfiihrliche Darstellung der voraussehbaren Wohnbau-
tdtigkeit, der vorhandenen Bebauungspldne, sowie der vor-
handenen Bauliicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage ist im stddtebaulichen Entwicklungsplan ab S. 32
und ab S$.114 durchgefiihrt.

Die folgende Tabelle zeigt den Bedarf an Wohneinheiten bis.
1985, wie er in Abstimmung mit der Landesplanung und dem
Stddtebaudezernat beim Regierungsprdsidenten inHildesheim

erarbeitet wurde.

Wohnbauflichen (W} sind in Gieboldehausen, Bilshausen, Bo-
densee, Krebeck, Renshausen, Obernfeld,Rhumspringe, Rolls-
hausen, Germershausen, Riidershausen, Wollbrandshausen und

Wollershausen dargestellt.

Im Ort Gieboldehausen sind Wohnbaufldchenerweiterungen im
Rahmen der besonderen Entwicklungsaufgabe 'Wohnen'' im Siid-

osten dargestellt.

In Gieboldehausen veriduft silidlich des Schulzentrums die

ZubringerstraBe fiir die Schulbusse. Um eine wirtschaftli-
che ErschlieBung zu ermdglichen, wurde im Siiden daran un-
ter der Kuppe der Vogelsburg eine Wohnbaufldchenerweiterung
von einer Bauplatztiefe ausgewiesen. Bei dieser Bauzeile
soll der spitere Bebauungsplan vorschreiben, daB hier nur
zwingend eingeschossigmit flachem Dach gebaut werden darf,
damit die Kuppe der Vogelsburg nicht von H&usern liberragt

wird.

Wohnbaufl&chenerweiterung im Rahmen der Eigenentwicklung
sind in Gieboldehausen, Bodensee, Rhumspringe,Riidershausen

Wollbrandshausen und Wollershausen dargestellt.
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ZIELZAHLEN DER WOHNENTWICKLUNG 1985

1975 - 1985
Ew WE EW/WE |erforderl. WE
WE 1000 EW/J

GIEBOLDEHAUSEN 3300 1290 2,6 143 h,S

BILSHAUSEN 2550 870 2,9 95 3,4

BODENSEE 620 190 3,0 13 2,2
Krebeck 640 195 3,1 13
Renshausen 390 120 3,2 9

KREBECK 1030 315 3,2 22 2,2

OQBERNFELD 960 270 3,6 16 1,7
Rhumspringe 1910 640 3,0 52
Liitgenhausen 240 65 3,8 2

RHUMSPRINGE 2150 705 3,3 54 2,6
Rolishausen 780 230 3,4 14
Germershausen 310 95 3,3 2

ROLLSHAUSEN 1090 325 3,4 16 1,5

RUDERSHAUSEN 1170 oo 2,8 34 2,8

WOLLBRANDSHAUSEN 670 215 3,1 16 2,3

WOLLERSHAUSEN 510 130 3,9 11 2,0

INSGESAMT 14050 4710 3,0 k20 2,9

Zusdtzlich werden in Gieboldehausen, Bilshausen und Rhumspringe weitere
Wohneinhelten bendtigt als Ersatz fiir die im Zuge der SanierungsmaBnah-
men aufgegebenen Wohnungen:

Gieboldehausen 85 WE

Bilshausen 46 WE

Rhumspringe 19 WE

insgesamt 150 WE



FLACHENBEDARF VERSCHIEDENER WOHNGEBAUDETYPEN
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Art der Grundst.- Erschl.und Brut towohn-
Wohngebiude GF2 BGFL/WE fliche/WE | Folgeeinr. | bauland/WE
freist.Ein-
fam,Haus 0,25 175 gm 750 gm 30 % 975 gm
freist.Zwei-
fam.Haus 0,3 130 gm 450 gm 33 % 600 gm
Atriumhaus
Winkelhaus 0,45 175 gm 400 gm Lo % 550 gm
Reihen-
haus 0,45 130 gm 300 gm Lo % 420 gm
Mehrf,Haus _
incl.Gemein- | 0,6 95 gm 160 gm 4o % 225 qm
schaftseinr.
BENOGTIGTE FLACHEN (Bilshausen)
Wohnform bendt.WE | NWBL/WE| Wohnfol-| BWBL/WE | WE/ha| EW/ha| bendt.
geland BWBL | BWBL | Fl&che
freist.Ein-
fam.Haus 50 750 gm | 225 gm 975 gm | 10,2 | 25,5 | 4,9 ha
freist.Zwei-
fam.Haus 10 450 gm | 150 gm 600 qm | 16,7 | 41,8 { 0,6 ha
verdicht,
Flachbau -.- 400 gm | 150 gm 550 gm | 18,2 { 45,5 | -.- ha
Reihen-
haus 5 300 gm | 120 gm b20 gm | 23,8 §59,5 1 0,2 ha
Gemeinde
Bilshausen
insgesamt 65 5,7 he
Abklirzungen:
WE = Wohneinheit
EW = Einwohner

NWBL = Nettowochnbauland

BWBL = Bruttowohnbauland

GFZ = GeschoBflachenzahl

BGFL = BruttogeschoBfl&che



GEMISCHTE BAUFLACHEN § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO .(M)

Gemischte Baufl&chen werden dort ausgewiesen, wo eine Mischung
von kleinen Gewerbebetrieben, Handelsbetrieben, zentralen Ein-
richtungen, landwirtschaftlichen Hofstellen und Wohnungen ent-
standen ist. Die Ausweisung von gemischten Baufl&dchen (M) im
Fl&chennutzungsplan ermdglicht es, im Bebauungsplan die weite~-
re Differenzierung im Kerngebiet (MK), im Mischgebiet (Ml)oder
im Dorfgebiet (MD) vorzunehmen. Ausweisungen von gemischten
Baufl&chen wurden in den Bereichen vorgenommen, in denen auch
kiinftig eine Mischung von Wohn- und Betriebsstdtten wegen des
Standortes und der Art der Betriebe fiir sinnvoll gehaltenwird.
Ausweisungen von gemischten Baufl&chen soilen nicht dazu ver-
wendet werden, Wohngebiete im AnschluB an stdrende Gewerbebe-
triebe als Schutzstreifen flr Betriebe mit Emissionén} wnzu-
widmen. In solchen F3llen sind diese erforderlichen Schutz-
streifen wenn mdglich als eingeschrinkte Gewerbegebiete auf
die Betriebsgeldnde zu legen. Der Schutz der Bewohner hat im

Zweifelsfall Vorrang.

Gemischte Baufldchen sind in Gieboldehausen, Krebeck, Rolls-

hausen und Rhumspringe dargestellt.

§ 5 DORFGEBIETE (MD) BauNVO

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschafts-
stellen iand- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem Wohnen.
In den DSrfern sind grunds&tzlich Dorfgebietsausweisungen (MD)
vorgenommen,um die landwirtschaftlichen Betriebsstdtten in ihrer
Funktion zu sichern. AuBerdem l&sst die Ndhe der landwirtschaft-
lichen Betriebe mit ihreni Emissionen eine Darstellung angrenzen-
der Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet (WA) oft nicht geraten
erscheinen.Der neue Abs.3 schafft die M&glichkeit, innerhalb ei-
nes Dorfgebietes die verschiedenen Nutzungsarten sinnvoll aufzu-
gliedern.und damit den heutigen Bediirfnissen nach gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnissen und der Forderung nach geeigneten Stand-
orten fir landwirtschaftliche oder sonstige Betriebe auch in
i&ndlichen Bereichen Rechnung zu tragen. Die Dorfgebiete einer Ge-
meinde oder Teile eines Dorfgebietes kdnnen im Bebauungsplan nach
der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert werden.
Dorfgebietsddrstellungen (MD) sind in allen Orten mit Ausnabme

von Gieboldehausen und Rhumspringe vorgenommen worden.
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Um den Wohnungsbedarf durch die Eigenentwicklung bis zum
Jahre 1985 unterbringen zu kdnnen,wurden in folgenden Or-
ten Dorfgebietsausweisungen {MD)als Erweiterungen der im

Zusammenhang bebauten Ortslage dafgestellt,

Bilshausen, Liitgenhausen, Germershausen, Renshausen und
Krebeck.

GEWERBLICHE BAUFLACHEN § 1 Abs.1 Nr.3 BauNvO (G)

Fir zukiinftige Gewerbe-und Industriegebiete wurden nur ge-
werbliche Baufldchen dargestellt. Eine etwa notwendig wer-
dende weitergehende Differenzierung sollte in Bebauungspla-
nen erfolgen.

Eine rechtswirksame Gliederung von Gewerbe- und industrie-
gebieten zur Abschirmung gegeniiber Wohngebieten kann nur

im Bebauungsplan vorgenommen werden.

Gewerbliche Bauflidchen sind in Gieboldehausen und Rhumspringe

dargestellt.

§ 8 GEWERBEGEBIETE (GE) BauNVO

Die dargestellten Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Un-
terbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-

ben sowie der Abschirmung erheblich beldstigender Industrie-
betriebe gegeniiber der Wohnnutzung. Eine wirksame Abschirmung

wird jedoch nur dann erreicht, wenn gem. § 8 Abs.4 BauNVO die
abschirmenden Betriebe nach der Art der Betriebe und Anlagen
gegliedert werden. Der Bebauungsplan muB diese Gliederung rechts-
wirksam zustande bringen. Um Fehientwicklungen vorzubeugen,wird

im Flachennutzungsplan eine Gliederung von Gewerbe- und Industrie-

gebieten in Bilshausen ausgewiesen.

Gewerbegebiete wurden in Gieboldehausen, Bilshausen, Riidershausen

und Germershausen dargestellt.
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GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Erlduterungen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm hat der Ort Gie-
boldehausen die besondere Entwicklungsaufgabe '"Gewerb-
liche Wirtschaft". In den Gemeinden und Ortsteilen, die
nicht diese besondere Entwicklungsaufgabe haben, soll
sich die kiinftige Entfaltung der gewerblichen Wirtschaft

Uiberwiegend im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen.

In Gieboldehausen ist im Westen fiir die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben der Bebauungsplan Nr. 4 '"Meerfeld' aufge-
stellt, der im &stlichen Teil zur Verringerung von Nut-
zungskonflikten ein Gewerbegebiet und im westlichen Teil

ein Industriegebiet ausweist. In Ubereinstimmung mit dem
Gewerbeaufsichtsamt wurde jedoch darauf verzichtet, eine
Gliederung Gewerbegebiet GE und Industriegebiet GI vorzu-
nehmen. Nach Auskunft des Gewerbeaufsichtsamtes haben sich
im rechtskr&ftigen Bebauungsplan Nr 4 'Meerfeld' ausschlieB-
lich Gewerbebetriebe und kein einziger Industriebetrieb nie-
dergelassen, sodaB durch die jetzt dort vorhandenen Gewerbe-
betriebe die Struktur bestimmt wird. Eine Ausweisung als In-

dustriegebiet GI wiirde an der Realit3t vorbeigehen,

Fir die weitere Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist west-
lich davon eine gewerbliche Baufléche dargestellt. Zu ge-
gebener Zeit muB die rechtswirksame Gliederung in Gewer-

be- oder Industriegebiete in einem Bebauungsplan erfolgen,

In Bilshausen entstehen wegen der groBen Entfernung zwi-
schen Ortslage und Gewerbegebiet keine Nutzungskonflikte.
In dem ausgewiesenen Gewerbe- und fndustriegebiet sind ge-

niigend Erweiterungsmdglichkeiten vorhanden,

In Rhumspringe ist im Norden neben der Rhumequelle fiir
die Papierfabrik ein Industriegebiet dargestellt. Hier

gibt es Nutzungskonflikte mit dem Fremdenverkehr.
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Im Slden ist eine umfangreiche gewerbliche Baufldche dar-
gestellt. Hier handelt es sich um vorhandene Geb3dude und
Anlagen, die nur zum Teil genutzt werden. Die Bemithungen
sollten auch weiterhin darauf gerichtet werden, hier An-
siedlungen von Betrieben unterzubringen, um die bestehen-

den Anlagen zu nutzen und Arbeitspldtze zu schaffen.

In Ridershausen sind im Westen und im Osten flir die ansédssi-
gen Gewerbebetriebe und die bendtigten Erweiterungsflidchen
im Rahmen der Bebauungspldne Nr. 3 und Nr. 07 Gewerbegebiete

dargestellt.

In Germershausen ist fiir die ansdssigen Betriebe ein Gewer-
begebiet dargestellt. Durch die N3he der umgebenden Wohnbe= _ -
bauung, vor allem im genehmigten Bebauungsplan Nr., 1 ' Am

Beekfeld ' entstehen Nutzungskonflikte.

In den eng bebauten Ortslagen der einzelnen Gemeinden haben
manche kleineren Gewerbebetriebe keine M&glichkeit der Ex-
pansion und oft auch Probleme, thre Emissionen im Rahmen der
zuldssigen Werte zu halten. Flir diese Betriebe muss die M8g-
lichkeit vorhanden sein, sich in ausgewiesenen Gewerbegebre-:
ten niederzulassen., Darum sind in Bilshausen, Gieboldehausen,
Rhumspringe und Rlidershausen ausreichende Erweiterungen ge-

werblicher Baufl&chen fir die Eigenentwicklung ausgewiesen,
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§ 9 INDUSTRIEGEBIETE (G1{) BauNv0

Die ausgewiesenen Industriegebiete dienen ausschlieBlich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind.

Ein Industriegebiet wurde in Bilshausen und in Rhumspringe

dargestellt.

SONDERBAUFLACHEN (S) § 1 Abs.1 Nr.4 BauNvO

Als Sonderbaufl&chen sind solche Gebiete dargestellt wor-
den, die sich von den oben angefiihrten Baufiichen wesent-
lich unterscheiden.

Als Sonderbaufldche ist das slidéstlich von Gieboldehausen

gelegene Grenzschutziibungsgeldnde dargestellt.

§ 10 WOCHENENDHAUSGEBIETE (SW) BauNV0

In Wochenendhausgebieten sind ausschlieBlich Wochenend-
hduser als Einzelh3user zuldssig. lhre Grundfldche ist

im Bebauungsplan,begrenzt nach der besonderen Eigenart

des Gebietes unter Beriicksichtigung der landschaftli-

chen Gegebenheiten festzusetzen.Gebiete flir Ferien- und
Wochenendhausbebauung sind dort vorgesehen, wo Landschaft,

Lage und Ortsmilieu als Standort geeignet sind.

Ein Wochenendhausgebiet ist in Bilshausen dargestellt, das
im Landschaftsrahmenplan G&ttingen als Schwerpunkt fiir den

Ausbau von Erholungseinrichtungen ausgewiesen ist.

§ 11 SONDERGEBIETE (SO) BauNVvo

Als Sondergebiete sind solche Gebiete gekennzeichnet wor-
den, die sich von den oben angefiihrten Baugebieten wesent-
lich unterscheiden.

Sondergebiete sind in Germershausen und Wollershausen darge~

stellt.
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BAULICHE ANLAGEN U,EINRICHTUNGEN F.D.GEMEINBEDARF

Die Planzeichen wurden entsprechend der Planzeichenverordnung

ergdnzt und weiterentwicklt,

BILDUNGSWESEN

Standorte sind dargestellt fiir Kindergdrten und Vorschulen,

Grundschulen, Orientierungsstufe und Sekundarstufe,

FREIZEIT, SPORT, FREMDENVERKEHR

Dargestellt wurden die Standorte flir Gemeinschafts- und Saal-~

bauten, Turnhalien und Kureinrichtungen.

SOZ|ALBAUTEN

Standorte sind dargestellt flir Altenheime und Jugendherberge.

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN, VERWALTUNG

Dargestellt wurden Standorte fiir 6ffentliche Amter und Ver-

waltungen, Polizei, Feuerwehr und Postdmter.

KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

Standorte sind dargestellt flir Kirchen und kirchliche Einrich-

tungen.

Die dargestellten Fldchen der Einrichtungen des Gemeinbedarfs
sind nach dem voraussehbaren Bedarf bis zum Jahre 1985 aus-

reichend bemessen und im Entwicklingsplan ausfiihrlich behan~
delt.



FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Dargestellt sind alle klassifizierten StraBen und Bahnan-
lagen innerhalb der Samtgemeinde sowie die geplanten Umge-
hungsstraBen. Die vorhandenen Ortsdurchfahrtsgrenzen sind

dargestellt.

Die HaupterschlieBungsstraBen in den Baugebieten sind kennt-

lich gemacht.

In der st3dtebaulichen Entwicklungsplanung ab S.9% sind aus-
flihrliche Aussagen liber Bestand, Planung und Probleme des

Verkehrs im Planungsraum gemacht,

SCHIENENVERKEHR

Die Samtgemeinde Gieboldehausen wird von zwei Eisenbahnli-

nien durchzogen:

1. Die Bahnh&fe Bilshausen, Gieboldehausen und Rollshausen
liegen an der Bundesbahnstrecke Wulften - Duderstadt.

2. Die Gemeinde Rhumspringe liegt an der Bahnlinie Herzberg -

Rhumspringe.

Bei beiden Strecken ist seit geraumer Zeit der Personenver-
kehr eingestellt, Es wird nur noch Gliterverkehr betrieben,.

Die Ziige verkehren nach dem jeweiligen Verkehrsbedarf.

Der Samtgemeinde Gieboldehausen ist sehr daran gelegen,daB
betde Strecken aufrechterhalten werden, da sie fiir den Gii-

tertransport eine wichtige Rolle spielen.

AUSBAU DER BUNDESSTRASSEN UND UMGEHUNGSSTRASSEN

Im Fldchennutzungsplan sind die geplanten Umgehungen und

Begradigungen der B 27 und der B 247 dargestellt.

AuBerdem sind geplante StraBen bei Riidershausen und zwischen
Gieboldehausen und Wollershausen dargestellt.

In Rhumspringe ist als Vorsorgeplanung eine Umgehung der

L 530 dargestellt.
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALL-
STOFFEN SOWIE FUR HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTAB-

WASSERLEITUNGEN

post sowie Anlagen und die Hauptversorgungsleitungen fir

Elektrizitdt, Wasser und Abwasser.

Stromversorgang

Die Versorgungsleitungen sind mit ihren Transformatoren-
stationen im Fl&chennutzungsplan dargestellt. Die ausge-
wiesenen Fl3chen kdnnen jederzeit mit elektrischer Ener-

gie beliefert werden.

Hochspannungsleitungen

Die Breite des Leitungsschutzbereiches betr&gt fiir die
110 KV -Leitungen 2 x max,25 m und flir die 60 KV-Leitun-
gen 2 x max.20 m. Filir alle Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzone ist eine Prlfung durch die Preuss.Elektrizi-

tdtsA.-G. durchzufihren.

Wasserversorgung

In der stidtebaulichen Entwicklungsplanung ab S. 90 sind
ausfiihrliche Aussagen iiber Bestand, Planung und Probleme
der Wasserversorgung-der Samtgemeinde Gieboldehausen ge-

macht.

Abwasserbeseitigung

Umfassende Aussagen iiber Bestand, Planung und Probleme
der Abwasserbeseitigung sind im st3dtebaulichen Entwick-

lungsplan ab S 91 gemacht.

Abfallbeseitigung

Die zentrale Mlillbeseitigung wird durch den Landkreis

Gottingen durchgefiihrt.
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Griinfl&chen Landschaft Erholung Freizeit

Im Rahmen der 1975 aufgestellten Agrarstrukturellen Vorpla-
nung flir die Samtgemeinde Gieboldehausen ist auch ein Land-
schaftsrahmenplan aufgestellt worden. Darin sind die erfor-
derlichen EntwicklungsmaBnahmen der Griinplanung und der Land-
schaftsgestaltung ausflihrlich beschrieben und in zahlreichen

Karten kenntiich gemacht.

Landschaftsrahmenpidne und Grinordnungspldne werden eine zu-
nehmende Bedeutung in der Bauleitplanung bekommen. In ihnen
werden die Griin- und Freifl&dchen fiir die gesamte stddtebau-
liche Entwicklung ausgewiesen. In den Landschafts- und Griin-
ordnungsplénen werden die Wechselbeziehungen zwischen st3dte-
baulicher Entwicklung und natiirlicher Umwelt erfasst und be-
wertet. Daraus kdnnen Stellungnahmen zu allen anderen Planungen

im Rahmen der Bauleitplanung abgeleitet werden.

Landschafts- und Griinordnungspléne haben die Aufgabe, zur
VYorbereitung der Bauleitplanung

die natiirliche Umwelt als ein in Grenzen belastbares aber
auch entwicklungsféhiges tkologisches Wirkungsgefiige auf-

zZuzeigen,
die natiirliche Umwelt als Erlebnisraum herauszuarheiten,

die natiirtichen Gegebenheiten des Planungsraumes als Ge-

riist flir die auszuweisenden Griinfldchen darzustellen,

in Abstimmung mit anderen Teilplanungen die stiddtebauliche
Entwicklung an die M8glichkeiten der natiirlichen Gegeben-
heiten und Nutzungseignungen anzupassen, Dazu geh®rt auch,
diese Mglichkeiten durch entsprechende planerische MaBnah-

men zu erweitern,
die gesamte Freirauminfrastruktur zu ordnen,

die notwendigen Griin- und Freifldchen fiir die wachsenden
Erholungs~- und Freizeitbediirfnisse der Bev8lkerung zu pla-

nen,

die Landschaft so zu schiitzen und zu entwickeln, daB sie
leistungsféhig,8kologisch vielf&ltig und fiir den Menschen
schén und gesund bleibt oder wird. Schiden im Landschafts-

haushalt und im Landschaftsbild sollen ausgeglichen und be-
seitigt bzw.vorbeugend verhindert werden,



Der Landschaftsrahmenpian soll Anderungen des Landschafts-
haushaltes und der Landschaftsstruktur, die durch raumver-
indernde und raumbeanspruchende MaBnahmen entstehen, so
steuern, daB das Potential der Landschaft erhalten bleibt.
Es soll eine 8kologisch ausgeglichene und vielfdltige Land-
schaft bewahrt oder geschaffen werden, die die Belange der
Landwirtschaft ebenso berlicksichtigt, wie die steigenden

Anspriiche an die Erholung und Freizeit.

Das Landschaftsbhild wird im mittleren Bereich der '"Goldenen

Mark'" von der fast baumlosen nackten Ackerlandschaft geprigt,
die sehr ausgerdumt wirkt. Im &stlichen Bereich ist die Land-
schaft std8rker gegliedert und abwechslungsreicher durch Wald-

stlicke, Hecken und B&ume.

Das weitgehend baumlose Gebiet der 'Goldenen Mark' bedarf
dringend der Gliederung und Belebung durch Einzelbdume,
Baumreihen, Baumgruppen und kleinfldchige Waldstlicke, Der
Fldchenbedarf dieser Planzungen ist gering.ihre Bkologische
Bedeutung ist fUr die Tierwelt erheblich.Ein Anfang kann mit
der Bepflanzung der Feldwege, Bachrdnder und Hangmulden ge-
macht werden, Eine beachtliche Gliederung und Struktur der
Landschaft kann durch das Bepflanzen der kleinen Hlgelkuppen

mit Baumgruppen von 3 - 5 Baumen erreicht werden,

Der grdBte Teil der Fliche des Planungsraumes (ca.80%) wird
landwirtschaftlich genutzt. Der Anteil des Waldes an der Ge-
samtfldche betr&gt nur etwa 10%. Davon sind etwa 60% Laub-

holzanteil,

Zur Erhaltung vielseitiger Biotope und zur Verstdrkung der

Schutz- und Erholungsfunktion sollten kiinftige Aufforstungen
mit einem hohen Anteil an Arten der potentiellen natiirlichen
Vegetation vorgenommen werden, Bei reinen Nadelholzbestdnden
sollten wenigstens am Waldrand diverse Laubhdlzer beigemischt

werden.

Neuaufforstungen sind weitgehend nur im Rahmen der Folge-
nutzungen von Grenzertragsfldchen und zur Abrundung der vor-

handenen Waldfl&chen zu erwarten.
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Als ErosionsschutzmaBnahmen werden an stdrker geneigten

Hangen mehrreihige Gehdlzstreifen vorgesehen.

Als typisches Landschaftseiement soll die Rhume-Aue zwischen
Gieboldehausen und Rhumspringe erhalten bieiben., Ein mdan-
drierender FluBlauf dieser Gr&Benordnung ist inzwischen eine
Seltenheit geworden, die schiitzenswert ist. Die Mdanderwir-
kung der Ufergeh8lze, die dem Rhumetal seine Struktur gibt,
soll nicht verdndert werden. Die Interessen der Landwirtschaft

werden dadurch nicht berihrt,

Als Feuchtbiotop soll die Rhume-Aue oberhalb von Bilshausen

in urspriinglichem Zustand erhalten bleiben,

Folgende Gebiete sollten als Feucht- und Wiesenbiotope er-

halten werden:

Feuchte Wiesen an der Qehrschen Beeke slidwestlich von Bils-

hausen,

Tal zwischen Renshausen und Thiershduser Teich,
Seitentdler der Rhume, z.B. Bremketal,
Ellerbachtal,

Suhletal bei Germershausen.,

Die innerdrtliche Griinordnungsplanung ist im Landschafts-
rahmenplan und in der stddtebaulichen Entwicklungsplanung
ab S. 107 ausfiihrlich behandelt.

In allen Orten der Samtgemeinde sind entsprechend dem Nie-
ders3dchsischen Spielplatzgesetz Spielpldtze fiir Kinder aus-
gewiesen worden, Es kann davon ausgegangen werden, daB die
Spielbediirfnisse der Kinder auf den vorziiglich ausgestatte-
ten und geplanten Kinderspielpldtzen zusammen mit den Spiel-
m8glichkeiten in der freien Natur angemessen befriedigt wer-

den kbnnen.

In allen Orten der Samtgemeinde sind die dargestellten Fried-
hofsflichen filir den voraussehbaren Bedarf bis 1985 ausrei-

chend bemessen.
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GRUNFLACHEN

Neben den 8ffentlichen Grlinanlagen und Parkanlagen sind
Sport- und Freizeitfldchen, Spielpldtze, Bolzplatze,
Festpldtze, Griinfidchen, Kleingdrten und Friedh&fe dar-

gestellt.

Dargestellt wurden in:
GIEBOLDEHAUSEN
Sportzentrum mit div. Sporteinrichtungen
Parkanlage im Siiden
Festplatz.
Kleingartengebiete
Spielplédtze
2 Friedhtfe

BILSHAUSEN
Sportplatz mit Badeplatz
Campingplatz
Bolzplatz
Tennisplatz
Festplatz
Heimattiergarten
Grinanlage im Slden
Griinanlage mit Teich im Siiden
Kleingartengebiet
Minigolfplatz, Bootsanleger
Kinderspielplatze
Friedhof
Wald am Osterberg
Wald an der Rhume

Ufergehdlz im Siddwesten

BODENSEE
Sport= und Freizeitanlagen
Festplatz
Griinanlage mit Teich
Kleingartengebiete
Spielpldtze
Friedhof



KREBECK
Sportplatz
Kleingartengebiete
Sptelplatze
Friedhof

RENSHAUSEN
Sportplatz
Griinglirtel am Beb.Plan Nr,1
Kleingartengebiete
Spielpladtze
Friedhof

OBERNFELD
Sportplatz
Kleingartengebiete
Spielplatze
Friedhof

RHUMSPRINGE
Sportzentrum mit Tennisplatz
Festplatz
SchieBstand
Griinanlage an der Rhumequelle
Grinanlage an der Bahnb&schung
Griinanlagen am Ufer der Rhume
Griinabschirmung am Industriegebiet
Kleingartengebiete
Spielpidtze
Friedhdfe

LUTGENHAUSEN
SchieBstand
Spielplatz
Friedhof

ROLLSHAUSEN
Festplatz
Grinanlage mit Teich
Spielpléatze
Friedhof
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GERMERSHAUSEN
zentraler Park
Tennisplatz
Spielplatze
Friedhof

RUDERSHAUSEN
Sportplatz
Grilnanlagen im Westen
Grinabschirmung am S&gewerk
Griinanlage an der Schule
SchieBstand
Kleingartengebiet
Friedhof

WOLLBRANDSHAUSEN
Sportplatz
Kleingartengebiete
Spielpldtze
Friedhof

WOLLERSHAUSEN
Sportplatz
Bolzplatz
Grinanlage
Spielpldtze
Friedhof
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WASSERFLACHEN

Dargestellt sind die Rhume, die Eller, die Hahle und

die Suhle.

N&rdlich von Renshausen sind die Thiershduser Teiche

dargestellt. AuBerdem sind die Teiche in den ehemali-
gen Tongruben in Bilshausen, Bodensee und Rollshausen

dargestellt.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

GemdB § 5 Abs.2 Nr.7 sind im Fl3chennutzungsplan die
Abgrabungsflichen darzustellen.
Im Samtgemeindegebiet gibt es z.Zt. keine Fldchen fiir

Aufschiittungen und Abgrabungen.

FLACHEN FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

In der 1975 von der Landwirtschaftskammer Hannover

- LandbauauBenstelle Northeim - aufgestellten Agrarstruk-
turellen Vorplanung flir das Gebiet der Samtgemeinde Gie-
boldehausen wird die Struktur und die kiinftige Entwick=-
lung der lLandwirtschaft ausfiihrlich behandelt,

Die Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft sind in

ihrer jeweiligen Nutzung dargestellt.
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VORRANGGEBIETE FUR DIE ROHSTOFFGEWINNUNG

Gem3B ErlaB des Herrn Nds.Minister des Innern vom 21.07.1975
sind bei der Neuaufstellung des Landesraumordnungsprogramms
im Rahmen der allgemeinen Planungsabsichten (§ 5 NROG) Gebie-
te mit besonderen Nutzungen (Vorranggebiete) auszuweisen,
Hierbei ist u.a. die groBr3umige Ausweisung von Gebieten fiir

die Rohstoffgewinnung genannt.

In Anbetracht des st3dndig steigenden Bedarfs und des begrenz-
ten inldndischen Rohstoffangebots werden daher zur langfristi-
gen Sicherstellung der Versorgung Rohstoffsicherungsgebiete
ausgewiesen. (Vgl.folgende Karte) Gebiete mit Rohstoffvorkom-
men sollen dadurch, auch wenn sie heute noch nicht genutzt wer-
den, flr eine 5p§téré Gewinnung erhalten bleiben. Sie sollen
méglichst nicht dutch andere, einer Rohstoffgewinnung entgegen-

stehende Nutzungen beeintrichtigt werden.

Angesichts des bisher nicht gesicherten langfristigen Roh-
stoffbedarfs ist der planungsrechtliche Schutz dieser Vor-
kommen dringend geboten. Daher sollten die Rohstoffsicherungs-
gebiete in die Regionalen Raumordnungsprgramme und die nach-

folgenden raumbedeutsamen Planungen lbernommen werden.

Rohstoffsicherungsgebiete sind Gebiete, in denen in Ober-
flichenndhe volkswirtschaftlich wichtige Rohstoffreserven
nachgewiesen sind. Bei der Planung raumbedeutsamer Vorhaben
in diesen Gebieten sollten das Nieders&chsische Landesamt-
fiir Bodenforschung, ggf. auch das zust&ndige Bergamt, von

Anfang an beteiligt werden.
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~ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

In der Samtgemeinde Gieboldehausen sind mehrere relativ

kleine Landschaftschutzgebiete dargestellt.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm flr den Regie-
rungsbezirk Hildesheim ist voérgesehen, im Samtgemeinde-
gebiet Gieboldehausen die Gebiete westlich von Renshau-
sen, die Rhumeaue,die Waldgebiete zwischen Gieboldehau-
sen und Hilkerode/ Breitenberg als Landschaftsschutzge-~

biete auszuweisen,

Der im Rahmen der Agrarstrukturellen Vorplanung aufge-
stellte Landschaftsrahmenplan sieht vor,sehr ausgedehn-
te Fldchen als Landschaftsschutzgebiete auszuweisen.Da-
nach soll fast das gesamte Bstliche Gebiet bis zu der
Bahnlinie bei Gieboldehausen,der gesamte norddstliche
Bereich einschlieBlich der Rhumeaue sowie der gesamte
westliche und nordwestl. Bereich der Samtgemeinde als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen werden. Dazu kom-
men noch das Gebiet slidlich von Wollbrandshausen sowie

die Suhleaue zwischen Germershausen und Rollshausen.

Im Flachennutzungsplan sind die geplanten Landschafts-
schutzgebiete kenntlich gemacht,wie sie im Landschafts-
rahmenplan vorgesehen sind. Es wurde aber daflir Sorge

getragen, daB die Grenzen der Landschaftsschutzgebiete
so um die Ortslagen gezogen werden, daB geniigend Spiel-

raum flir die geordnete stddtebauliche Entwicklung bleibt.

NATURDENKMALER

Alle aus den Unterlagen der Trdger &ffentlicher Belange
und den kartographischen Unterlagen ermittelten Natur-
schutzdenkmdler sind in den Flichennutzungsplan {ibernom=

men worden.
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Lindenbdume mit Kapelle, Bilshausen, M.:2448,
E.: Jakobi, Duderstadt, bei der Ziegelei

Hligelgrdbergruppe, Bilishausen, M.: 2448,
E.: Realgemeinde, am Waldrand d.gr.Berges.

Linde, Bodensee, M.:2443, E.: Schifereigenos-
senschaft, Wegegabelung nach Gieboldehausen -
Wollbrandshausen,

Lindengruppe, Bodeﬁsee, M.: 2521, E.:Gemeinde
HSherberg.

3 Linden, Bodensee, M.: 2448, E.: Gemeinde,
am Wege nach Bilshausen, Die''HShe'' mit Kreuz.

Higelgrédber, Bodensee, M.: 2448, E.:Schiferei-
genossenschaft, am Wege nach Lindau.

23 Linden auf dem Anger, Gieboldehausen.

7 Linden, Gieboldehausen, E.:Gemeinde, bei der
Dodenhiuserkapelle der 6-8 ar groBe Hiigel.

3 Linden und Kastanienbdume, Krebeck, M.: 2521
E.:Gemeinde und Kirchengemeinde, bei der Kirche

3 Linden, Obernfeld, M.: 2522, HahlestraBe an
der Hahlebriicke.

3 Linden, Obernfeld, M.: 2522, E.: Gemeinde,
am Sandtor, 1 ar.

Kastanie, Renshausen, M.: 2448, E.: Klosterkammer,
bei der Schule.

2 Linden, Renshausen, M.: 2448, E.: Gemeinde, an
der Schulwiese.

Rhumequelle, Rhumspringe, M.: 2522, E.: Fabrikbe-
sitzer Hertwig, Hinter der Papierfabrik, mehrere
Quellteiche und Wege.

Tilly-Eiche, Rollshausen, M.: 2522, E.: Forstfiskus,
auf der Hellbergtrift.

2 Linden mit Kreuz, Ridershausen, M.: 2522, E.:Ge-
meinde, 8stl. des Dorfes (StraBe nach Rhumspringe).

7 Birken, Rldershausen, M.: 2522, E.: Gemeinde,
gegeniiber dem Wehr.

Eiche, Riidershausen, M.: 2522, E.: Gemeinde, In der
Flur " vom Hagen "'

5 Linden, Ridershausen, M,: 2522, E.: Gemeinde, Bei
der " Klus ' am Stadtwege, 75 gm mit Klus.



48

55.

56.

57 .

61.

63.
6h.
65.

66 .

68.

70.

71.
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+ 5 Linden, 1 Ahorn, Ridershausen, M.:2522, E.: Kirchen-

gemeinde, Friedhof vor der Kirche,.

3 Linden mit Bildstock, Wollbrandshausen, M.:2521, E.:
Realgemeinde, 250 m slidlich vom Dorfe am Briickenberge.

Friedensesche, Woilbrandshausen, M.: 2521, E.: Realge-
meinde, 100 Meter siidl. vom Dorf im "' Teiche ', 30 gm.

Wall und Graben auf dem H3herberg, Wollbrandshausen,
M.: 2448, E.: Kirchengemeinde, auf dem H8herberg,die
besonders geschiitzte Baumgruppe.

Die Lindengruppe auf der '"Masch! in Germershausen zwi-
schen Wallfahrtskirche und Kioster, an den 14 Stationen
und am Wege zum Kloster, Gemarkung Germershausen, M.:
2522 Duderstadt, E.: Gemeinde Germershausen.

1 Robinienbaum auf dem ev.Friedhof in Gieboldehausen,

1 Eibenhecke auf dem ev. Friedhof in Gieboldehausen.

Linden- und Eichengruppe mit Kapelle auf dem Hessenberg

‘bei Bilshausen, M.:4327, E.: Realgemeinde Bilshausen.

Linde auf dem alten Friedhof in Bilshausen, M.: 4326,
E.: Kath.Kirchengemeinde Bilshausen.

1 Linde am FRiedhof der ev.Kirchengemeinde in Giebolde-
hausen, M.: #4327, E.: Gemeinde Gieboldehausen.

1 Eiche am Sstlichen Ortsrand von Renshausen, M.: Lindau
4326, E.: Feldmarksgenossenschaft Renshausen.

3 Linden am Gemeindeweg von Gieboldehausen nach Bils-
hausen (Wiistung Lembshausen) M.: Gieboldehausen 4327,
E.: Pol.Gemeinde Gieboldehausen,

NATURSCHUTZGEBIET

im Bereich der Thiershduser Teiche wurde in Ubereinstimmung
mit dem Landschaftsrahmenplan filr den Landkreis GBttingen

ein Naturschutzgebiet ausgewiesen.

FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Wasserschutzgebiete und die gesetzlichen Uberschwem-

ungsgebiete sind dargestellt.

FLACHENBILANZ

In der Fldchenbilanz sind die Baufl&chen, Baugebiete und
Freifldchen zusammengestellt. In der folgenden Tabelle
sind die Nutzungsarten nach der Gliederung der Legende
des Fl&chennutzungsplanes fiir die einzelznen Ortsteile

zusammengefasst.
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