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Kurzbegriindung FNP-Anderung “Energiepark vor dem Hopfenberge” (ehemaliges Max-Planck-Institut), Gemeinde Katlenburg-Lindau

1. Anlass und Ziele

In der Gemeinde Katlenburg-Lindau, auBerhalb der Ortslage von Lindau, befindet sich ein
ehemaliger Standort des Max-Planck-Instituts fiir Sonnensystemforschung, das in Katlenburg-
Lindau von 1968 bis 2014 bestand. Nach Umzug des Instituts nach Goéttingen stand das Ge-
bdudeensemble fir mehrere Jahre leer und wurde zwischenzeitlich von einer Religionsgemein-
schaft als Zentrum genutzt. Im Jahr 2022 erwarb die Tetraeder Immobilien GmbH das Geldnde
und die Gebdude, um den Standort einer neuen Nutzung zuzufihren und zu reaktivieren. Auf-
grund der Lage und des gednderten Nutzungskonzeptes ist die Aufstellung eines Bebauungs-

planes erforderlich. Es handelt sich um die Konversion einer Gewerbebrache.

Der GroBteil des Gebdudebestandes des ehemaligen Instituts konzentriert sich im Zentrum des
Geltungsbereiches, nérdlich der Max-Planck-StraBe und weist unterschiedliche Gebdudetypen
auf. Es handelt sich um | bis lll-geschossige Gebdude mit Flachddchern bzw. sind auf einem
der Gebdude Oberlichter vorhanden. Drei der Gebdude besitzen einen mittigen Hof. Ein weite-
res Gebdude befindet sich abseits, im nordlichen Teil des Geltungsbereiches, ein ehemals ge-
nutztes Blockheizkraftwerk befindet sich sidlich der ErschlieBungsstraBe. Die Gebdudetypen
und die Anordnung dieser lassen eine Vielzahl an Nutzungen zu. Die Gebdude wurden in
Stahlbetonbauweise errichtet, sodass sich die Grundrisse flexibel umgestalten lassen. Der
Standort weist einen hohen Griinanteil, bestehend aus EingriinungsmaBnahmen und groBzi-
gig angelegten Griinlandfldchen auf, die einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unterlie-
gen und somit die Integration in die Landschaft gewdhrleistet ist. GemaB Festlegung zu den
besonderen Solaranlagen nach § 85c Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) sind Solaranlagen
auf Griinlandflachen férderungsfdhig. Die Freifldchengestaltung wird entsprechend des ge-
planten Nutzungskataloges liberarbeitet, sodass in Verbindung mit der Bebauung, deren Nut-
zungen sich vorrangig aus Wohnen und Arbeiten zusammensetzen soll, auch die Erzeugung

von regenerativer Energie nebeneinanderstehend stattfinden kénnen.

Das Planziel ist die Konversion einer Gewerbebrache in einen vielfdltigen Wohn- und Arbeits-
standort sowie die Erzeugung von regenerativer Energie (iber die Errichtung einer Photovol-
taik-Freifldchenanlage und die Nutzung der Dachfléchen, um eine nachhaltige Energieversor-
gung in der Region aufzubauen. Darliber hinaus sieht das Energiekonzept die Errichtung eines
Energie- und/oder Warmespeichers (Schichtenwasserspeicher) vor. Die Erzeugung von Strom
aus regenerativer Energie bezieht auch die Erzeugung und Speicherung von Wasserstoff in die
Planung mit ein. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sonder-
gebietes mit Zweckbestimmung ,Regenerative Energie” und ,Technologie, Forschung, regene-
rative Energie und Wohnen” vorgesehen. Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde, der die Fldchen derzeit als Sondergebietsfldchen mit der
Zweckbestimmung religiose, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke darstellt. Es er-

folgt ein Parallelverfahren im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB.
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2. Geltungsbereich und értliche Verhdltnisse

Der Geltungsbereich der vorliegenden 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst die
gesamte Fldche der bestehenden Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung religiose, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rd. 11,7 ha. Das ehemalige Max-Planck-Institut
fiir Sonnensystemforschung befindet sich rd. 500 m siidwestlich, abgesetzt von der Ortslage
des Ortsteils Lindau, in der Gemeinde Katlenburg-Lindau. Es umfasst in der Flur 9, die Flursti-
cke 192/2, 200/2 und 245/5 tlw. sowie in der Flur 11, die Flurstiicke 9/5 und 12/1. Der Geltungs-
bereich untergliedert sich in zwei Bereiche, den liberbauten Bereich mit den Gebduden, Park-
platz- und Hoffldchen sowie den AuBenbereichsfldchen mit dem umgebenden landwirtschaft-
lich genutzten Griinland und Gehélzen.

Abb. 1: Luftbild des Geltungsbereiches der FNP-Anderung (2012, Quelle: Max-Planck-Institut)

Der Gebdudebestand konzentriert sich nérdlich der ErschlieBungsstraBe ,Max-Planck-StraBe”
und weist eine I-lll-geschossige Bauweise in Stahlbeton aus dem Jahr 1968 auf. Nordlich und
slidlich befinden sich zwei Einzelgebdude, die mit Gehoélzen eingegriint sind. Entlang der Max-
Planck-StraBe verlduft ein Graben. Westlich des Parkplatzes zwischen dem Gebdudebestand
befindet sich ein Loschteich, der naturnahe Gestaltung aufweist.
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Abb. 2: Lage der Anderung des Flédchennutzungsplanes (Quelle: Auszug aus Geobasiskarte LGNL)
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Der Geltungsbereich der Anderung des Flédchennutzungsplanes wird im Norden von einem
landwirtschaftlichen Weg und weiter nérdlich von landwirtschaftlichen Fladchen begrenzt. Im
Osten verlduft der ,Gillesheimer Bach” in Nord-Siid-Richtung. Entlang des Gewdssers ist ein
Baumbestand aus u.a. alten Weiden vorhanden, der Baumbestand weist nach Stiden starke-
ren Bewuchs auf. Weiter nérdlich befindet sich der Verlauf der ,Rhume”, das Uberschwem-
mungsgebiet tangiert im nordodstlichen Bereich. Im Sliden und Westen grenzen sowohl land-
wirtschaftliche Fldchen und als auch im Westen Geholze an. Im Siidosten grenzt eine ge-
mischte Nutzung eines gewerblichen Betriebes (Handwerksbetrieb fir Innenausbau) sowie

Wohnnutzungen.

Weiterhin gibt es Wegeverbindung fiir FuBgehende und Fahrradfahrende nérdlich des Gel-
tungsbereiches, liber den angrenzenden landwirtschaftlichen Weg besteht nach Osten einer
Verbindung in den Ort Uiber die HopfenbergstraBe und eine weitere Wegeverbindung ist nach
Norden Uber weitere landwirtschaftliche Wege gegeben. Die HaupterschlieBungsstraBe stellt
die ,Max-Planck-StraBe” dar, die 6stlich des Geltungsbereiches auf die Lindauer StraBe (K416)
muindet und in nordlichem Verlauf in die Ortsteil Lindau fihrt, wo Anschluss an die B 247 sowie
an das Uberortliche StraBennetz besteht. Richtung Siden folgend ist eine Verbindung in den

Ortsteil Gillersheim.
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3. Gegenwadrtiges Planungsrecht

3.1 Darstellung des Fladchennutzungsplans (FNP)

Die Ursprungsfassung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Katlen-
burg-Lindau ist am 19.08.1982 in Kraft getreten. Die heutige Darstellung beruht auf einer Neu-
zeichnung, wobei keine Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgte.

Der rechtswirksame Fladchennutzungsplan stellt die Fldche innerhalb des Geltungsbereiches
als Sondergebietsfldchen mit der Zweckbestimmung religiose, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke dar. Im norddstlichen Bereich ist eine Uberlagerung eines Uberschwem-
mungsgebietes dargestellt.

Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes ,.Energiepark vor dem Hopfenberge”
(ehemaliges Max-Planck-Institut) besteht das Erfordernis der Anderung des Fléchennutzungs-
planes, da gemanB § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind und die Darstellung des Fldchennutzungsplans der vorliegenden Planung somit zu-
ndchst entgegensteht. Die erforderliche Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt gemaB
8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Be-
achtlich ist, dass der Geltungsbereich die komplette Darstellung der Sonderbaufldche umfasst
und somit gegeniber der GréBe des Bebauungsplanes abweichend ist. Es ist die Darstellung
von Sonstiger Sondergebietsfldche mit Zweckbestimmung ,,Regenerative Energie” und ,Tech-
nologie, Forschung, regenerative Energie und Wohnen"” vorgesehen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan
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4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Fldchennutzungsplan-Anderung

41 Stadtebauliche Ziele

In Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Energiepark vor dem Hopfenberge”
(ehemaliges Max-Planck-Institut), der das Planziel der Reaktivierung eines ehemaligen Insti-
tutsstandortes und der Entwicklung eines vielfdltigen Wohn- und Arbeitsstandortes verfolgt,
ist die 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Katlenburg-Lindau erforder-
lich. Das zugrundeliegende Konzept des Bebauungsplanes beinhaltet neben einem vielschich-
tigen Nutzungskatalog, MaBnahmen zur Energieeffizienz und schont damit Ressourcen.
Hierzu gehort die bauliche Ertlichtigung des Gebdudebestandes und die Erzeugung von rege-
nerativer Energie Uiber die Errichtung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen und die Nutzung
der Dachflachen, um eine nachhaltige Energieversorgung in der Region aufzubauen. Darliber
hinaus sieht das Energiekonzept die Errichtung eines Energie- und/oder Warmespeichers
(Schichtenwasserspeicher) vor. Die Erzeugung von Strom aus regenerativer Energie bezieht
auch die Erzeugung und Speicherung von Wasserstoff in die Planung mit ein. Der Gebdudebe-
stand ermoéglicht durch die Bauweise in Stahlbeton, flexible Grundrisse, die eine Umnutzung
erleichtern und somit die bestehende Bausubstanz wiederverwendet wird. Uber die Einsparung
von mineralischen Baustoffen werden Ressourcen geschont und CO2-Emmissionen vermie-

den.

Die Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes sind analog der stédtebaulichen Ziele des

Bebauungsplanes und werden wie folgt definiert:

e Reaktivierung des Gebdudebestandes und Unterbringung neuer Nutzungen zur Stdr-

kung des Wohn- und Arbeitsumfeldes in der Gemeinde

e Erscheinungsbild: Erhalt und Ertlichtigung der vorhanden Baustruktur durch Siche-

rung, Aufwertung und weitere Entwicklung

e Aufbau einer regionalen Energieversorgung durch die Gewinnung von regenerativer
Energie aus Photovoltaik und die Schaffung der Speicherung von Energie in Form eines

Schichtenwasserspeichers und die Erzeugung und Speicherung von Wasserstoff

e diein der Umgebung vorhandenen Siedlungsbereiche und ihre Einrichtungen (Gemein-
bedarf, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildungs- und Kultureinrichtungen Gastrono-
mie usw.) werden gestdrkt, da Wohnraum und Arbeitspldtze fir zusdtzliche Bewohner

geschaffen werden

¢ Nachhaltigkeit: Formulieren von Mindestvorgaben fiir Solarenergienutzung, Freifla-
chenqualitdten und Vegetationsausstattung; zeitgemdBe Regelung zum Nachweis von
Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen auch unter Berlicksichtigung von E-Mobi-
litat,
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4.2 Freiraumplanerische Ziele

Der Geltungsbereich ldsst sich in zwei Bereiche unterteilen, im Zentrum befindet sich der GroB-
teil des Gebdudebestandes, zwei weitere Gebdude befinden sind nérdlich und stdlich leicht
abgesetzt. Die Gebdude sind in Stahlbetonbauweise errichtet, im westlichen Bereich ist eine
versiegelte Hoffldche und Gebdaudeumfahrung vorhanden. Weitere versiegelte Fldchen beste-
hen im zentralen Bereich, nérdlich der Max-Planck-StraBe und stellen einen Parkplatz und den
Eingangsbereich mit Vorplatz dar. Umgeben ist die Bebauung von zahlreichen Geholzen und
Einzelbdumen. Bedingt durch die relativ niedrigen Baukorper (max. Il Geschosse) und die Ein-
griinung ist der ehemalige Institutsstandort von auBerhalb schwer einzusehen, sodass eine
Einbindung in die Landschaft erfolgt. Umgeben ist der Gebdudebestand von Freifldchen, die
einer landwirtschaftlichen Griinlandnutzung unterliegen. Entlang des ,Gillesheimer Bachs” im
Osten ist eine Vielzahl von Geholzen, zahlreiche alte Weiden, sowie im weiteren Verlauf stid-
lich eine zusammenhdngende Ansammlung aus jiingeren Gehoélzen zu finden. Der Geholzbe-

stand stdlich der Gebdude, teilweise entlang eines Grabens, weist ausladende Kronen auf.

Das Ziel der 33. Anderung des Fladchennutzungsplanes ist die vorbereitende Darstellung von

Sonderbaufldchen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freifldchenanlage auf den vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Griinlandfldchen zur Gewinnung von solarer Strahlungsenergie,
um eine nachhaltige Energieversorgung in der Region aufzubauen. AuBerdem ist im &stlichen
Teilbereich, entlang des ,,Gillesheimer Bachs” die Darstellung von Griinfldchen mit der Zweck-
bestimmung Griinanlage vorgesehen. Ziel ist ein maBvolles Nebeneinander der unterschiedli-

chen Nutzungsanspriiche an die freiraumplanerische Gestaltung zu stellen.

4.3  ErschlieBung

Das Geltungsbereich ist liber landwirtschaftliche Wege fiir FuBgehende und Fahrradfahrende
zu erreichen. Die HaupterschlieBungsstraBe stellt die ,Max-Planck-StraBe” dar, die dstlich des
Geltungsbereiches auf die Lindauer StraBe (K416) miindet. Im nérdlichen Verlauf flihrt die K416
in den Ortsteil Lindau, wo Anschluss an die B 247 und somit an das Uberortliche StraBennetz
besteht. Richtung Siiden folgend besteht eine Verbindung in den Ortsteil Gillersheim. Der ehe-
malige Standort ist an das drtliche OPNV-Netz angeschlossen, rd. 300 m dstlich an der K416
befindet sich die Bushaltestelle ,Lindau Max-Planck-StraBe”.

4.4 Umweltbelange

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes im 2-stufigen Regelverfahren besteht die Notwendigkeit
eines Umweltberichtes (gemdB § 2a BauGB). Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird
daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und §
2a BauGB aufbereitet wird. Da sowohl Fldchennutzungspldne als auch Bebauungspldne einer
Umweltpriifung bedurfen, wird auf die Abschichtungsregelung verwiesen (8 2 Abs.4 Satz 5
BauGB). Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Fla-

chennutzungsplanes.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemaB 88 3 Abs.1 und 4 Abs.1
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BauGB erstellt und dann im Rahmen der Offenlage &ffentlich ausgelegt werden, zumal die

o.g. Verfahrensschritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltprifung festzulegen.
Auch die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wird zum Entwurf des Bebauungsplanes im Umweltbericht

abschlieBend bestimmt.

Es liegen eine faunistische Erfassung zum Vorkommen von Brutvogeln sowie eine Amphibien-

kartierung vor.
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Anlagen:

1.

o v x> W N

Vorentwurf der Planzeichnung des Bebauungsplanes

Textlichen Festsetzungen

Vorentwurf der Planzeichnung zur Anderung des Flédchennutzungsplanes
Kurzbegriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Faunistische Erfassung zum Vorkommen von Brutvégeln

Gutachten zur Amphibienkartierung
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